Camara Municipal de Vila Real

Alteragao PDM Vila Real

PROPOSTA DE ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE VILA REAL

Nos quadros seguintes apresentam-se a cor azul as alteracdes propostas ao
regulamento do PDM de Vila Real (Aviso n.© 7317/2011, de 22 de margo) e a

respetiva justificacdo. Apenas se apresentam os artigos alterados.

Artigo 5° - Definicoes

Redacao atual

Redacdo proposta

1- Para efeitos deste Regulamento, entende-se
por:

a) Area bruta de construcdo: A soma das
superficies de todos os pisos, situados acima e
abaixo do solo, incluindo escadas, caixas de
elevadores e alpendres e excluindo os espagos
livres de uso publico cobertos pelas
edificagbes, zonas de sdtdos sem pé direito
regulamentar, terragos descobertos e
estacionamentos, servigos técnicos instalados
nas caves dos edificios e arrecadagbes de
apoio as diversas unidades de utilizacdo do
edificio;

b) Area de impermeabilizacdo: A soma da area
total de implantagdo mais a area resultante
dos solos pavimentados com materiais
impermeaveis, expressa em metros
quadrados;

c) Area de implantacdo: A area delimitada pelo
extradorso das paredes exteriores dos
edificios, na sua interseccdo com o solo,
medida em metros quadrados;

d) Area de reserva urbanistica: Corresponde &
area minima a prever para a implantagdo do
equipamento;

e) Assento de lavoura: Conjunto de infra-
estruturas com fungbes de armazenagem,
aprovisionamento, proteccdo e gestdo da
exploragao;

f) Cave: O piso cuja cota inferior da laje de tecto
esteja, no maximo, 0,80 m acima da cota da
via publica que da acesso ao prédio, medida
no n.° médio da fachada respectiva;

g) Cedéncia média: A area a ceder ao municipio
e integrando as parcelas propostas no Plano e
destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos e eixos estruturantes, e
resultante do quociente entre estas areas e a
area bruta de construcdo admitida, excluindo

1-

a)

b)

)

d)

e)

f)

g)

Para efeitos deste Regulamento, entende-se
por:

Area bruta de construcdo: A soma das
superficies de todos os pisos, situados acima e
abaixo do solo, medida pelo extradorso das
paredes, incluindo escadas, caixas de
elevadores e alpendres, e excluindo galerias
comerciais, arruamentos e outros espagos
livres de uso publico cobertos pela edificacdo
em contacto com espago publico, sétdo sem
pé-direito regulamentar, terragos descobertos,
varandas desde que ndo envidracadas, areas
destinadas a estacionamento e servigos
técnicos e arrecadagdes de apoio as diversas
unidades de utilizacdo do edificio quando
instalados nas caves dos edificios;

Area de impermeabilizagdo: A soma da area
total de implantacdo mais a area resultante
dos solos pavimentados com materiais
impermeaveis, expressa em metros
quadrados;

Area de implantacdo: A &rea delimitada pelo
extradorso das paredes exteriores dos
edificios, na sua interseccdo com o solo,
medida em metros quadrados;

Area de reserva urbanistica: corresponde &
area minima a prever para a implantacdo do
equipamento;

Assento de lavoura: A drea onde estdo
implantadas as instalagdes necessarias para
atingir os objetivos da exploragdo agricola,
constituindo parte de um prédio ou de varios
prédios afetos & exploragdo;

Cave: O piso cuja cota inferior da laje de teto
esteja, no maximo, 0,80 m acima da cota da
via publica que da acesso ao prédio, medida
no n.° médio da fachada respetiva;

Cedéncia média: A area a ceder ao municipio
e integrando as parcelas propostas no Plano e
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Alteragao PDM Vila Real

a correspondente a equipamentos publicos;

destinadas a
equipamentos e

zonas
eixos

verdes  publicas,
estruturantes, e

h) gerczg:tgugndo e);pre_ssa eg_]dmetrOS, oa m,aléqr resultante do quociente entre estas areas e a

das ¢ |shar(1jC|as Veflj |ca|ts medida no n.° mé tlo area bruta de construcdo admitida, excluindo
a fachada confinante com O arruamento a correspondente a equipamentos publicos;
publico, compreendida entre a cota da soleira

e a cota correspondente a interseccdo do | h) Cércea: Quando expressa em metros, a maior
plano inferior da cobertura com a fachada, das distancias verticais medida no n.° médio
incluindo andares recuados do plano da da fachada confinante com o arruamento
fachada; quando expressa em numero de publico, compreendida entre a cota da soleira
pisos, a cércea € o0 numero total de e a cota correspondente a interseccdo do
pavimentos sobrepostos dum edificio, plano inferior da cobertura com a fachada,
correspondente aquela distancia vertical; incluindo andares recuados do plano da

. . . e . fachada; quando expressa em numero de

i) Cidade de Vila Real: Territério identificado na pisos ,a qcércea ép o0 nUmero total de
Planta de Ordenamento como integrante da pavinlwentos sobrepostos dum edificio

. I
UOPG 22; correspondente aquela distancia vertical;

j)  Colmatagao: Preenchimento com edificagdo de | jy  cigade de Vila Real: Territério identificado na
um ou mais predios contiguos, situados entre Planta de Ordenamento como integrante da
edificagbes existentes, na mesma frente UOPG 22:
urbana, ndo distanciados entre si mais de 50 !
metros; j) Colmatacgdo: Preenchimento com edificacdo de

.. . - . um ou mais prédios contiguos, situados entre

k) Exploragdo: Unidade técnico-economica na edificagdes existentes, na mesma frente
qual se desenvolve a actividade agricola, urbana, ndo distanciados entre si mais de 50
silvicola e ou pecuaria, caracterizada pela metros:
utilizacdo em comum dos meios de produgao, !
submetida a uma gestdo Unica, | k) Exploragdo: Unidade técnico-econdémica na
independentemente do titulo de posse, do qual se desenvolve a actividade agricola,
regime juridico e da area ou localizacdo, e que silvicola e ou pecudria, caracterizada pela
inclui o assento de lavoura; utilizagdo em comum dos meios de produgao,

. - N submetida a uma gestdo Unica,

) Frente urbana: A superficie em projeccdo independentemente do titulo de posse, do
vert|cal_ 'dgﬂmda pelo conjunto das fachadgs regime juridico e da &rea ou localizacdo, e que
dgs _edlflaos conflnante_s com uma dada via inclui o assento de lavoura:
publica ou compreendida entre duas vias

Ublicas sucessivas que nela concorrem; rente urbana: superficie em projeccdo
bl I I Frent b A f
. L, e . vertical definida pelo conjunto das fachadas

m) Inlee médio de utilizagao: ONqUOC|gnte entre dos edificios confinantes com uma dada via
ad a_rtgda brulta P(Ije construcao :jax;sten_te de plblica ou compreendida entre duas vias
admitida pelo Flano para um determinado plblicas sucessivas que nela concorrem;
espaco territorial continuo e contendo )
diferentes categorias de uso urbano e a | m) Indice médio de utilizagdo: O quociente entre
superficie global desse mesmo territorio; a area bruta de construcdo existente e
. . . , admitida pelo Plano para um determinado

n) Indice de utilizagao: O quociente entre a area espaco territorial continuo e contendo
bruta de construcdo e a area do(s) predio(s) diferentes categorias de uso urbano e a
que serve(m) de base a operagdo; superficie global desse mesmo territério;

0) Indice ge ‘;t'l'zzgao ert;’: O~quoaer|1tt’edentr§ @ | n) indice de utilizacdo: O quociente entre a area
area bruta de construcac excluida dos bruta de construcdo e a area do(s) prédio(s)
equipamentos de utilizagao colectiva a ceder que serve(m) de base & operacio;
ao dominio municipal, e a drea do(s) prédio(s) ) !
ou a area do plano a que se reporta; o) Indice de utilizagdo bruto: O quociente entre a
- e ) drea bruta de construgdo excluida dos

p) Inghce de utilizagao I|qU|EIo. (0] quoaente entre equipamentos de utilizacio colectiva a ceder
a area bruta de construg_ao e a area de ’terreno ao dominio municipal, e a area do(s) prédio(s)
a que se reporta, excluindo deste as areas a ou a area do plano a que se reporta;
ceder ao dominio municipal e destinadas a . !
infra-estruturas viarias, espagos verdes e de | p) Indice de utilizagdo liquido: O quociente entre
utilizacgdo colectiva e equipamentos de a area bruta de construgdo e a area de terreno
utilizacao colectiva; a que se reporta, excluindo deste as areas a
Lote: A de t dent ceder ao dominio municipal e destinadas a

q) Lote: Area de terreno correspondente a uma infra-estruturas viarias, espacos verdes e de
unidade cadastral resultante de uma operagao utilizacdo colectiva e equipamentos de
de loteamento; utilizacdo colectiva;

) Z)?tce!is%?) c:;celz;:ncc?rcde: ?Jun:aapf:(:;(igtau:;:ﬁ; q) Lote: Area de terreno correspondente a uma

o 9 unidade cadastral resultante de uma operagao
edificada;
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s)

t)

u)

v)

Parcela: Area de terreno correspondente a
uma unidade cadastral ndo resultante de
operagao de loteamento;

Prédio: Unidade de propriedade fundiaria, na
titularidade de wuma pessoa singular ou
colectiva, ou em regime de compropriedade;

Usos de interesse publico: Sdo todos os usos
de iniciativa da Camara Municipal, do Estado
ou privada, inerentes aos equipamentos de
utilizagdo colectiva que, nomeadamente,
sejam promotores das actividades culturais,
recreativas, de solidariedade social, do ensino,
da saude, seguranca e proteccdo civil e
administrativos;

Via publica: Area de solo do dominio publico
destinada a circulagdo de pessoas e/ou
veiculos motorizados, compreendendo as
faixas de rodagem destinadas a circulagdo de
veiculos, as areas de estacionamento marginal
as faixas de rodagem, os passeios, pragas, 0s
separadores centrais e laterais e outros
espagos que, directa ou indirectamente,
beneficiem a circulagéo e o espago publico.

r)

s)

t)

u)

v)

w)

de loteamento;

Média da cércea: média das cérceas, medida
no ponto médio das fachadas e representada
em metros, relativa a uma dada frente
urbana, ndo se contabilizando o edificio mais
alto nem o mais baixo dessa frente;

Moda da cércea: Cércea que apresenta maior
extensdo ao longo de uma frente urbana
edificada;

Parcela: Area de terreno correspondente a
uma unidade cadastral ndo resultante de
operagdo de loteamento;

Prédio: Unidade de propriedade fundidria, na
titularidade de uma pessoa singular ou
coletiva, ou em regime de compropriedade;

Usos de interesse publico: Sdo todos os usos
de iniciativa da Camara Municipal, do Estado
ou privada, inerentes aos equipamentos de
utilizagdo coletiva que, nomeadamente, sejam
promotores das atividades culturais,
recreativas, de solidariedade social, do ensino,
da saude, seguranca e protecdo civil e
administrativos;

Via publica: Area de solo do dominio publico
destinada a circulagdo de pessoas e/ou
veiculos motorizados, compreendendo as
faixas de rodagem destinadas a circulagdo de
veiculos, as areas de estacionamento marginal
as faixas de rodagem, os passeios, pragas, 0s
separadores centrais e laterais e outros
espacos que, direta ou indiretamente,
beneficiem a circulagdo e o espaco publico.

Justificacao

O conceito de area bruta de construcdo foi aferido em funcdo do conceito constante no Cddigo
Regulamentar do Municipio de Vila Real (Aviso 9635/2016, de 3 de agosto).

Adaptou-se a definicdo de “assento de lavoura” constante do Regime Juridico da RAN.

Incluiu-se o conceito de “média da cércea” por ser o melhor parametro para regular a edificabilidade em

areas de interesse patrimonial.
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Céamara Municipal de Vila Real

Alteragao PDM Vila Real

Capitulo II - Servidoes administrativas e restricoes de utilidade puablica

Artigo 6° - Identificagdo e Regime

Redacdo atual Redacdo proposta

1- No territério do municipio de Vila Real incidem | 1- No territério do municipio de Vila Real incidem
as seguintes servidoes administrativas e as seguintes servidoes administrativas e
restricoes de utilidade publica, assinaladas, restricoes de utilidade publica, assinaladas,
quando a escala o permite, na Planta de quando a escala o permite, na Planta de
Condicionantes: Condicionantes:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN); a) Reserva Agricola Nacional (RAN);
b) Reserva Ecoldgica Nacional (REN); b) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
c) Recursos hidricos - Leito e margens de c) Recursos hidricos - Leito e margens de
correntes de agua; correntes de agua;
d) Zonas inundaveis; d) Zonas inundaveis;
e) Albufeiras e zonas de protecgdo; e) Albufeiras e zonas de protegao;
f) Parque natural do Alvao; f)  Parque natural do Alvao;
g) Rede natura 2000 - PTCONO0003-Alvao- g) Rede natura 2000 - PTCONOO0O03-Alvao-
Mardo; Mardo;
h) Perimetros florestais; h) Perimetros florestais;
i) Arvores de interesse publico; i) Arvores de interesse publico;
j) Pedreiras; j) Pedreiras;
k) Area de reserva de recursos geoldgicos; k) Area de reserva de recursos geoldgicos;
I)  Patrimonio cultural classificado e em vias I)  Patrimonio cultural classificado e em vias
de classificagdo; de classificagao;
m) Rede rodoviaria; m) Rede rodoviaria;
n) Rede ferroviaria; n) Rede ferroviaria;
0) Linhas de alta tensdo; 0) Linhas de alta tensdo;
p) ServidGes radioeléctricas; p) Serviddes radioeléctricas;
q) Infra-estruturas basicas - emissarios e q) Infra-estruturas basicas - emissarios e
adutoras; adutoras;
r) Aerédromo; r) Aerdédromo;
s) Equipamentos escolares; s) Equipamentos escolares;
t) InstalagGes militares (quartel do RIVR); t) Instalagdes militares (quartel do RIVR);
u) Instalagdo e armazenagem de produtos u) InstalacOes prisionais;
explosivos; v) Instalagdo e armazenagem de produtos
v) Carreira de tiro; explosivos;
w) Postos de vigia da rede nacional de w) Carreira de tiro;
postos de vigia; Xx) Postos de vigia da rede nacional de
X) Areas florestais percorridas por postos de vigia;
incéndios; y) Areas florestais percorridas por
y) Areas de perigosidade de incéndio alta e incéndios;
muito alta; z) Areas de perigosidade de incéndio alta e
z) Vértices geodésicos; muito alta;
aa) Vértices geodésicos;

2- A ocupagdo, o uso e a transformagdo do solo, | 5. A gcupacdo, o uso e a transformacdo do solo,
nas areas abra'ngldas pelas. serwdoes. e nas areas abrangidas pelas serviddes e
restrigoes refendas no a_rt|gc3 ant_er’|or, restricdes referidas no artigo anterior,
obedece ao disposto na legislagdo aplicavel obedece ao disposto na legislagdo aplicavel
cumulativamente com as disposicdes do Plano cumulativamente com as disposicdes do Plano
que com elas sejam compativeis. que com elas sejam compativeis.

Justificacao

Acrescentou-se a serviddo respeitante aos estabelecimentos prisionais que, por lapso, nao foi incluida

na altura da revisao do PDM.
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Artigo 100 - Rede Natura 2000

Redacdo atual Redacdo proposta

1- O Sitio da Lista Nacional de Sitios | 1- O Sitio da Lista Nacional de Sitios
(PSRN2000), identificada na Planta de (PSRN2000), identificada na Planta de
Condicionantes, abrange a area do Sitio Condicionantes, abrange a area do Sitio
denominado, Alvdo-Marao - PTCONO0003, de denominado, Alvao-Marao - PTCONO0003, de
acordo com a lista aprovada pela Resolugao acordo com a lista aprovada pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.°© 142/97, de 28 do Conselho de Ministros n.°© 142/97, de 28
de Agosto. de Agosto.

2- No territério do Sitio de Importancia | 2- No territério do Sitio de Importéancia
Comunitaria do Alvdo-Mardo, pertencente ao Comunitaria do Alvao-Mardo, pertencente ao
concelho de Vila Real, identificado na R.C.M. concelho de Vila Real, identificado na R.C.M.
n.° 142/97, de 28 de Agosto, aplica-se o n.° 142/97, de 28 de Agosto, aplica-se o
regime de conservagdo da natureza constante regime de conservagao da natureza constante
do Decreto-lei n.© 140/99, de 24 de Abril, do Decreto-lei n.° 140/99, de 24 de Abril,
com a redaccdo dada pelo Decreto-lei n.° com a redaccdao dada pelo Decreto-lei n.°
49/2005, de 24 de Fevereiro. 49/2005, de 24 de Fevereiro.

3- A adaptacdo do PDM face ao Plano Sectorial | 3- A adaptacdo do PDM face ao Plano Sectorial
da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado
em 21 de Julho de 2008, através da R.C.M. em 21 de Julho de 2008, através da R.C.M.
n.° 115-A/2008, sera efectuada no prazo de n.° 115-A/2008, sera efectuada no prazo de
um ano a contar da data da sua entrada em um ano a contar da data da sua entrada em
vigor, de acordo com as formas de adaptacao vigor, de acordo com as formas de adaptacgao
nele definidas, nos termos do n.% 7 do artigo nele definidas, nos termos do n.® 7 do artigo
8.0 do Decreto-lei n.© 140/99, de 24 de 8.9 do Decreto-lei n.° 140/99, de 24 de Abril,
Fevereiro, com a redacgao dada pelo Decreto- com a redaccdo dada pelo Decreto-lei n.°
lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro. 49/2005, de 24 de Fevereiro.

Justificacao

Correcgao de lapso. Substitui-se fevereiro por abril.
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Camara Municipal de Vila Real

Capitulo III - Uso do Solo

Seccao II - Disposicoes Comuns

Alteragao PDM Vila Real

Subseccao I - Relativas aos Usos e Atividades

Artigo 1390 - Pré-existéncias

Redacdo atual

Redacdo proposta

1- Para efeitos do presente Regulamento | 1- Para efeitos do presente Regulamento
consideram-se pré-existéncias as actividades, consideram-se pré-existéncias as actividades,
exploragdes, instalagoes, edificagoes, exploragdes, instalagoes, edificagoes,
equipamentos ou quaisquer actos que equipamentos ou quaisquer actos que
cumpram, a data da entrada em vigor do cumpram, a data da entrada em vigor do
PDM, qualquer das seguintes condigoes: PDM, qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga ou a) Nao carecerem de qualquer licenga ou
autorizacao, nos termos da lei; autorizacdo, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, autorizados pela b) Estarem licenciados, autorizados pela
entidade competente, nos casos em que entidade competente, nos casos em que a
a lei a tal obriga, e desde que as lei a tal obriga, e desde que as respetivas
respectivas licencas ou autorizagdes ndo licengas ou autorizagdes nao tenham
tenham caducado ou sido revogadas ou caducado ou sido revogadas ou
apreendidas, ou corresponderem a apreendidas, ou corresponderem a
informagdes prévias favoraveis em vigor. informacdes prévias favoraveis em vigor.

2- S3o também consideradas pré-existéncias, | 2- Sd&o também consideradas preexisténcias, nos
nos termos e para efeitos do disposto no termos e para efeitos do disposto no numero
numero anterior, aquelas que a lei reconheca anterior, os direitos ou expectativas
como tal e ainda os espacgos publicos e vias legalmente protegidos durante o periodo da
publicas existentes a data de entrada em sua vigéncia, considerando-se como tal, para
vigor do PDM, independentemente da sua efeitos do presente regulamento, as
localizacdo. decorrentes de alienagdes em hasta publica,

3- Os a,ct_os ouNactivid~ades con<_:edidos a tl'tullo ;jnefoa:fwzg\g/ggosrsé\?iz ?;Sﬁgi/seﬁe arquitetura e de
precario nao sao considerados  pré-
existéncias, nomeadamente para efeitos de | 3- Os actos ou actividades concedidos a titulo
renovagdo da validade do respectivo titulo ou precario ndo sdo considerados pré-existéncias,
da sua transformagdo em licenga ou nomeadamente para efeitos de renovagdo da
autorizagdo definitivas. validade do respectivo titulo ou da sua

. . transformacdo em licenca ou autorizagao

4- As pré-existéncias definidas nos termos dos definitivas.
nimeros anteriores que, pela sua natureza,
ndo se incluam no ambito do estatuto de | 4- Caso as preexisténcias ou as condigdes das
utilizacdo das categorias de espagos onde se licengas, comunicagdes prévias ou
localizam, sé podem ser objecto de mudancga autorizagbes ndo se conformem com a
de utilizacdo, desde que seja dado disciplina instituida pelo presente Plano, sdo
cumprimento ao disposto no artigo 12.° do admissiveis alteragbes as mesmas que ndo se
presente Regulamento. traduzam numa plena conformidade com a

referida disciplina, desde que sejam possiveis,

nos termos dos regimes legais das serviddes

administrativas ou restricdbes de utilidade

publica eventualmente aplicaveis ao local, nas

seguintes condigbes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir
qualquer novo uso:

i. Das alteragdes resulte um
desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros
urbanisticos e/ou as carateristicas de
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b)

conformacao fisica, ou;

. As alteragbes, ndo agravando qualquer

das desconformidades referidas na
subalinea anterior, permitam alcangar
melhorias relevantes quanto a insercdo
urbanistica e paisagistica ou quanto a
qualidade arquitetdnica da edificagéo;

Quando, pretendendo-se realizar obras de
ampliagdo, esta seja comprovada e
estritamente necessaria a viabilidade da
utilizagdo instalada ou a instalar, se
respeite o disposto no artigo 12.° e nao
resulte agravamento das condigbes de
desconformidade quanto a insergdo
urbanistica e paisagistica, e:

i. Quando afeta a habitagdo unifamiliar,
com a ampliagdo ndo seja ultrapassado
o dobro da area de construgdo da
edificacdo pré-existente, a altura da
fachada ndo exceda 7 metros, nem a
area de construgdo total resultante
apos a intervencdo seja superior a 300
m?2 e a area de impermeabilizacdo ndo
seja superior a 60% da area do prédio,
sem prejuizo do estabelecido para a
categoria de espago em causa;

ii. Quando afeta a outros wusos, a
ampliacdo ndo seja superior a 30% da
area de construgdo preexistente.

5- Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas
de ampliagdo, as condicGes estabelecidas no
ndmero anterior tém de verificar-se em
relacdo a area de construgdo preexistente a
primeira ampliacdo realizada ap6s a entrada
em vigor do presente Plano.

Justificagao

Em acordo com o artigo 17.° do RIUE, os pedidos de informacédo prévia sao validos por um periodo de

um ano e, como tal, sdo constitutivos de direitos nesse periodo. Também a aprovagdo do projeto de

arquitetura, por ter um valor semelhante ao do pedido de informacgdo prévia, tem validade durante o

mesmo periodo. Idem para as hastas publicas, estas da iniciativa e com projeto de uso e ocupagdo da

autarquia.

Foi igualmente regulada a situacdo em que uma preexisténcia ndo esta conforme a nova disciplina

instituida pelo plano, protegendo os direitos dessa preexisténcia no principio do ndo agravamento das

situagdes de desconformidade com a nova disciplina.

Proposta de Alteragao
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Subseccao II - Relativas a Edificabilidade

Artigo 140 - CondigOes de edificabilidade

Redacdo atual

Redacdo proposta

1- E condicdo necessaria para que um terreno
seja considerado apto a edificacdo, seja qual
for o tipo ou utilizagdo do edificio, que
satisfaga, cumulativamente, as seguintes
exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragdo e
circunstancias topograficas, sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em
boas condigdes de funcionalidade e
economia;

b) Seja servido por via publica com faixa de
rodagem com o minimo de 4 metros e
desde que esteja disponivel um espacgo
canal com o minimo de 6.0 metros de
largura livre de construgbes, excepto nas
situagoes urbanas consolidadas e
consideradas pela Camara Municipal a
manter, e infra-estruturas de
abastecimento de agua, de saneamento e
de electricidade, individuais ou colectivas,
quer de iniciativa publica, quer privada.

2- No licenciamento ou autorizacdo de
edificagdes em parcelas constituidas,
destaques ou loteamentos que ndo impliquem
a criagdo de novas vias publicas, sdo
asseguradas as adequadas condicdes de
acessibilidade de veiculos e de peGes,
prevendo-se, quando necessario, a
beneficiagdo da via existente, nomeadamente
no que se refere ao respectivo tragado e
largura do perfil transversal, a melhoria da
faixa de rodagem e a criagdo de passeios,
baias de estacionamento e espagos verdes.

3- A Camara Municipal definird as é&reas a
integrar no espaco publico necessarias a
rectificacdo de vias, tanto para a melhoria da
faixa de rodagem como de passeios, jardins
ou outros espagos que, directa ou
indirectamente, também  beneficiem a
construgdo e o espago publico.

4- A qualquer edificagdo é sempre exigida a
realizacdo de infra-estruturas proprias e, no
caso de loteamentos, é exigida a execugdo da
totalidade das infra-estruturas colectivas.

5- Todas as infra-estruturas a executar pelos
requerentes ficam preparadas para ligacdo as
redes publicas instaladas ou que vierem a ser
instaladas na zona.

1- E condicdo necessaria para que um terreno
seja considerado apto a edificagdo, seja qual
for o tipo ou utilizacgdo do edificio, que
satisfagca, cumulativamente, as seguintes
exigéncias minimas:

a) A sua dimensdo, configuragdo e
circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto,
em boas condigcbes de funcionalidade e
economia;

b) Quando o terreno se situe em solo
urbano, seja servido por via publica
pavimentada e com faixa de rodagem
dimensionada em acordo com as
exigéncias de seguranca contra incéndio
em edificios, exceto nos casos de
arruamentos existentes e considerados
pela Cémara Municipal a manter, e
servido ainda por redes publicas de
abastecimento de dgua e de eletricidade;

c) Quando o terreno se situe em solo rural,
seja servido por via publica com faixa de
rodagem dimensionada em acordo com
as exigéncias de seguranga contra
incéndio em edificios, exceto nos casos
de arruamentos existentes e
considerados pela Camara Municipal a
manter, e possua infraestruturas com
solugbes adequadas as suas
caracteristicas;

d) Sé serdo licenciadas construcdes em
prédio auténomo desde que a frente do
prédio confrontante com a via de acesso
seja igual ou superior a dimensdo da
fachada correspondente, ndo sendo
aceitdveis situacbes de  manifesta
interioridade, alinhamentos e
afastamentos de fachadas dissonantes
dos existentes ou previstos, por forga da
configuragdo do terreno.

2- No licenciamento ou autorizagdo de
edificagdes em parcelas constituidas,
destaques ou loteamentos que ndo impliquem
a criacdo de novas vias publicas, sao
asseguradas as adequadas condicdes de
acessibilidade de veiculos e de pedes,
prevendo-se, quando necessario, a
beneficiagdo da via existente, nomeadamente
no que se refere ao respetivo tragado e
largura do perfil transversal, a melhoria da
faixa de rodagem e a criacdo de passeios,
baias de estacionamento e espagos verdes.

3- A Camara Municipal definird as areas a
integrar no espaco publico necessarias a

Proposta de Alteracao
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retificacdo de vias, tanto para a melhoria da
faixa de rodagem como de passeios, jardins
ou outros espagos que, direta ou
indiretamente, também beneficiem a
construcdo e o espago publico.

4- A qualquer edificagdo é sempre exigida a
realizacdo de infraestruturas préprias e, no
caso de loteamentos, é exigida a execugdo da
totalidade das infraestruturas coletivas.

5- Todas as infraestruturas a executar pelos
requerentes ficam preparadas para ligagdo as
redes publicas instaladas ou que vierem a ser
instaladas na zona.

Justificacao

Distinguiram-se as condi¢des de acessibilidade e de dotacdo de redes de infraestruturas publicas que

devem ser asseguradas para que seja possivel edificar num dado terreno.

Restringiu-se a edificabilidade nas situagdes de manifesta interioridade.
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Artigo 179 - Industrias e armazéns em prédios com habitacdo

Redacao atual Redacao proposta

1- Admite-se a coexisténcia de wunidades | [revogado]
industriais e de armazéns com habitacdo, no
mesmo prédio, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso residencial,
de acordo com o disposto no artigo 12.°
deste Regulamento;

b) Se instalados ao nivel do piso térreo, a sua
profundidade ndao exceda 30 metros.

2- Admite-se ainda a instalagdo de industrias e
armazéns no logradouro de prédios com
habitagao, quando:

a) Correspondam a parcelas de habitacdo ja
constituidas e ndo resultantes de operacgdo
de loteamento;

b) A construgdo tenha um s6 piso nao
superior a 4 metros;

c) O seu afastamento em relagdo aos limites
laterais do lote ou parcela ndo seja inferior
a 5 metros, nem inferior a 8 metros da
fachada mais proxima da construcdo
destinada a habitacao;

d) A sua area ndo seja superior a 20% da
area total do lote ou parcela, com um
maximo de 300 m?;

e) Disponham da area de parqueamento no
interior do lote ou parcela considerada
suficiente para o tipo de industria a
implantar;

f) O utente da industria seja o utente da
habitagéo;

g) Respeitem a indUstrias compativeis com a
habitacdo, nos termos do artigo 12.° do
presente Regulamento.

Justificacao

A compatibilidade com o uso dominante estd regulada noutros artigos e o regime de edificabilidade

deve ser o da categoria de espago em causa.
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Redacao atual

Redacao proposta

Admitem-se edificios para fins de armazenagem e
industrias em prédios auténomos do solo urbano,
desde que:

a) Pertengam aos tipos previstos na lei, no
caso de indUstrias, e sejam compativeis
com o uso dominante nos termos do
artigo 12.9;

b) A cércea maxima ndo ultrapasse os 7
metros;

c) A area de implantacdo das construcdes
ndo ultrapasse 60% da area total do lote
ou parcela;

d) Seja assegurado o afastamento minimo
da construgdo de 5 metros ao limite da
frente e 10 metros ao limite posterior e
ainda, apenas para as industrias do tipo
3, de 5 metros aos limites laterais.

[revogado]

Justificacao

deve ser o da categoria de espago em causa.

A compatibilidade com o uso dominante estd regulada noutros artigos e o regime de edificabilidade

Redacao atual

Redacao proposta

Os anexos apenas sao autorizados enquanto
complemento da habitagdo, ndo podendo a area
ocupada por eles ser superior a 8% da area total
do lote, no maximo de 50 m2 e 25 m2 por fogo,
consoante se trate, respectivamente, de habitacdo
unifamiliar ou multifamiliar.

Os anexos apenas sao autorizados enquanto
complemento da habitacdo, ndo podendo a sua
area de implantacdo ser superior a 8% da area do
prédio, no maximo de 50 m2 e 25 m2 por fogo,
consoante se trate, respetivamente, de habitagdo
unifamiliar ou multifamiliar.

Justificagao

resultante, ou ndo, de operagdo de loteamento.

Esclarece-se que se trata da area de implantagdo e area do prédio, aplicando-se a qualquer prédio

Proposta de Alteracao
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Subseccao III - Relativas as Infra-estruturas

Artigo 219 - Estacionamento

Redacdo atual

Redacdo proposta

1- Nos edificios para habitagdo unifamiliar e | 1- Nos edificios para habitagdo unifamiliar e
bifamiliar, deve ser criada uma area de bifamiliar, deve ser criada uma area de
parqueamento equivalente a dois lugares de parqueamento equivalente a dois lugares de
estacionamento por fogo no interior do estacionamento por fogo no interior do
edificio ou parcela de terreno. edificio ou parcela de terreno.

2- Nos edificios para habitagdo colectiva, devem | 2- Nos edificios para habitagdo colectiva, devem
ser previstos no interior do edificio ou ser previstos no interior do edificio ou
parcela, um lugar de estacionamento por fogo parcela:
para fogos de tipologia até T1, dois lugares .
por fogo para fogos de tipologia T2 e T3, trés a) Um lugar de estacionamento por fogo
lugares por fogo para fogos com tipologia T4 para fogos com area inferior a 120m2 e
e T5 e quatro lugares de estacionamento dois lugares de estacionamento por fogo
sempre que os fogos tenham uma tipologia para fogos com area igual ou superior a
superior a T5. 1_20m2,~ no caso de ser conhecida a

dimensao dos fogos;

3- Em edificios ou areas destinadas a comércio ou )
servicos, deve, sem prejuizo do disposto em b) 1,5 lugares de estacionamento por cada
legislacdo  especifica, ser criado um 120m2 de area bruta de construgao afeta
parqueamento no interior do prédio ou a h_abltaggo, no caso de ser desconhecida
parcela, equivalente a: a dimensao dos fogos.

a) Um lugar de estacionamento por cada 50 3- Em ediﬂ'_cios ou areas destina_dgs a com_ércio e

m2 de area Gtil; ou servigos, ~deve, sem prejuizo do_ disposto

em legislagao especifica, ser criado um

b) Um lugar de estacionamento por cada parqueamento no interior do prédio ou
dois quartos de estabelecimentos parcela, equivalente a:

hoteleiros; Um lugar de estacionamento por cada 50

4- Em loteamentos, ou operagdes urbanisticas m2 de area bruta;
com impacte semelhante a loteamento, . .
deverdo ser previstos, cumulativamente, b) Um lugar de estacionamento por cada dois
lugares de estacionamento pUblico na guartos de estabelecimentos hoteleiros.
proporgdo de 50 % dos lugares privativos | 4- Em loteamentos, ou operacdes urbanisticas
exigiveis para as fracgGes habitacionais, em com impacte semelhante a loteamento,
nimero igual ou superior aos lugares deverdo ser previstos, cumulativamente,
privativos das fracgdes ndo habitacionais e em lugares de estacionamento publico na
dobr_o dos lugares exigl'veis para as frac96~es proporcdo de 50 % dos lugares privativos
desthadas a estabelecimentos de restauragao exigiveis para as fraccbes habitacionais, em
e bebidas. ndmero igual ou superior aos lugares

5- Nos edificios ou areas destinadas a industria e privativos das fraccdes nao I'lab_|taC|ona|s €
ou armazenagem, é obrigatéria a existéncia de em dobro dos lugares exigiveis para as
uma area de parqueamento no interior do fracgdes ~dest|nad_as a estabelecimentos de
edificio ou parcela, equivalente a 1 lugar de restauracao e bebidas.
estacionamento para veiculos ligeiros por cada | 5. Nos edificios ou areas destinadas a industria e
100 m2 de area bruta de construgdo e 0.5 ou armazenagem, é obrigatéria a existéncia
lugares de estacionamento para veiculos de uma éarea de parqueamento no interior do
pesados por cada 500 m2 de &rea bruta de edificio ou parcela, equivalente a 1 lugar de
construgao. estacionamento para veiculos ligeiros por

6- Em edificios destinados a servicos, deve ser cada 100 m2 de area bruta de construcdo e
criada uma &rea de parqueamento equivalente 0.5 lugares de estacionamento para veiculos
a um lugar de estacionamento por cada 100 pesados por cada 500 m2 de area bruta de
m2 de &rea bruta de construcdo. construcdo.

7- Para os edificios destinados a equipamentos 6- [revogado]
colectivos ou outros edificios similares que | 7- Ppara os edificios destinados a equipamentos
originam concentracdo de publico, a area de colectivos ou outros edificios similares que
estacionamento é determinada caso a caso, originam concentracdo de publico, a area de
em fungdo da dimensdo e localizagdo, devendo estacionamento é determinada caso a caso,
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9-

no entanto o ndmero minimo de lugares de
estacionamento ser de acordo com o seguinte
ratio por lotagao: 1 lugar por cada 10 unidades
de lotagao.

E admitido, a titulo excepcional, o n&o
cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida nos numeros anteriores, desde
que tecnicamente justificavel e desde que
sejam verificadas as seguintes condigdes:

a) As obras de edificagdo se localizem
imdveis classificados ou em vias
classificagdo e a criagdo de acesso de
viaturas ao seu interior prejudique ou
seja incompativel com as caracteristicas
arquitecténicas e arqueoldgicas passiveis

de salvaguarda e valorizagao;

As obras de edificagdo estejam
condicionadas as caracteristicas fisicas
das parcelas de terreno (geoldgicas,
topograficas, configuracdo geométrica da
parcela, niveis freaticos, seguranca de
edificages envolventes e interferéncia na
funcionalidade das infra -estruturas) ou
do espago envolvente;

em
de

b)

c¢) As edificagdes que sejam objecto de
obras de reconstrucdo, alteracgdo,
ampliagdo ou alteragdo de uso, quando
localizadas em areas a preservar e que
ndo impliquem uma modificagdo profunda
da edificagao original.

Para qualquer caso em que a Camara
Municipal entenda que o projecto possa revelar
impacte no espago urbano, quer ao nivel de
infra-estruturas, quer na circulagdo e
estacionamento automovel, pode ser exigida a
apresentagdo de um estudo de trafego.

em fungdao da dimensdao e localizagdo,
devendo, no entanto, o nimero minimo de
lugares de estacionamento ser de acordo com
0 seguinte ratio por lotagdo: 1 lugar por cada
10 unidades de lotagao.

E admitido, a titulo excepcional, o no
cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecida nos numeros anteriores, desde
que tecnicamente justificdvel e desde que
sejam verificadas as seguintes condigles:

a) As obras de edificagdo se localizem em
imoveis classificados ou em vias de
classificagdo e a criacdo de acesso de
viaturas ao seu interior prejudique ou
seja incompativel com as caracteristicas
arquitectonicas e arqueoldgicas passiveis

de salvaguarda e valorizagao;

As obras de edificagdo estejam
condicionadas as caracteristicas fisicas
das parcelas de terreno (geoldgicas,
topograficas, configuragdo geométrica da
parcela, niveis fredticos, seguranca de
edificagGes envolventes e interferéncia na
funcionalidade das infra-estruturas) ou
do espaco envolvente;

b)

c) As edificagdes que sejam objecto de
obras de reconstrugdo, alteragdo,
ampliacdo ou alteragcdo de uso, quando
localizadas em areas de interesse
patrimonial e que ndo impliquem uma
modificagdo profunda da edificagdo
original.

Para qualquer caso em que a Camara
Municipal entenda que o projecto possa
revelar impacte no espago urbano, quer ao
nivel de infra-estruturas, quer na circulagdo e
estacionamento automovel, pode ser exigida
a apresentacgdo de um estudo de trafego.

Justificacao

Alterou-se a redacao inerente ao dimensionamento do estacionamento no uso habitacional, de forma a

facilitar o seu calculo, sobretudo nas situacGes de loteamento, ajustando a capitacdo a oferta de

transporte publico atual.
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Capitulo III - Uso do Solo

Seccao V - Parque Natural do Alvao

Alteragao PDM Vila Real

Artigo 240 - Identificagdo e regime

Redacdo atual

Redacdo proposta

1- Na darea de intervencdo do POPNAL,
identificada na Planta de Ordenamento -
Qualificagao do Solo, aplicam-se
supletivamente as disposicGes estabelecidas
no presente regulamento, as disposigdes
constantes no regulamento do POPNAL,
publicado pela resolugdo do Conselho de
ministros n.° 62/2008, de 7 de Abril, para a
ocupagdo, o uso e a transformagdo do solo e
ainda o regime de proteccio para as
respectivas areas de proteccdo identificadas
na sua Planta de Sintese.

2- O disposto no ponto anterior serd observado
para qualquer posterior alteragdo ou revisao

1- A area do Parque Natural do Alvdo encontra-
se identificada na planta de ordenamento e de
condicionantes, constando o seu regime de
salvaguarda e regras de gestdao do respetivo
plano de ordenamento.

2- A area do PNAI integra areas prioritarias para
a conservagdo da natureza, sujeitas a
diferentes niveis de protecdo e uso, cujo
regime é estabelecido nesta secgdo, sem
prejuizo das disposicOes especificas previstas
na qualificacgdo do solo, estabelecidas ao
longo do presente regulamento.

do POPNAL.

Justificacao

Decorre da adaptagdo do PDM ao Plano de Ordenamento do parque natural do Alvao.

Subseccao I - Disposicoes comuns

Artigo 240 - A - Atos e atividades interditos

Redacao atual

Redacdo proposta

a)
b)

)

d)

e)

f)

9)

Na area de intervencdo do Parque Natural do Alvdao (PNAI) sdo
interditos os seguintes atos e atividades:

As operagdes de loteamento;

As obras de construcdo de edificagdes para habitacdo,
turismo, comércio ou industria;

As obras de construgdo de edificacdes para instalagdes
agro-silvo-pastoris, em regime intensivo, de acordo com a
definicdo constante da legislagdo especifica aplicavel, bem
como a instalacdo de estufas;

A construcdo e a exploragdo de postos de abastecimento
de gasolinas, gasdleos e gases de petréleo liquefeitos
(GPL);

A instalacdo de agudes, barragens ou quaisquer projetos
hidroelétricos nos trogos das bacias hidrograficas situados
na area de intervencgdo do PNAI para fins que ndo sejam
de abastecimento publico de agua, com excecdo da
microgeragdo de poténcia limitada a 150 kW;

A instalagdo, afixagdo, inscricdo ou pintura mural de
mensagens de publicidade ou propaganda, temporaria ou
permanente, incluindo a colocacdo de meios amoviveis,
fora dos perimetros urbanos;

A obstrucdo da passagem de qualquer tipo de caminhos
publicos de acesso aos cursos de agua.

Proposta de Alteracao
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Justificacao

Decorre da adaptagdo do PDM ao Plano de Ordenamento do parque natural do Alvao.

Artigo 240 - B — Atos e atividades condicionadas

Redacdo atual Redacdo proposta

a)

b)

c)
d)

e)

f)
h)

m)

Ficam sujeitos a autorizagdo ou parecer vinculativo do ICNF os
seguintes atos e atividades:

A instalacdo de parques de campismo associados a
projetos de turismo de natureza;

As obras de construgao e ampliacdo de edificagbes para
instalagdes agro-silvo-pastoris em regime extensivo e
semi-intensivo, de acordo com as definicdes constantes
da legislagao especifica aplicavel, bem como a instalacdo
de estufins;

As obras de reconstrucdo e alteracdo de edificios,
qualquer que seja o seu uso;

As obras de ampliagdo de edificios ou imdveis tradicionais
associados a projetos de turismo de natureza, ou quando
estiver em causa habitagdo propria e permanente
associada a uma exploragdo agro-silvo-pastoril, que se
desenvolva no local;

As obras de alteragdo das edificacdes destinadas a
habitagdo propria e de instalagdes de apoio a usos agro-
silvo-pastoris existentes;

As obras de demolicdo;

A instalagdo de estruturas amoviveis;

A instalacdo de linhas de distribuicdo ou de transporte de
energia elétrica de alta ou média tensdo e linhas ou
antenas de telecomunicacles, aéreas e ou subterraneas;
A abertura de caminhos ou acessos, bem como a
beneficiacdo, a ampliacdo ou qualquer modificagdo dos
existentes, incluindo caminhos carreteiros;

As obras de saneamento basico, independentemente da
sua natureza;

As obras de construcdo, ampliagdo, reconstrugdo,
alteracdo e conservacdo de pontes, represas, levadas ou
canais de regadio, moinhos, espigueiros, eiras ou
cruzeiros;

A destruicdo da compartimentagdo existente de sebes,
bem como muros de pedra, e sua substituicdo por
solugdes ndo tradicionais;

A alteracdo a morfologia do solo pela extracdo de
materiais inertes ou por escavagles ou aterros, na area
do PNAI.

Justificacao

Decorre da adaptacdo do PDM ao Plano de Ordenamento do Parque Natural do Alvao.

Proposta de Alteracao
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Subseccdo II - Areas sujeitas a regimes de protecio

Redacao atual

Redacao proposta

Na area de intervencdo do PNAI encontram-se identificadas as
seguintes tipologias sujeitas a regime de protegdo:

a) éreas de protecdo total;
b) Areas de protecdo parcial;
c) Areas de protegdo complementar.

Justificacao

Decorre da adaptacdao do PDM ao Plano de Ordenamento do Parque Natural do Alvao.

Redacao atual

Redacao proposta

Divisdo I - Areas de Protecdo Total
Titulo I - Ambito e disposi¢cdes especificas

As areas de protegcdo total compreendem as zonas onde
predominam sistemas de valores naturais e paisagisticos de
reconhecido valor e interesse, incluindo formagdes
geoldgicas, paisagisticas e ecoldgicas, com elevado grau de
naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um caracter
excecional com elevada sensibilidade ecoldgica.

Nas areas de protecdo total é proibida a alteragdo do uso do
solo atual, sendo proibidas todas as edificagles,
movimentagOes de terra e destruicdo do coberto vegetal.

Diviséo II - Areas de Protecdo Parcial
Titulo I - Ambito e disposi¢coes especificas

As areas de protecdo parcial contém valores naturais e
paisagisticos relevantes ou excecionais, apresentando uma
sensibilidade ecoldégica moderada.

Nas areas de protecdo parcial, a manutencdo de habitats e

de determinadas espécies é compativel ou depende dos

atuais usos permanentes ou temporarios do solo ou da
agua, sendo permitidas as respetivas utilizagbes desde que
constituam suporte dos valores a proteger e ndo promovam

a sua degradagao.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores sdo ainda

interditos os seguintes atos e atividades:

a) A construgdo de barragens, exceto as associadas a
sistemas de rega tradicionais, as destinadas a
abeberamento de gado e protecdo contra incéndios, de
infraestruturas ferrovidrias ou aeroportuarias, bem
como de redes de condutas para transporte de gas,
combustiveis ou outros produtos;

b) Qualquer alteragdo ao relevo e remogdo da camada de
solo aravel;

c) Quaisquer obras de construcdo de edificagbes, exceto
para estruturas de apoio agro - pecuario e silvo-pastoril

Proposta de Alteracao
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em regime extensivo e semi-intensivo, de acordo com
as definicdbes constantes da legislagdo especifica
aplicavel.

Divisdo III - Areas de Protecdo Complementar
Titulo I - Ambito e disposi¢coes especificas

As dareas de protecdo complementar compreendem,
sobretudo, as zonas ocupadas com habitats seminaturais.
Nas areas de protecdo complementar sdo permitidos usos
de acordo com a aptiddo do territdrio, excluindo-se aqueles
que podem influir de forma negativa, direta e
indiretamente, nas zonas adjacentes submetidas a niveis de
protegdo superiores, nomeadamente no que respeita a
redes de infra-estruturas com forte impacte ambiental,
atividades poluentes, alteragdes substanciais ao relevo
natural ou a rede hidrografica, urbanizagdes, entre outros.
Para além do disposto no artigo 24.°-B, nestas areas ficam
ainda sujeitos a autorizacdao ou parecer vinculativo do ICNF,
I. P., os seguintes atos e atividades:

a) A construgdo de barragens, exceto as associadas a
sistemas de rega tradicionais, as destinadas a
abeberamento de gado e protecdo contra incéndios, de
infra-estruturas ferrovidrias ou aeroportuarias, bem
como de redes de condutas para transporte de gas,
combustiveis ou outros produtos;

b) Qualquer alteragdo ao relevo e remogdo da camada de
solo aravel.

Divisdo IV - Areas ndo abrangidas por regimes de
protecdo (ANARP)

As areas ndo abrangidas por regimes de protecdo sdo todas
aquelas a que, sem prejuizo da demais legislagdo em vigor,
ndo é aplicado qualquer nivel de protegéo.

As areas referidas no numero anterior, assinaladas na
planta de sintese, incluem os perimetros urbanos
delimitados no Plano Diretor Municipal de Vila Real.

Aos perimetros urbanos sdo aplicdveis as normas de
edificabilidade constantes dos respetivos planos municipais
de ordenamento do territério.

Sempre que as ANARP coincidam com perimetros urbanos,
ndo sdo aplicaveis os regimes de protegdo, mas sim as
normas dos PMOT.

Justificacao

Decorre da adaptacdao do PDM ao Plano de Ordenamento do Parque Natural do Alvao.

Proposta de Alteracao
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Subseccao III - Critérios a observar nas edificacoes fora dos perimetros
urbanos do PNAI

Artigo 240 - E - Regime

Redacao atual Redacao proposta

1- E obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas &reas
envolventes de edificagbes alvo de construgdo, ampliagdo,
reconstrugao e alteragdo, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito, com vista ao enquadramento
paisagistico, a estabilizacdo de terras, a redugdo dos impactes
visuais negativos, bem como, a manutencdo do coberto vegetal
e da arborizacdo existentes nas areas envolventes;
2- A &rea bruta de construgdo maxima admitida para instalagbes
agro-silvo-pastoris é de 600m2, para edificages ao abrigo de
programas de turismo de natureza é de 500m2 e para as
restantes edificacGes é de 200m2, incluindo anexos e garagens;
3- Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, os projetos
das edificagdes permitidas, estdo ainda sujeitos aos seguintes
critérios:
- A cércea maxima dos edificios, com excecdo de silos,
depodsitos de agua ou instalagbes especiais devidamente
justificadas é de 6 m, medidos a platibanda ou beirado;
- O aproveitamento do vdo do telhado deverd ser sempre
executado para que ndo seja criado qualquer volume de
construgao acima dos planos de inclinagdo normal das
respetivas coberturas;
- A implantagdo de um edificio ndo pode resultar na existéncia
de fachadas com mais de 7 m de altura, medidos a partir do
ponto de cota média do terreno até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terrago;
- Os anexos, barracos ou arrumos s6 poderdo ter um piso, o
seu pé -direito maximo serda de 2,4 m e a altura maxima
permitida, incluindo cobertura, sera de 3,5 m. Nao poderdo
ultrapassar 30 m2 de area de implantagdo;
- Os muros de vedagdo devem respeitar os seguintes critérios:
a) Ser implantados de forma a assegurar a sua
integragdo paisagistica, ndo podendo exceder 1,2 m de
altura quando confinantes com a via publica; acima
desta altura sera apenas permitida a utilizagdo de
sebes vivas; os muros ndo confinantes com o espaco
publico ndo poderdo ter uma altura superior a 2 m; no
caso dos muros de vedagdo de terrenos de cota
natural superior a do arruamento, poderda o muro
ultrapassar a altura definida, ndo podendo contudo
exceder 0,9 m acima da cota natural do terreno, ndo
se considerando aterros eventualmente feitos.

b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de
pedra seca, deve privilegiar-se a sua manutencdo,
conservagao ou reconstrugdo, consoante os casos.

Justificacao

Decorre da adaptacdao do PDM ao Plano de Ordenamento do Parque Natural do Alvao.

Proposta de Alteracao 18/36 Relatério - janeiro 2017
C:\Susana Gomes\Processo Alteragdo PDM\Aviso DR_Discuss&do-publica\Documentos Consulta\Mem®dria Descritiva Prop_Alt_PDM.doc G-REL-PP-R02




Camara Municipal de Vila Real

Alteragao PDM Vila Real

Capitulo IV - Qualificacao do solo rural

Seccao I — Disposicoes comuns

Artigo 26° - Medidas de defesa contra incéndios

Redacao atual

Redacgdo proposta

Todas as construgdes, infra-estruturas,
equipamentos e estruturas de apoio
enquadraveis no regime de construgdo
previsto para as categorias de espagos
inseridas no Solo Rural, terdo de cumprir as
Medidas de Defesa contra Incéndios
Florestais definidas no quadro legal em vigor
e previstas no Plano Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios, bem como as
definidas neste regulamento,
designadamente:

a) A construgdo de edificagbes para
habitacdo, comércio, servigos e industria
é interdita nos terrenos classificados no
Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios com risco de incéndio
elevado ou muito elevado, sem prejuizo
das infra-estruturas definidas nas redes
regionais de defesa da floresta contra
incéndios;

b) Os proprietarios das areas florestais tém
de assegurar e manter uma faixa de
proteccdo e defesa no seu prédio, com
largura ndo inferior a 50 m, as
edificagOes existentes;

c) As novas edificagbes no solo rural tém
de incluir, na propria dimensdo do
prédio, a area necessaria  ao
estabelecimento da faixa obrigatéria de
proteccdo e defesa contra Incéndios
Florestais, de acordo com o estabelecido
no PMDFCI, ao longo de toda a
envolvente das edificagoes,
equipamentos ou estruturas a construir;

d) A faixa de Protecgdo contra Incéndios
Florestais constarda uma faixa de
interrupgdo de combustivel florestal com
largura minima de 10m, na envolvente
mais préxima das edificagdes,
constituida por material inerte né&o
impermeavel ou por revestimento
vegetal de herbaceas, e uma faixa de
reducdo de combustivel, de largura
conforme estabelecido no PMDFCI, onde
a propagacdo do fogo ¢é retardada
através da manutengao da
descontinuidade vertical e horizontal do
estrato arbustivo e arbdéreo pelo
distanciamento obrigatério de 3 a 5 m
entre os exemplares e a manutencgao da
limpeza da cobertura do solo.

1- A construgdo de novas edificagbes a localizar em espaco
florestal (tal como este é entendido no Plano Municipal de
Defesa de Floresta Contra Incéndios), ou com ele confinante
tem de salvaguardar na sua implantagdao, a garantia de uma
faixa de protegdo nunca inferior a 50 metros, a qual devera
ser salvaguardada dentro dos limites da propriedade.

2- Sem prejuizo do numero anterior, nos terrenos agricolas,
sdo admitidas distancias inferiores as extremas da
propriedade, até aos limites constantes da tabela seguinte.

Uso principal da edificagao
Uso Habitacional ) Instalagdes
principal / Industri I?aqnutlop?:l? especiais/
da Empreendi al/pecu | . Apoio a
e ~ . interesse g

edificagdo mento aria publico atividade

turistico principal
Largura
minima da
faixa de 10m 15m 10m 10m
protecao

3- Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores, quando se
verifigue que uma das extremas da parcela onde se
pretende implantar a nova edificagdo, confina com uma via
publica, ou com outras faixas de interrupcdo de material
combustivel, as dimensdes referidas para a faixa de
protecdao a garantir dentro dos limites da propriedade,
poderdo ser deduzidas as larguras das faixas das respetivas
vias no lado respetivo de confrontacdao da propriedade com
a rede viaria.

4- Quando a parcela onde se pretende implantar a nova
edificagdo confrontar com uma parcela dotada de edificio
legalmente implantado, e esse edificio distar a menos de
50 metros da respetiva confrontacdo, a implantacdo da
nova edificacdo podera ser efetuada até 10 metros do lado
mais proximo do limite da parcela do edificio ja implantado.

5- Para além do disposto nos numeros anteriores, devem ser
adotadas as seguintes medidas adicionais de defesa contra
incéndios na envolvente as novas edificacdes em espaco
florestal ou rural:

a) Criagao de uma faixa de terreno pavimentado a toda a
volta da construgdo e até ao arruamento de acesso a
parcela, com largura minima de 2 metros, desimpedida
e executada em material ignifugo/incombustivel.

b) As novas edificacbes em espaco florestal ou rural e as
respetivas propriedades devem ser servidas por vias de
acesso adequadas a veiculos de socorro em caso de
incéndio, as quais, mesmo que estejam em dominio
privado, devem também possuir uma ligacdo a rede
viaria publica com uma largura minima de 3 metros e
permitir a inversdo de marcha de veiculos automoveis

Proposta de Alteracao
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no interior da respetiva parcela. Em espaco florestal, na
construgdo de novas edificagdes, deve ser considerada a
utilizagdo de materiais de construgdo que confiram
alguma resisténcia a passagem do fogo e que ndo
sejam eles préprios possiveis fontes de ignicdo, com
particular atencdo para os materiais constituintes da
cobertura, revestimento externo e fenestragdes.

Justificacao

Transposicao do constante do PMDFCI de Vila Real.

Capitulo IV - Qualificacao do solo rural

Seccdo II - Espacos agricolas e florestais

Artigo 300 - Edificagdes habitacionais

Redacao atual

Redacao proposta

1-

Admite-se a ampliacgdo de edificagdes
habitacionais pré-existentes até 50% da area
da construgdo existente, ndo podendo a
cércea ultrapassar os dois pisos e a area de
solo impermeabilizada pelas novas
construgbes ou equipamentos de lazer
complementares ndo exceder 10% da area
total da parcela.

Sdo permitidas novas construgdes para fins
habitacionais, excepto nos espagos florestais,
desde que se trate de uma moradia
unifamiliar com cércea ndo superior a dois
pisos e seja servida por via publica, com uma
frente minima de 20 metros de terreno.

1- Admite-se a ampliagdo de edificagdes
habitacionais pré-existentes até 50% da area
bruta de construgdo existente, ndo podendo a
cércea ultrapassar os dois pisos e a area de
solo impermeabilizada pelas novas
construgdes ou equipamentos de lazer
complementares ndo exceder 10% da area
total da parcela.

2- Sao permitidas novas construgdes para fins
habitacionais, exceto nos espacos florestais,
desde que se trate de uma moradia
unifamiliar com cércea ndo superior a dois
pisos, seja servida por via publica e o indice
de utilizacdo ndo seja superior a 0,02.

Justificacao

A alteragdo proposta prende-se com a necessidade de referenciar a edificabilidade a uma dimensao

minima de prédio.

Proposta de Alteracao
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Artigo 339 - Instalagbes especiais

Redagdo atual

Redacao proposta

1- As instalagbes especiais permitidas a titulo
excepcional s6 sdo autorizadas desde que ndo
ponham em causa valores arqueolégicos ou
sistemas ecoldgicos fundamentais, para além
do cumprimento escrupuloso do estabelecido
na lei geral e especifica, aplicavel a cada
situagao.

2- As novas exploragdes de massas minerais
apenas sdo licenciadas nas areas de recursos
geoldgicos, conforme delimitacdo constante da
Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo,
e nas condigdes estabelecidas na secgdo III do
capitulo VII do presente Regulamento
admitindo-se, fora destes perimetros, apenas
a ampliacdo de exploragdes ja licenciadas e
desde que ndo excedendo 30% da area
licenciada.

1- As instalagdes especiais a que se refere a
alinea e) do n.° 1 do artigo 28.° do presente
regulamento permitidas a titulo excecional s6
sdo autorizadas desde que ndo ponham em
causa Vvalores arqueoldgicos ou sistemas
ecologicos fundamentais, para além do
cumprimento escrupuloso do estabelecido na
lei geral e especifica, aplicavel a cada
situagao.

2- As novas exploragdes de massas minerais
apenas sdo licenciadas nas areas de recursos
geoldgicos, conforme delimitacdo constante
da Planta de Ordenamento - Qualificagdo do
Solo, e nas condigOes estabelecidas na secgao
III do capitulo VII do presente Regulamento
admitindo-se, fora destes perimetros, apenas
a ampliacdo de exploragGes ja licenciadas e
desde que ndo excedendo 30% da area
licenciada.

Justificagao

A alteragdo proposta prende-se com a necessidade de distinguir estas instalagdes especiais das

referidas no artigo 72.9.

Capitulo IV - Qualificacdao do solo rural

Secgdo III - Espagos naturais

Artigo 359 - Regime

Redacao atual

Redacao proposta

Sem prejuizo do disposto no artigo 23.° para as
areas integradas no PIOT-ADV, do disposto no
Plano de Ordenamento do PNA, no Plano Sectorial
da Rede Natura 2000 e no Plano Regional de
Ordenamento da Florestal do Douro, aos espagos
naturais aplica-se o seguinte regime:

1- Sdo interditos os seguintes actos:

a) Destruicdo e obstrugdo das linhas de

drenagem natural;

b) Instalagdo de povoamentos florestais de
folhosas de crescimento rapido e
introducdo de espécies faunisticas ou
floristicas exdticas;

c) Alteracdo da morfologia das margens ao

Sem prejuizo do disposto no artigo 23.° para as
areas integradas no PIOT-ADV, do disposto no
Plano de Ordenamento do PNA, no Plano Sectorial
da Rede Natura 2000 e no Plano Regional de
Ordenamento da Florestal do Douro, aos espagos
naturais aplica-se o seguinte regime:

1- Sdo interditos os seguintes actos:

a) Destruicdo e obstrugdo das linhas de

drenagem natural;

b) Instalagdo de povoamentos florestais de
folhosas de crescimento rapido e introdugdo
de espécies faunisticas ou floristicas
exodticas;

c) Alteracdo da morfologia das margens ao

Proposta de Alteracao
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d)

e)

f)

9)

longo dos cursos de agua e destruicdo
parcial ou total da vegetagdo lenhosa
ribeirinha;

Qualquer actividade que comprometa a
qualidade do ar, da agua ou do solo,
nomeadamente depdsitos de residuos
sélidos, sucatas, de inertes e de materiais
de qualquer natureza ou o langamento de
efluentes sem tratamento prévio adequado
de acordo com as normas em vigor;

Ampliacdo de edificios excepto os que se
integrem nas condicdes definidas no n.° 1
do artigo 30.° do presente Regulamento;

Construgdo de novas edificagbes, com
excepcdo de instalagbes de apoio a
actividade agricola nas condiges do n.° 1
do artigo 29.9, e as destinadas a criacdo e
abrigo de animais nos termos do
estabelecido no n.° 3 do artigo 29.9;

Construgao de unidades industriais.

Sdo condicionados ao parecer da entidade de
tutela as autorizagdes ou licenciamentos para
a pratica dos seguintes actos:

d)

e)

f)

9)

longo dos cursos de agua e destruicao
parcial ou total da vegetagdo lenhosa
ribeirinha;

Qualquer actividade que comprometa a
qualidade do ar, da agua ou do solo,
nomeadamente depdsitos de residuos
sélidos, sucatas, de inertes e de materiais
de qualquer natureza ou o langamento de
efluentes sem tratamento prévio adequado
de acordo com as normas em vigor;

Ampliagdo de edificios excepto os que se
integrem nas condigdes definidas no n.o 1
do artigo 30.° do presente Regulamento;

Construgdo de novas edificagbes, com
excepcdo de instalagbes de apoio a
actividade agricola nas condigdes do n.° 1
do artigo 29.9, e as destinadas a criagao e
abrigo de animais nos termos do
estabelecido no n.° 3 do artigo 29.9;

Construgdo de unidades industriais.

2- Sdo condicionados ao parecer da entidade de
tutela as autorizagdes ou licenciamentos para
a pratica dos seguintes actos:

a) Implantacdo das construgdes previstas na a) Implantagdao das construgdes previstas na
excepcdo referida na alinea f) e g) do excepgdo referida nas alineas e) e f) do
numero anterior; numero anterior;

b) Construgdo e ampliagdo de vias de b) Construgdo e ampliacdo de vias de
comunicagao; comunicagao;

c) Execucdo de infra-estruturas publicas; c) Execugdo de infra-estruturas publicas;

d) Instalacdo de parques edlicos; d) Instalacdo de parques edlicos;

e) Instalagdo de empreendimentos de turismo e) Instalagdo de empreendimentos de turismo
em espaco rural, turismo de habitagdo e de em espaco rural, turismo de habitagdo e de
turismo da natureza; turismo da natureza;

f) Plantacdo de matas, bem como derrube e f) Plantacdo de matas, bem como derrube e
corte de arvores e destruicdo do coberto corte de arvores e destruicdo do coberto
vegetal e do solo aravel quando ndo vegetal e do solo ardvel quando ndo
integrado em praticas agricolas integrado em praticas agricolas
devidamente licenciadas; devidamente licenciadas;

g) Actividade industrial extractiva e instalagao g) Actividade industrial extractiva e instalagao
de industrias poluentes ou de novas de industrias poluentes ou de novas
exploragbes de recursos geoldgicos. exploragbes de recursos geologicos.

Justificacao
Corregdo de lapso de remissao.
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Divisdo I — Areas de interesse patrimonial

Artigo 449 - Caracterizacdo e regime

Redaccao actual Redaccao proposta

1- Consideram-se areas de interesse patrimonial | 1- Consideram-se areas de interesse patrimonial
0s nucleos primitivos dos aglomerados 0os nucleos primitivos dos aglomerados
identificados na Planta de Ordenamento- identificados na Planta de Ordenamento-
Qualificagdo do Solo e na listagem do anexo I Qualificagao do Solo e na listagem do anexo I
deste Regulamento, do qual ¢é parte deste Regulamento, do qual ¢é parte
integrante, que sdo representativos da integrante, que sdo representativos da
arquitectura tradicional e que pelo facto de se arquitectura tradicional e que pelo facto de se
encontrarem ainda razoavelmente preservados encontrarem ainda razoavelmente
justificam o estabelecimento de medidas preservados justificam o estabelecimento de
especiais que promovam a sua requalificacdo e medidas especiais que promovam a sua
promogao. requalificacdo e promogao.

2- Para estes nlcleos, sem prejuizo da legislagdo | 2- Para estes nlcleos, sem prejuizo da
geral aplicavel, do estabelecido em Planos de legislagcdo geral aplicavel, do estabelecido em
Pormenor em vigor ou dos pareceres das Planos de Pormenor em vigor ou dos
entidades competentes, nomeadamente para pareceres das entidades competentes,
os nucleos incluidos no Parque Natural do nomeadamente para os nucleos incluidos no
Alvdo, adoptam-se os seguintes principios: Parque Natural do Alvdao, adoptam-se os
a) Sdo expressamente proibidas todas as seguintes principios:

actividades incompativeis com a habitacdo, a) Sao expressamente proibidas todas as
nomeadamente industrias poluentes ou actividades incompativeis com a habitacdo,
actividades que necessitem de infra- nomeadamente industrias poluentes ou
estruturas incompativeis com a rede actividades que necessitem de infra-
urbana em presenca; estruturas incompativeis com a rede urbana
b) A alteragdo de usos para fins que ndo em presenca;
habitacionais sé é permitida desde que b) A alteracdo de usos para fins que ndo
contribua para viabilizar a preservagdo do habitacionais s6 é permitida desde que
objecto de salvaguarda e garantam a contribua para viabilizar a preservagao do
afectacdo de 50% do total da sua area de objecto de salvaguarda e garantam a
pavimentos para habitagdo, ou, caso afectacdo de 50% do total da sua area de
contrario, se destinem a usos de interesse pavimentos para habitagdo, ou, caso
publico ou turisticos, ou sejam essenciais contrario, se destinem a usos de interesse
para a revitalizagdo da vida local; publico ou turisticos, ou sejam essenciais
c) Né&o sdo permitidas demolicGes de edificios, para a revitalizacdo da vida local;
salvo nos casos que oferecam manifesto c) Nao sdo permitidas demolicGes de edificios,
perigo para a segurancga de pessoas e bens salvo nos casos que oferegam manifesto
ou nas situagdes previstas na alinea f) do perigo para a seguranga de pessoas e bens,
presente numero deste artigo; nas situacbes previstas na alinea f) do
) e presente numero deste artigo ou ainda
d) Quandc_) autorizada, a demohga_o de,ve_ ser quando integradas em obras de construgao
precedida de levantamento arquitectonico e para substituicdo de edificios dissonantes;
fotografico exaustivo, devendo, no caso de
nova edificacdo ou reconstrugao, respeitar- d) Quando autorizada, a demolicdo deve ser
se a traga do edificio pré-existente; precedida de levantamento arquitecténico e
. ; . fotografico exaustivo, devendo, no caso de
e) Nao e permitido ocupar com edificios ou nova edificagdo ou reconstrucdo, respeitar-
corpos edificados jardins, quintais ou se a traca do edificio pré-existente;
logradouros;
, R . ) R e) Nao é permitido ocupar com edificios ou
f) Podera a Camara Municipal obrigar a corpos edificados jardins, quintais ou
demolicado ou remogao de qualquer logradouros;
o] I
elemento ou parte de edificio que venha a
ser considerado lesivo da sua integridade e f) Podera a Camara Municipal obrigar a
valor patrimonial; demolicdo ou remogdao de qualquer
\ N . elemento ou parte de edificio que venha a
g) As novas construgdes, bem como as obras
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Camara Municipal de Vila Real

Alteragao PDM Vila Real

de ampliagdo e reconstrucdo de edificios, é
ainda aplicavel o disposto no artigo 46.° do
presente Regulamento.

9)

ser considerado lesivo da sua integridade e
valor patrimonial;

As novas construcdes, bem como s obras
de ampliacdo e reconstrucao de edificios,
sdo aplicaveis as seguintes condigdes:

i. As regras de edificabilidade sdo as
estabelecidas pela Camara Municipal para
cada caso concreto, em fungdo da correta
relacio com os edificios vizinhos
preexistentes a manter, nomeadamente
pelo respeito da média da cércea dos
edificios da frente urbana respetiva e da
confrontante e no estabelecimento de
alinhamentos que contribuam para a
valorizacdo do espaco publico;

ii. A darea de logradouro ocupada pela
ampliagdo de edificios existentes ndo
pode ser superior a 50% da area total do
logradouro, privilegiando-se sempre a
preservacdo da vegetacdo arbdrea e
arbustiva existente.

Justificacao

Pretende-se esclarecer e precisar as condigdes de edificabilidade aplicaveis.

Capitulo V - Qualificacdo do solo urbano

Divisdo II - Areas consolidadas com dominancia de habitacdo unifamiliar

Artigo 469 Edificabilidade para o tipo HU1

Redacao atual Redacao proposta

1- .. 1-

2- .. 2-

3- A impermeabilizagao resultante de ampliagbes | 3- A impermeabilizagao resultante de ampliagdes
de edificios existentes ou novos edificios na de edificios existentes ou de novos edificios
area afeta ao logradouro de um prédio onde ja na area afeta ao logradouro de um prédio
exista edificagdo ndo pode ser superior a 10% onde ja exista edificagdo ndo pode ser
da area total do logradouro, privilegiando-se superior a 50% da area total do logradouro,
sempre a preservacao da vegetagdo arborea e privilegiando-se sempre a preservacdo da
arbustiva existente. vegetagdo arbdrea e arbustiva existente.

Justificacao

Elimina-se disposicao redundante.
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Capitulo V - Qualificacao do solo urbano

Alteragao PDM Vila Real

Divisdo II - Areas consolidadas com dominancia de habitacdo unifamiliar

Artigo 479 Edificabilidade para o tipo HU2

Redacgdo atual Redacao proposta

4- As obras de construgdo ou as intervengdes nos | 4-
edificios existentes a levar a efeito,
subordinam-se as seguintes disposicGes:

a) Cumprimento dos alinhamentos dominantes
da frente urbana respectiva, quer para os
edificios, quer para as frentes do lote
confinantes com o espaco publico;

b) A cércea sera a da moda na frente urbana
respectiva, e, no caso de novas frentes,
ndo pode ultrapassar os 3 pisos acima do
solo, com excepcdo dos aglomerados
inseridos no interior do POPNAL, nos quais
nao pode ultrapassar os 2 pisos;

c) Os tipos de moradia admitidos (isoladas,
geminadas ou em banda) sdo os
dominantes nos prédios contiguos da frente
urbana onde se localizam ou os definidos
em PMOT ou operagbes de loteamento
aprovadas.

5-

5- Exceptuam-se da alinea b) do nimero anterior
0s casos em que a moda da cércea é de 1 piso
acima do solo, admitindo-se uma cércea
maxima de dois pisos, excluindo os
aglomerados inseridos no interior do POPNAL,
nos quais serd sempre respeitada a moda da
cércea.

6- No caso da construcdo de novos edificios ndo
resultantes de operagdo de loteamento ou
ampliagdo dos edificios existentes, a area de
impermeabilizagdo, sem prejuizo do
cumprimento dos alinhamentos dominantes,
ndo pode ser superior a 60% da area total do
prédio.

7-

7- No caso de operagdo de loteamento, o indice
de utilizagdo bruto sera de 0,45 e a area
maxima de impermeabilizacdo de 50% da area
total do terreno objecto de loteamento.

As obras de construgdo ou as intervengdes
nos edificios existentes a levar a efeito,
subordinam-se as seguintes disposicGes:

a)Cumprimento dos alinhamentos dominantes
da frente urbana respectiva, quer para os
edificios, quer para as frentes do lote
confinantes com o espago publico;

b)A cércea sera a da moda na frente urbana
respectiva, e, no caso de novas frentes,
ndo pode ultrapassar os 3 pisos acima do
solo, com excepgao dos aglomerados
inseridos no interior do POPNAI, nos quais
nao pode ultrapassar os 2 pisos;

c) [revogado]

Exceptuam-se da alinea b) do numero
anterior os casos em que a moda da cércea é
de 1 piso acima do solo, admitindo-se uma
cércea maxima de dois pisos, excluindo os
aglomerados inseridos no interior do POPNAI,
nos quais sera sempre respeitada a moda da
cércea.

No caso da construgdo de novos edificios ndo
resultantes de operagdao de loteamento ou
ampliacdo dos edificios existentes, integrados
ou ndo em operagoes de loteamento, a area de
impermeabilizagao, sem prejuizo do
cumprimento dos alinhamentos dominantes,
ndo pode ser superior a 60% da area total do
prédio.

No caso de operacdo de loteamento, o indice
de utilizacdo bruto serd de 0,45 e a area
maxima de impermeabilizacdo de 50% da
area total do terreno objecto de loteamento.

Justificacao

Elimina-se disposicao redundante.
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Camara Municipal de Vila Real

Alteragao PDM Vila Real

Seccao II - Solos de urbanizagcao programada

Subseccdo II - Areas de equipamentos estruturantes propostos

Artigo 56° Regime

Redacdo atual

Redacdo proposta

3 - A afetagdo a usos distintos dos previstos no
Plano sé pode concretizar-se mediante a
elaboragdo de Plano de Pormenor e desde que os
usos a instalar sejam habitacionais ou compativeis

com esta, nos termos do artigo 12.° e seja
garantida a correta integragdo urbana,
nomeadamente quanto a volumetria e

alinhamentos e seja garantida a satisfacdo do
estacionamento necessario a atividade gerada.

3 - A afetagdo a usos distintos dos previstos no
Plano s6 pode concretizar-se desde que os usos a
instalar sejam habitacionais ou compativeis com

estes, nos termos do artigo 12.°9, e sejam
garantidas a correta integracdo urbana,
nomeadamente quanto a volumetria e

alinhamentos, e a satisfacdo do estacionamento
necessario a atividade gerada, devendo a
operagdo urbanistica ser alvo de consulta publica
em termos idénticos a exigida para as operagdes
de loteamento com significativa relevancia
urbanistica.

Justificacao

Elimina-se a obrigatoriedade da elaboragdo de plano de pormenor, impondo a consulta publica que

assegure a participacdo pretendida com aquele.
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Céamara Municipal de Vila Real

Alteragao PDM Vila Real

Secgao III - Estrutura ecolégica urbana

Subseccdo V - Areas verdes mistas

Artigo 639 - Caracterizacdo e regime

Redagdo atual

Redacao proposta

1- As Areas Verdes Mistas correspondem a
espagos intermédios dos diversos nucleos
urbanos, ndo integrados em RAN ou REN,
onde ocorrem essencialmente actividades
agro-florestais.

2- Sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel
nem dos usos actuais, nas Areas Verdes
Mistas interditam-se as seguintes actividades:

a) O loteamento urbano;

b) A descarga de entulho e a instalagdo de
lixeiras, parques de sucata e depdsitos de
materiais de construgdo ou de
combustiveis;

c) A destruicdo do solo vivo e do coberto
vegetal e o derrube de arvores, fora da
normal actividade agricola e florestal ou
além do estritamente indispensavel a
concretizagdo das obras referidas no
numero seguinte.

3- Nas areas verdes mistas admitem-se as obras
inerentes a:

a) Ampliagdo das edificagdes pré-existentes
até 0,5 vezes a area bruta de construgdo
existente e até ao maximo de 200 m2;

b) Construgdes com fins de usos de
interesse publico, conforme definido no
presente regulamento, ou para
empreendimentos turisticos, desde que o
indice de utilizacdo ndo seja superior a
0,2, a area de solo impermeabilizada seja
igual ou inferior a 0,1 e a cércea ndo
ultrapasse os 2 pisos ou 7 metros;

c) Uma habitacdo unifamiliar em parcela
que possua uma area minima igual ou
superior a 5000 m2, excepto nos casos
de colmatagdo entre construgdes de
habitagao existentes, devidamente
licenciadas e distanciadas entre si menos
de 70 metros, e acesso a partir de
caminho publico existente;

d) Infra-estruturas publicas, nomeadamente
redes de agua, saneamento,
electricidade, telefone, gas e rodovias;

e) Projecto de valorizagdo ambiental ou
paisagistica a submeter a prévia
aprovacgdo da Camara Municipal.

1- As Areas Verdes Mistas correspondem a
espagos intermédios dos diversos nucleos
urbanos, nado integrados em RAN ou REN,
onde ocorrem essencialmente actividades
agro-florestais.

2- Sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel
nem dos usos actuais, nas Areas Verdes
Mistas interditam-se as seguintes actividades:

a) O loteamento urbano;

b) A descarga de entulho e a instalagdo de
lixeiras, parques de sucata e depdsitos de
materiais de construgdo ou de
combustiveis;

c) A destruicdo do solo vivo e do coberto
vegetal e o derrube de arvores, fora da
normal actividade agricola e florestal ou
além do estritamente indispensavel a
concretizagdo das obras referidas no
numero seguinte.

3- Nas areas verdes mistas admitem-se as obras
inerentes a:

a) Ampliacdo das edificagbes pré-existentes
até 0,5 vezes a area bruta de construgdo
existente e até ao maximo de 200 m2;

b) Construgdbes com fins de usos de
interesse publico, conforme definido no
presente regulamento, ou para
empreendimentos turisticos, desde que o
indice de utilizacdo ndo seja superior a
0,2, a area de solo impermeabilizada seja
igual ou inferior a 0,1 e a cércea ndo
ultrapasse os 2 pisos ou 7 metros;

c) Uma habitagdo unifamiliar em parcela
que possua uma area minima igual ou
superior a 5000 m2 e com um indice de
utilizagdo ndo superior a 0,04, exceto nos
casos de colmatacdo entre construgdes
de habitagdo existentes, devidamente
licenciadas e distanciadas entre si menos
de 70 metros, e acesso a partir de
caminho publico existente;

d) Infra-estruturas publicas, nomeadamente
redes de agua, saneamento,
electricidade, telefone, gas e rodovias;

e) Projecto de valorizagdo ambiental ou
paisagistica a submeter a prévia
aprovacdo da Camara Municipal.
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Alteragao PDM Vila Real

Justificacao

Necessidade de regular a area de construgdo por referéncia a um indice de utilizagdo maximo.

Capitulo VI - Espacos canal em solo urbano

Redacdo atual

Redacdo proposta

Capitulo VI - Espacos canal em solo urbano

Secgdo V - Espacos canal em solo urbano

Justificacao

Corregdo de lapso na organizacgdo dos titulos.

Artigo 659 - Definicao e regime

Redacgdo atual

Redacao proposta

1- Os espagos canal em solo urbano
correspondem aos corredores activados ou a
activar da:

a) Rede rodoviaria nacional
atravessamento dos aglomerados
urbanos;

b) Rede ferrovidria no atravessamento dos

aglomerados urbanos;

c) A rede viaria urbana da cidade Vila Real.

2- As vias da rede rodoviaria

proteccao non-aedificandi e

marginais.

3- A rede ferroviaria nos trogos que atravessam
os perimetros urbanos, aplica-se o estipulado
na legislacdo geral e especifica em vigor em
matéria de zona de proteccdo non-aedificandi.

4- A rede viaria urbana da cidade de Vila Real
estd dividida em sistema primario, sistema

secundario e vias de acesso local.

nacional
classificadas, existentes e previstas, nos
trocos que atravessam os perimetros urbanos
aplica-se o estipulado na legislagdo geral e
especifica em vigor em relagdo as zonas de
acessos

1- Os espagos <canal em solo urbano
correspondem aos corredores activados ou a
activar da:

a) Rede rodoviaria nacional
atravessamento dos aglomerados
urbanos;

b) Rede ferrovidria no atravessamento dos

aglomerados urbanos;

c) A rede viaria urbana da cidade Vila Real.

2- As vias da rede rodoviaria
classificadas, existentes e previstas,

trogos que atravessam os perimetros urbanos
aplica-se o estipulado na legislacdo geral e
especifica em vigor em relacdo as zonas de
acessos

proteccao non-aedificandi e

marginais.

3- A rede ferroviaria nos trogos que atravessam
os perimetros urbanos, aplica-se o estipulado
na legislagdo geral e especifica em vigor em
matéria de zona de proteccdo non-aedificandi.

4- A rede viaria urbana da cidade de Vila Real
estd dividida em sistema primario, sistema

secundario e vias de acesso local.

nacional

5- As vias da rede vidria da cidade de Vila Real, | 5 - As vias da rede vidria da cidade de Vila Real,

Relatério - janeiro 2017
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na auséncia de alinhamentos ja definidos ou
previstos em Planos de Pormenor, aplica-se o
estabelecido no quadro seguinte:

na auséncia de alinhamentos ja definidos ou
previstos em plano de pormenor e sem
prejuizo das disposicdes legais e normativas
aplicaveis as infraestruturas rodoviarias
existentes e projetadas sob jurisdicdo da

Infraestruturas de Portugal, S.A., devem,
sempre que possivel, adquirir
progressivamente as seguintes

caracteristicas:

Justificacao

Pretende-se retirar o carater obrigatério do n.° 5, adaptando-o a cada caso concreto.

Redacao atual

Redacao proposta

Subsecgao II - Rede Ferroviaria

Subseccao I - Rede Ferroviaria

Justificacao

Corregao de lapso na numeragao das subsecgoes.

Capitulo VII - Condicionamentos impostos pelo Plano

Redacao atual Redacao proposta

Capitulo VII - Condicionamentos impostos | Capitulo VI - Condicionamentos impostos
pelo plano pelo plano

Justificagao

Corregdo de lapso na numeracdo dos capitulos.
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Seccao IV - Instalacdes especiais

Redacgao actual Redaccao proposta

No perimetro de protecgdo do heliporto do hospital | No perimetro de proteccdo do heliporto do
de S. Pedro, conforme delimitagdo constante da | hospital de S. Pedro, conforme delimitagdo
Planta de Ordenamento-Qualificagdo do Solo é | constante da Planta de Ordenamento-Qualificacdo
igualmente aplicavel o estabelecido no n.° 3 do | do Solo é igualmente aplicavel o estabelecido no
artigo anterior do presente artigo, com as devidas | n.° 3 do artigo anterior, com as devidas
adaptagoes. adaptacoes.

Justificacao

Eliminada a expressdo “do presente artigo” que estava descontextualizada.
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Camara Municipal de Vila Real

Capitulo VIII - Programacao e execucao do plano

Seccao I - Planeamento e gestao

Subseccao I - Principios gerais

Alteragao PDM Vila Real

Artigo 780 - Regime de cedéncias

Redacgao actual

Redaccao proposta

a) Para a cidade de Vila Real de acordo com os

parametros seguintes:

i) Para espacos verdes e de utilizacao
colectiva e equipamentos:

a) Para a cidade de Vila Real de acordo com os

pardmetros seguintes:

i) Para espacos verdes e de utilizacao
colectiva e equipamentos:

Espacgos verdes e de utilizagao

Espacgos verdes e de utilizagao

Tipo de~ colectiva e Equipamentos de Tipo de~ colectiva e Equipamentos de
ocupagao P - ocupagao o -
utilizagao colectiva utilizacao colectiva
Habitagdo em Habitagdo em
moradia 70m2 / fogo moradia 70m2 / fogo
unifamiliar unifamiliar
Habitagdo 70m2 / 120m2 a. b. c. Habitagao 70m2 / 120m2 a. b. c.
colectiva habitacional colectiva habitacional
Comércio 60m2 /_100 m2 a. b. c. Comércio 60m2 /_100 m2 a. b. c.
comercial comercial
. 60m2 /100 m2 a. b. c. . 60m2 /100 m2 a. b. c.
Servigos ; Servigos )
comercial servicos

IndUstria e/ ou
armazéns

45m2 / 100 m2 a. b. c.
industrial / armazenagem

IndUstria e/ ou
armazéns

45m2 /100 m2 a. b. c.
industrial / armazenagem

ii)Para infra-estruturas viarias, os previstos
na Portaria n.°© 216-B/2008, de 3 de Margo,
no caso de arruamentos, e os estabelecidos
no artigo 21.° do presente Regulamento,
quando se trate de estacionamento.

ii)Para infra-estruturas viarias, os previstos
na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo,
no caso de arruamentos, e os estabelecidos
no artigo 21.°© do presente Regulamento,
quando se trate de estacionamento.

Justificagao

Corregao de lapso.

Proposta de Alteracao
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Camara Municipal de Vila Real

Redacgao actual

Redacgao proposta

Alteragao PDM Vila Real

b) Para as restantes situagdes, de acordo com

o quadro seguinte:

quadro seguinte:

b) Para as restantes situages, de acordo com o

Tipo de ocupacgao

Espagos verdes e de
utilizagdo colectiva e
Equipamentos de
utilizacdo colectiva

Tipo de ocupacgdo

Espacos verdes e de
utilizagdo colectiva e
Equipamentos de
utilizagdo colectiva

Habitagdo em
moradia unifamiliar

63m2 / fogo

Habitacdo em
moradia unifamiliar

63m2 / fogo

Habitagdo colectiva

63m2 /120m2 a. b. c.
habitacional

Habitagdo colectiva

63m2 /120m2 a. b. c.
habitacional

Comeércio

63m2 /100 m2 a. b. c.
comercial

Comeércio

63m2 /100 m2 a. b. c.
comercial

Servigos

63m2 /100 m2 a. b. c.
comercial

Industria e/ ou

33m2 /100 m2 a. b. c.

Servigos

63m2 /100 m2 a. b. c.
Servicos

IndUstria e/ ou

33m2 /100 m2 a. b. c.

armazéns industrial / armazenagem armazéns industrial / armazenagem
Justificacao
Corregao de lapso.
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Alteragao PDM Vila Real

Subseccao II - Critérios de perequacao compensatoéria

Artigo 839 - Aplicacao

Redaccao actual

Redaccao proposta

1- E fixado, para cada um dos prédios abrangidos | 1- E fixado, para cada um dos prédios
pelas UOPG e Unidades de Execugdo definidas abrangidos pelas UOPG e Unidades de
no artigo 839 um direito abstracto de Execucgao definidas no artigo 85°, um direito
construir dado pelo produto do indice médio de abstracto de construir dado pelo produto do
utilizagdo pela area do respectivo prédio, que indice médio de utilizagdo pela area do
se designa por edificabilidade média. respectivo prédio, que se designa por

2- A edificabilidade de cada prédio é a edificabilidade media.
estabelecida pelos estudos urbanisticos | 2- A edificabilidade de cada prédio é a
eficazes a elaborar no ambito das UOPG ou estabelecida pelos estudos urbanisticos
Unidades de Execugdo, tendo como referéncia eficazes a elaborar no ambito das UOPG ou
0 estabelecido na Planta de Ordenamento e Unidades de Execucdo, tendo como referéncia
nos conteddos programaticos respectivos do o estabelecido na Planta de Ordenamento e
capitulo seguinte. nos contelidos programaticos respectivos do

3- Quando a edificabilidade do prédio for superior capitulo seguinte.

a edificabilidade média, o proprietario deve | 3- Quando a edificabilidade do prédio for
ceder para o dominio privado do municipio a superior a edificabilidade média, o proprietario
area de terreno com a possibilidade deve ceder para o dominio privado do
construtiva em excesso, concentrada num ou municipio a area de terreno com a
mais prédios. possibilidade construtiva em excesso,

4- Quando a edificabilidade do prédio for inferior concentrada num ou mais predios.

a edificabilidade média, o proprietario € | 4- Quando a edificabilidade do prédio for inferior

compensado tal como dispde o n.° 6 do artigo a edificabilidade média, o proprietario é

1399 do RIIGT. compensado tal como dispde o n.° 6 do artigo
. . . o 1399 do RIIGT.

5- Em alternativa as medidas de compensacgao
estabelecidas nos niumeros 4 e 5 anteriores, € | 5- Em alternativa as medidas de compensagao
admitida a compra e venda da edificabilidade estabelecidas nos nimeros 3 e 4 anteriores, é
em acordo com o artigo 140° do RJIGT, desde admitida a compra e venda da edificabilidade
que realizada na area abrangida pela UOPG, em acordo com o artigo 140° do RJIGT, desde
Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo que realizada na area abrangida pela UOPG,
em causa. Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao

o em causa.

6- Quando o proprietario ou promotor, podendo
realizar a edificabilidade média no seu prédio, | 6- Quando o proprietario ou promotor, podendo
ndo o queira fazer, ndo ha Ilugar a realizar a edificabilidade média no seu prédio,
compensagdo a que se refere o n.° 5 do ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
presente artigo. compensacao a que se refere o n.° 5 do

7- Devem ser cedidas ao municipio as parcelas de presente artigo.
terrenos a que se refere o n.° 3 do artigo 76° | 7- Devem ser cedidas ao municipio as parcelas
do presente Regulamento. de terrenos a que se refere o n.° 3 do artigo

o]

8- Quando a é&rea de cedéncia efectiva for 789 do presente Regulamento.
superior ou inferior a cedéncia média, deve | 8- Quando a darea de cedéncia efectiva for
verificar-se a compensagdo nos termos dos superior ou inferior a cedéncia média, deve
nimeros 4 e 5 do artigo 141.° do RJIGT. verificar-se a compensagdo nos termos dos

. e o . numeros 4 e 5 do artigo 141.° do RJIGT.

9- Se a Camara Municipal decidir aplicar como
mecanismo de perequacdo a reparticdo dos | 9- Se a Camara Municipal decidir aplicar como
custos de urbanizagdo, devera ser observado o mecanismo de perequagao a reparticdo dos
definido no artigo 142.° do RIJIGT, na sua custos de urbanizagdo, devera ser observado o
actual redacgao. definido no artigo 142.° do RIJIGT, na sua

actual redaccgéo.

Justificagao
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Correcgao de lapsos de remisséao.

Seccao II - Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 840 - Definigao

Redacgao actual

Redaccao proposta

1-

Entende-se por Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao (UOPG) a zona urbana
correspondente  a um subsistema de
ordenamento urbanistico, tendo por objectivo
a caracterizagdo do espaco urbano e a
definicdo das regras para a urbanizagdo e a
edificagao.

As Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdao encontram-se delimitadas na Planta
de Ordenamento - Qualificagdo do Solo
podendo ser reajustadas nos seus limites por
razdes de cadastro de propriedade ou quando
tal for justificado em sede de Plano de
Urbanizagao ou Plano de Pormenor.

Nas UOPG respeitantes a areas de expansdo
admitem-se novas edificagdes nao
enquadradas em Unidade de Execugdo ou
Plano de Pormenor desde que correspondam
a situacdes de colmatacao, conforme definido
no artigo 52, e a Camara Municipal entenda
ndo porem em causa o0s objectivos
estabelecidos para a UOPG.

1-

Entende-se por Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdao (UOPG) a zona urbana
correspondente a um subsistema de
ordenamento urbanistico, tendo por objectivo
a caracterizagdo do espaco urbano e a
definicdo das regras para a urbanizagdo e a
edificagdo.

As Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo encontram-se delimitadas na Planta
de Ordenamento - Qualificagdo do Solo
podendo ser reajustadas nos seus limites por
razdes de cadastro de propriedade ou quando
tal for justificado em sede de Plano de
Urbanizagdo ou Plano de Pormenor.

Nas UOPG respeitantes a areas de expansdo
admitem-se novas edificacdes nado
enquadradas em Unidade de Execugdao ou
Plano de Pormenor quando correspondam a
situacdes de colmatagdao ou digam respeito a
parcelas a face de via publica e situadas em
contiguidade com solo urbanizado, desde que
0 municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com a ocupacdo do solo
urbanizado e ndo prejudicam o ordenamento
urbanistico da area envolvente e sobrante.

Justificagao

Possibilitar operagdes urbanisticas avulsas que ndo comprometam o desenvolvimento de solugBes de

conjunto.

Proposta de Alteracao

C:\Susana Gomes\Processo Alteragdo PDM\Aviso DR_Discuss&do-publica\Documentos Consulta\Mem®dria Descritiva Prop_Alt_PDM.doc

34/36

Relatério - janeiro 2017
G-REL-PP-R02




Camara Municipal de Vila Real

Alteragao PDM Vila Real

Capitulo IX - Disposicoes finais e complementares

Redacgao actual

Redaccao proposta

Sdo admitidas as operagbes urbanisticas
necessarias ao licenciamento das atividades a que
se refere o regime excecional de regularizacdo de
atividades econdmicas e que tenham recebido
deliberagdo favoravel ou deliberagdo final
condicionada na conferéncia deciséria prevista
neste diploma, independentemente da categoria
de espago onde se localizam e no estrito
cumprimento das condigdes impostas na
conferéncia deciséria.

Justificacao

Artigo novo para enquadrar disposices legais recentes.

Redacgao actual

Redaccao proposta

1 - Devem ser objeto do procedimento especial de
regularizacdo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situagbes relativas a
atividades,  exploragbes, instalagbes e
edificagdes fisicamente existentes que nao
possam ser consideradas preexisténcias nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo 13.9 e
ndo se incluam nos casos a que se refere o
artigo anterior, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo valido e
eficaz das respetivas operacoes
urbanisticas de concretizagdo fisica e ndo
se conformem com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, em
razao da sua localizacdo e/ou do
incumprimento dos parametros de
edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se
conformarem ou nao com a disciplina
estabelecida pelo presente  Plano,
estejam desconformes com as condigdes
constantes dos titulos das respetivas
operagGes urbanisticas de concretizagdo
fisica ou ndo disponham de qualquer
titulo dessa natureza.

2- Beneficiam do presente procedimento especial
de regularizacdo as atividades, exploracdes,

Proposta de Alteracao
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instalagdes e edificagdes que comprovem a
sua existéncia fisica em data do inicio da
discussdo publica da presente alteragdo do
PDMVR.

3 - A apreciagao dos pedidos de regularizagao, na

parte respeitante as eventuais
desconformidades das situagdes com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano,
realiza-se através da avaliagdo dos impactes
da manutengdo da atividade, exploragdo,
instalagdo ou edificagdo, na perspetiva do
ordenamento do territério, da seguranca de
pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos
e valores naturais e culturais e das medidas e
procedimentos a adotar que sejam suscetiveis
de fazer cessar ou minimizar os eventuais
impactes negativos decorrentes da referida
manutengao.

Na parte respeitante a apreciagdo das
eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no
numero anterior, s6 pode ocorrer posicdo
favoravel a regularizacdo da situagdao se
aquela considerar que se cumprem as
seguintes condigdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacgbes a
regularizar sdo, tendo em conta a sua
localizagao, compativeis ou
compatibilizaveis com a seguranga de
pessoas, bens e ambiente, e com 0s usos
dominantes da categoria ou subcategoria
de espacgo do local em que se situam, nos
termos do disposto no artigo 12.9;

b) A eventual inobservancia dos parametros
de edificabilidade aplicaveis ao local ndo
provoca prejuizos inaceitaveis em termos
de insercdo territorial, tanto no que se
refere a sobrecargas ambientais,
funcionais e infraestruturais como no
respeitante a impactes visuais e
paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposicoes
respeitantes a serviddes administrativas
ou restricbes de utilidade publica,
eventualmente existentes para o local.

Justificagao

Artigo novo que pretende viabilizar a regularizagdo de situagdes desconformes com o Plano e que ndo

configurem preexisténcias.
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