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Camara Municipal de Vila Real

Procedimento de oferta publica para aquisicao de fracoes
habitacionais

1. Ambito de aplicacdo

1.1. Pelo presente visa-se definir as regras procedimentais atinentes a realizacdo de uma oferta
publica para a aquisicao de fracdes habitacionais a construir na area geografica do Plano de
Urbanizacdo da Cidade de Vila Real'!, no ambito do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia,
abrigo das disposicdes conjugadas da alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° e da alinea i) do n.°
1 do artigo 25.9, do Anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao.

1.2. A construgao dos edificios ou empreendimentos de habitacdo coletiva regem-se pelas
normas que regulam a construgao e venda de habitacdao a custos controlados, previstas na
Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacao atual.

2. Objeto da Oferta

2.1. De forma assegurar o cumprimento do Acordo de Colaboracao celebrado com o Instituto de
Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, I.P. (doravante designado por IHRU), no ambito do
Programa 1.9 Direito, o Municipio de Vila Real (doravante designado por Municipio) pretende
adquirir 180 fragdes com as seguintes tipologias e quantidades:

e T1: 80 fragoes
e T2: 80 fragoes
e T3: 20 fragoes

2.2. Para aquisicdo das fracOes acima referidas estima-se que o Municipio realizarda um
investimento total de 25 752 000 € (vinte e cinco milhdes setecentos e cinquenta e dois mil
euros), nos termos da Estratégia Local de Habitacao.

3. Condigoes relativas a aquisicao
3.1. SO serdo aceites as propostas que incluam a construcdo minima de 16 fragOes, a construir
na area geografica do Plano de Urbanizagao da Cidade de Vila Real.

3.2. As tipologias de habitagbes devem cumprir os limites minimos de area bruta por tipologia
estabelecidos no RGEU e ndo exceder os limites maximos de area bruta fixados na Portaria
n° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacao atual, que se resumem no quadro infra.

Areas brutas / Tipologias T1 T2 T3
Area bruta minima (m2) 52 72 91
Area bruta maxima (m2)2 73 95 117

11 Apresentado no Anexo | e mais bem descrito em https://cm-vilareal.pt/index.php/plano-de-urbanizacao-da-cidade-de-
vila-real
121 Os limites maximos podem ser alterados em virtude de exigéncias do projeto, com um acréscimo maximo de 12 %

Oferta Publica de Aquisigdo de 180 habitagdes | Programa da Oferta | Pag. 1 de 13


https://cm-vilareal.pt/index.php/plano-de-urbanizacao-da-cidade-de-vila-real
https://cm-vilareal.pt/index.php/plano-de-urbanizacao-da-cidade-de-vila-real

Camara Municipal de Vila Real

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Para os efeitos do presente Programa entende-se por area bruta o previsto na alinea b) do
artigo 2.9 da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagao atual.

As fracOes a adquirir deverdo ser construidas em conformidade com o conceito de habitagao
adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho’®,
correspondendo, assim, a fragOes destinadas a habitacdo, de acordo com as alineas k) e |)
do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos
beneficiarios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.° Direito, considerando,
designadamente, a composicdo do imdvel, a sua tipologia, bem como as suas condigbes de
habitabilidade e seguranca.

As fracdes a adquirir deverao constituir a totalidade do edificio ou empreendimento de
habitacdo coletiva, unicamente destinado a habitacdo, e ser construidas de acordo com as
regras de arte da construgdo, devendo o processo construtivo ser idéneo e assegurar o
bom desempenho das habitacdes, o seu conforto térmico e ambiental.

Do ponto de vista energético, as fragdes propostas devem proporcionar um patamar de
necessidades de energia, no minimo, 20% mais exigente que os requisitos NZEB (Nearly
Zero Energy Building), estes ja determinados pelo Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 10 de
dezembro, no que respeita ao consumo de energia primaria, constando do Anexo II os
correspondentes requisitos e casos de referéncia.

Do ponto de vista ambiental, obras devem ser promovidas nos termos do regime geral da
gestao de residuos e do regime juridico da deposicdao de residuos em aterro, aprovados
pelo Decreto-Lei n.© 102-D/2020, de 10 de dezembro. Nesses termos, deve ser assegurada
a elaboracdao de um plano de prevencao e gestao de residuos de construcdo e demoligao
(RCD), que constitui condicao da rececao da obra e cujo cumprimento, é demonstrado
através da vistoria.

Os operadores econdmicos responsaveis pela intervencao devem garantir que, pelo menos,
70% (em peso) dos residuos de construcdo e demolicdo nao perigosos (excluindo os
materiais naturais referidos na categoria 17 05 04 na Lista Europeia de Residuos pela
Decisao 2000/532/CE) produzidos serao preparados para reutilizagao, reciclagem e
recuperacao de outros materiais, incluindo operagdes de enchimento usando residuos para
substituir outros materiais, de acordo com a hierarquia de residuos, recorrendo para o
efeito a operadores de gestdo de residuos devidamente licenciados, sempre que a
legislacao nacional assim o exija.

Os empreendimentos e fragcbes a promover devem ainda cumprir o previsto no Decreto-Lei
n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagao atual.

3.10.Sob pena de rescisao contratual, a totalidade das fragcOes terdo de ser entregues - com

apresentacao das respetivas licencas de utilizagao ou outro instrumento que confira
validade equivalente, estando as cozinhas equipadas com o respetivo mobiliario (banca,
exaustor e armarios) e equipamento de aquecimento de aguas sanitarias - até ao dia 31

[l Diploma que estipula o programa 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo
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de margo de 2026.

3.11.0s prédios e fracdes a edificar no ambito da presente oferta publica de aquisicao estdo
sujeitos a controlo prévio nos termos do Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacdo e
devem respeitar todas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

3.12.0s procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do
presente procedimento estdo isentos das seguintes taxas urbanisticas, na permilagem
correspondente a soma das permilagens das fracdes a adquirir pelo Municipio, previstas no
Cdédigo Regulamentar do Municipio de Vila Real: taxa pela emissdo de alvara de
licenciamento (artigo 20°) e TMU (taxa pela realizagao, manutencdao e reforco de
infraestruturas - artigo 249°).

3.13.Todas as obras de urbanizagao (arruamentos, passeios, arranjos exteriores,
estacionamento, redes de baixa tensdo e iluminacao publica, redes de saneamento e
abastecimento de agua, rede de combate a incéndios, drenagem de aguas pluviais, gas
natural, telecomunicagdes, gestao de residuos sdlidos urbanos, etc.) sdo realizadas por
conta do promotor, devendo o empreendimento ficar desde logo servico por todas elas,
devidamente rececionadas pelas entidades competentes.

3.14.0s empreendimentos construidos ao abrigo deste procedimento que cumpram os requisitos
da Portaria 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua atual redacao, sao passiveis de certificacao
pelo IHRU, para efeitos de aplicagdo da verba 2.18 do cddigo do IVA. Essa certificacdo
carece de solicitacao ao IHRU pelo respetivo promotor, para efeitos de verificagao do
cumprimento dos requisitos de projeto e precos de venda.

3.15.0 prazo de garantia dos imoveis sera de 10 anos, no caso de defeitos relativos a elementos
construtivos estruturais; 5 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos nao
estruturais ou a instalagOes técnicas; 3 anos, no caso de defeitos relativos a equipamentos
afetos a obra, mas dela autonomizaveis.

3.16.Ndo se prevé a formalizacao de um contrato de empreitada entre o Municipio e o(s)
promitente(s) vendedor(es), mas sim um contrato promessa de compra e venda seguido
de escritura de compra das fragdes no estado de novas, sem qualquer utilizagao anterior,
desocupadas e livres de dnus e encargos.

Proponentes

4.1. Podem apresentar propostas de construcao e venda de fragdes, as pessoas singulares ou
coletivas, de direito publico ou privado, que sejam proprietarios de terrenos localizados na
area geografica do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Vila Real, nos quais pretendam
construir e vender imdveis, bem como aquelas que demonstrem ter celebrado contrato
promessa de compra e venda de terrenos, nas condigdes previstas no presente Programa.
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5. Formalizacao das candidaturas

5.1. O procedimento sera avaliado e analisado por Lotes, mutuamente exclusivos, em funcdo
do n.° de fogos da proposta, sendo apenas efetuada a aquisicao a um dos lotes:

5.1.1. Lote A: propostas para a venda de 180, ou mais?*, fogos, num ou em varios terrenos;

5.1.2. Lote B: propostas para a venda de mais de 16 e menos de 180 fogos, num ou em
varios terrenos.

5.2. O procedimento em causa é totalmente tramitado eletronicamente, através da plataforma
de contratacao publica VortalGOV (https://pt.vortal.biz/), ndo sendo admissivel qualquer
tipo de intervencao por outro meio que nao pela plataforma eletrdnica.

5.3. O acesso a referida plataforma eletrénica é gratuito e permite efetuar a consulta, o
download das pecas da oferta, bem como apresentar a respetiva proposta.

5.4. As propostas e os respetivos documentos anexos deverao ser apresentadas até as 17H00
do 60.° dia (incluindo sabados, domingos e feriados), a contar da data da publicitacdo do
edital da oferta no sitio institucional do Municipio de Vila Real na internet, através da
plataforma eletronica de contratacdo publica atras referida, onde também deverdo ser
colocadas as duvidas ou questdes referentes ao programa da oferta.

5.5. O prazo referido no ponto anterior pode ser prorrogado por deliberacdo da Camara
Municipal.

5.6. A proposta de preco sera elaborada em conformidade com o anexo III ao presente
programa e instruida com os seguintes documentos:

5.6.1. Original ou cdpia autenticada da Declaracao de Inicio de Atividade, para empresarios
em nome individual, ou Certificado de Registo Comercial atualizado ou o respetivo
cédigo de acesso, para pessoas coletivas;

5.6.2. Certidao comprovativa de que a situagao contributiva do concorrente se encontra
regularizada perante a Segurancga Social;

5.6.3. Certiddo comprovativa de que a situacao tributaria do concorrente se encontra
regularizada perante a Autoridade Tributaria;

5.6.4. Planta de localizacao do(s) terreno(s), acompanhada da(s) correspondente(s)
Certidao(0es) da Conservatdria do Registo Predial e Caderneta(s) Predial(is);

5.6.5. No caso de nao ser titular do direito de propriedade sobre o terreno, contrato
promessa de compra e venda que confira legitimidade para a apresentacao da
proposta;

5.6.6. Informacdo Prévia da Camara Municipal, com parecer favoravel, nos termos do
artigo 14.9, n.° 1 do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, ou outro
instrumento que confira validade equivalente a operacao urbanistica a desenvolver;

4 Sendo, no entanto, e para efeitos do presente procedimento, apenas considerados 180 fogos.
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5.6.7. Memoria descritiva detalhada das solucdes a implementar, descrevendo todo o
processo construtivo, e de forma expressa os seguintes elementos:

5.6.7.i Numero de fracOes, tipologias e lugares de estacionamento em garagem
coletiva;

5.6.7.ii Plano de Trabalhos, contemplando prazos parcelares de entrega de fragoes;
5.6.7.iii Pecas Desenhadas com implantacdo e cércea dos edificios;

5.6.7.iv Indicacao da area bruta da habitacdo e da area bruta privativa por cada fracdo
e da area bruta por lugar de estacionamento em garagem coletiva para a
totalidade das fracdes e lugares de estacionamento, conforme modelo
constante do Anexo 1V;

5.6.7.v Prazo de entrega da ultima fracao, considerando a apresentacao das
respetivas licencas de utilizacao ou outro documento de valor equivalente.

5.6.8. Plano de prevencdo e gestdo de residuos de construcao e demolicdo, indicando
explicitamente a quantidade de residuos (tonelada) previstos produzir e o seu
encaminhamento, tendo em conta o previsto no ponto 3.7

5.7. A proposta e todos os documentos e comunicacdes, de todas as fases do presente
procedimento, devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, nao o sendo, devem ser
acompanhados de traducdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o concorrente
declara, para todos efeitos, aceitar prevaléncia sobre os respetivos originais

5.8. A proposta e todos os documentos que lhe associarem, devem ser assinados
eletronicamente mediante a utilizacdo de certificados de assinatura eletronica qualificada,
nos termos do artigo 54° da Lei 96/2015, de 17 de agosto de 2015.

5.9. Os concorrentes sao obrigados a manter todas e quaisquer condicdes das respetivas
propostas pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do termo do prazo fixado
para a apresentacao das propostas.

5.10. A prestacao de falsas declaraces determina a exclusao das propostas nas quais aquelas
se incluam, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de
procedimento criminal.

6. Analise das propostas

6.1. Decorrido o prazo para apresentacao de propostas, o Municipio, através de uma comissao
de Andlise das Propostas (doravante designada por Comissdao) procedera a andlise dos
elementos entregues e da proposta de valores, aferindo do cumprimento dos requisitos
previstos, das normas construtivas, da admissibilidade construtiva do imével, e, bem assim,
analisando o prego de venda previsto.

6.2. A Comissao pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagdes ou
documentos, tendo em vista garantir uma analise completa da proposta apresentada.

Oferta Publica de Aquisicdo de 180 habitagdes | Programa da Oferta | Pag. 5 de 13



Camara Municipal de Vila Real

6.3. A nao apresentacao pelo concorrente, no prazo fixado pela Comissao, dos esclarecimentos,
informagdes ou documentos solicitados, determina a analise da proposta apenas com os
elementos disponiveis.

6.4. A analise referida no ponto 6.1 sera efetuada em duas fases sequenciais - sendo apenas
analisadas na fase seguinte as propostas ndo excluidas na fase anterior -.

6.5. Numa primeira fase a Comissdao efetuard a andlise de admissibilidade das propostas,
propondo a exclusao das que:

6.5.1. Ndo apresentem a proposta através do preenchimento da minuta constante do Anexo
I11;

6.5.2. Proponham um n.° de fragdes a construir inferior ao previsto no ponto 3.1;
6.5.3. Proponham um prazo de entrega das fragdes superior ao definido no ponto 3.9;
6.5.4. Nao apresentem situacao contributiva e tributaria regularizada do concorrente;

6.5.5. Seja impossivel a sua avaliagdo em virtude da falta ou da ilegibilidade de algum dos
documentos exigiveis nos termos do ponto 5.5

6.5.6. Os terrenos estarem onerados com consequente limitagao ao direito de propriedade;
6.5.7. Nao cumpram qualquer uma das disposicoes do presente programa;

6.5.8. Apresentem evidéncias da prestacao de falsas declaracdes ou de falsificacdao de
documentos apresentados ou revelem a existéncia de fortes indicios de atos, acordos,
praticas ou informagdes suscetiveis de falsear as regras da concorréncia.

6.6. Serdo ainda excluidas de analise posterior as fracdes que apresentarem areas inferiores ou
superiores as minimas e maximas, respetivamente, apresentadas no ponto 3.2.

6.7. Na fase seguinte, considerando a pretensdao do municipio em adquirir os fogos referidos no
ponto 2.1, sera efetuada a verificagdo do total de fogos por tipologia da globalidade do Lote
B, através da soma, por tipologia, do n.° de fogos de cada proposta, sendo todo o Lote
excluido se o n.° de fogos global por tipologia (T1, T2 e T3) for inferior em mais de 90% ao
pretendido pelo Municipio.

7. Avaliacao das propostas

7.1. Findas as formalidades referidas no ponto 6, as propostas admitidas serdao avaliadas e
ordenadas por Lote através da seguinte férmula de valorizacdo, arredondada as centésimas:

Cp = Pp x 0,50 + Qt x 0,35 + Pe x 0,15
sendo:
e (p = Pontuagao final
e Pp = Pontuagao do Prego, aferida nos termos do ponto 7.2.1

Il sem embargo da Comiss&o poder conceder um prazo para serem supridas eventuais irregularidades detetadas nos
documentos apresentados
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Qt= pontuacdo da Qualidade Técnica, aferida nos termos do ponto 7.2.2
Pe = Pontuagao do Prazo de entrega, aferida nos termos do ponto 7.2.3

7.2. As propostas admitidas serdo analisadas em todos os seus atributos representados pelos
fatores e subfactores que densificam os critérios de adjudicacdo e que a seguir se indicam:

7.2.1. Preco: O valor sera determinado por aplicacdo da seguinte féormula, arredondada as
milésimas:

Pv
Pmax

Pp = 100 — ( x 100)

Em que:
Pv: valor unitario de venda proposto (€/m? de area bruta privativa da fragao'®!);
Pmax: Valor unitario maximo admitido (€/m? de area bruta privativa da fracdo)
correspondente ao valor definido na alinea d) do ponto 3.2 do Aviso de

Publicitagao N.° 01/C02-i01/2021 do PRR

7.2.2. Qualidade Técnica: a avaliagdo sera feita de acordo com a seguinte férmula,
arredondada as milésimas:

Qt =MD x35+ PT Xx25+1E x30+Inx10

Em que:
MD: Qualidade da Memodria Descritiva apresentada, sendo avaliada a estrutura
do documento, a clareza, o grau de pormenorizacao e a articulacao dos diversos
trabalhos propostos com o Plano de Trabalhos, relativamente a descricdo do
modo da sua execucao, da metodologia a adotar, da descricdao dos meios
humanos e mecanicos envolvidos e da apresentacao de solugles alternativas,
bem como a concordancia com o prego proposto, nos termos da tabela seguinte:

Descritores Pontuagao
Memoria descritiva da execugdo dos trabalhos muito boa - muito bem justificada, 100
pormenorizada e coerente
Memoria descritiva da execuc¢do dos trabalhos boa - bem justificada, 80
pormenorizada e coerente
Memoria descritiva da execugdo dos trabalhos razoavel - com um nivel mediano 60
de justificagdo, pormenor e coeréncia
Memdria descritiva e justificativa dos trabalhos pouco satisfatdoria - com 30
insuficiéncia a nivel de justificagdo, pormenor e coeréncia
Meméria descritiva e justificativa dos trabalhos ndo satisfatéria - de muito fraca 10

qualidade, com lacunas, omissGes e incoeréncias relevantes

PT: Qualidade do Plano de Trabalhos apresentado, incluindo a apresentacao
grafica (plantas) dos trabalhos a realizar, sendo avaliada a estrutura do
documento, a clareza, o grau de pormenorizacao e calendarizacao dos diversos

1] Superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do edificio ou
da fragdo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e so6téos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou

da fracéo,
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trabalhos a realizar, nos termos da tabela seguinte:

Descritores Pontuagao

Programa de trabalhos de muito boa qualidade, com um grau muito bom de
completude e pormenorizagdo, demonstrando com clareza as opgdes tomadas,
com bastante detalhe ao nivel da organizacgdo e planifica¢gdo dos trabalhos, sendo
muito adequado ao fim a que se destina.

Programa de trabalhos de boa qualidade, com bom grau de completude e
pormenoriza¢gdo, demonstrando com clareza as opg¢des tomadas, com bom
detalhe ao nivel da organizacdo e planificacdo dos trabalhos, sendo adequado ao
fim a que se destina.

Programa de trabalhos de qualidade suficiente, de satisfatéria completude e
pormenoriza¢do, apresentando as op¢Oes tomadas com suficiente detalhe ao
nivel da organizagdo e planificagdo dos trabalhos, sendo suficientemente
adequado ao fim a que se destina.

Programa de trabalhos pouco satisfatério, apresentando deficiéncias de
completude e pormenorizacdo, apresentando as opc¢Ges tomadas, com pouco
detalhe ao nivel da organizacdo e planificacdo dos trabalhos, sendo pouco
adequado ao fim a que se destina.

Programa de trabalhos ndo satisfatdrio, apresentando graves deficiéncias de
completude e pormenorizagdo, apresentando as op¢des tomadas com lacunas,
com muito pouco ou nenhum detalhe ao nivel da organizagdo e planificacdo dos
trabalhos, sendo desadequado ao fim a que se destina.

100

80

60

30

10

e [E: Implantacao do edificio, sendo a avaliacdo feita de acordo com a orientagdo
das fachadas dos edificios, nos termos da tabela seguinte:

Implantagao do edificio Pontuacgdo

Entre 90% e 100% da média das fachadas dos edificios encontram-se 100
maioritariamente orientadas a sul, poente e nascente.

Entre 75% e 89% da média das fachadas dos edificios encontram-se 80
maioritariamente orientadas a sul, poente e nascente.

Entre 60% e 74% da média das fachadas dos edificios encontram-se 60
maioritariamente orientadas a sul, poente e nascente.

Entre 45% e 60% da média das fachadas dos edificios encontram-se 30
maioritariamente orientadas a sul, poente e nascente.

Até 44 da média das fachadas dos edificios encontram-se maioritariamente 10
orientadas a sul, poente e nascente

e In: Inovacao, sendo a avaliagao feita de acordo com a demonstragao da
existéncia de sistemas de construcdo e/ou manutencao inovadores:

Grau de inovagao Pontuagao

A proposta prevé principios e sistemas de construgdo e manutengdo capazes de
conduzir a obtencdo de certificacdo de sustentabilidade através de sistemas 100
reconhecidos, compativeis com os objetivos gerais de projeto.

A proposta ndo prevé principios e sistemas de construcdo e manutencdo capazes
de conduzir a obtencdo de certificacdo de sustentabilidade através de sistemas 50
reconhecidos, compativeis com os objetivos gerais de projeto

7.2.3. Prazo de entrega: A pontuacdo deste fator assenta na ponderacao do n°® de meses
para entrega da Ultima fracdo com licencas de utilizagao, de acordo com a seguinte
tabela, iniciando-se a contagem no 19 dia Util sequinte ao da celebracao do Contrato
Promessa de Compra e Venda, ficando o incumprimento sujeito ao disposto no ponto
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7.3.

7.4.

7.5.

3.9:
Prazo para entrega da ultima fra¢ao Pontuagdo
Entre 15 e 17 meses 100
Entre 18 e 20 meses 80
Entre 21 e 22 meses 60
Entre 23 e 25 meses 40
Entre 26 e 27 meses 20

Em caso de ocorréncia de uma situacao de empate, a selecao sera efetuada de acordo com
0s seguintes critérios:

7.3.1. Menor preco por m? de area bruta privativa;

7.3.2. Maior area bruta privativa global da proposta;

7.3.3. Menor prazo para entrega da Ultima fracao.

Para cada um dos lotes sera ainda calculado o valor global de venda, correspondendo:
7.4.1. no caso do Lote A ao valor global da proposta com melhor pontuagao final;

7.4.2. no caso do Lote B, ao somatorio do valor global de cada proposta, por ordem de
pontuacao final, até ser atingido o n.° de fragdes por tipologia previstos no ponto 2.1,
podendo eventualmente corresponder a aceitacao parcial da Ultima proposta
considerada.

Caso ndo seja atingida, no Lote B, a totalidade das fracdes previstas no ponto 2.1 a
determinacao do valor global para o Lote A, para efeitos de comparacdo das propostas, sera
efetuada considerando o n.° total de fogos por tipologia do Lote B.

8. Decisao sobre as propostas

8.1.

8.2.

Terminadas as formalidades referidas nos pontos 6 e 7, a Comissdo elabora um relatério
preliminar, no qual:

8.1.1. Prop0e a exclusao das propostas quando se verifique a ocorréncia de algum dos casos
previstos nos pontos 6.5 e 6.6;

8.1.2. Apresenta a ordenacao das propostas, por Lote, por ordem decrescente de pontos
obtidos;

8.1.3. Prop0e a aquisicao dos fogos a proposta do Lote A ou as propostas do Lote B, tendo
em conta o menor valor global de aquisicao, determinado nos termos dos pontos 7.4
e7.5.

Elaborado o relatdrio preliminar, a Comissao envia-o a todos os concorrentes, fixando-lhe
um prazo de 10 (dez) dias, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121 © e 122.° do Cddigo de Procedimento
Administrativo, nomeadamente a aceitacao da aquisicao parcial a que se refere a parte final
do ponto 7.4.2, caso venha a existir.
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8.3. Cumprida a audiéncia prévia, a Comissao elabora um relatdrio final fundamentado no qual
pondera as observacdes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo
ainda propor a exclusdo de propostas se verificar, nesta fase, a ocorréncia de qualquer dos
motivos previstos no ponto 6.5.

8.4. No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do relatério final
resulte uma alteragdo da ordenacao das propostas constante do relatério preliminar, a
Comissao procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no ponto 8.2, sendo
subsequentemente aplicavel o disposto no nimero anterior.

9. Decisao de aquisicao e outorga do contrato

9.1. A decisdo de aquisigao das fracdes € efetuada por deliberacao da Camara Municipal de Vila
Real, que também aprovara a minuta do Contrato Promessa de Compra e Venda (CPCV).

9.2. A deliberacdo acima referida fica condicionada a aprovacdo do PRRI! do financiamento a
aquisicao e em funcao da disponibilidade financeira alocada & candidatura, ndo ficando
assim obrigada a celebracao de um nimero minimo ou maximo de contratos, mas sim os
que decorram da aprovacao do PRR.

9.3. Nos contratos sujeitos a fiscalizacdao prévia do Tribunal de Contas, a nao concessao de visto
ou declaracao de conformidade implica a cessacao da obrigacao de celebracao do CPCV,
ndo ficando o Municipio responsabilizado perante o(s) promitente(s) vendedor(es) a
qualquer titulo, sendo ainda da responsabilidade do(s) promitente(s) vendedor(es), o
pagamento dos emolumentos devidos ao Tribunal de Contas.

9.4. O CPCV de coisa futura, ao qual sera atribuida eficacia real, tera por base a proposta aceite,
em tudo o que nao contrarie o presente regulamento, sendo a minuta do mesmo remetida
ao(s) promitente(s) vendedor(es), no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da
comunicacao da aprovacao do financiamento pelo PRR.

9.5. A minuta referida no ponto anterior sera considerada aceite quando haja aceitacdo expressa
ou quando ndo haja reclamagao nos cinco dias subsequentes a respetiva notificacado.

9.6. A outorga do CPCV tera lugar no prazo de 10 dias Uteis contados da data da aceitacdo da
minuta ou da decisdo sobre a reclamagao, mas nunca antes de 5 dias apds a apresentagao
do alvara de licenciamento de obras de edificagdo, emitido pelo Municipio, e da Certidao
Permanente de Registo Predial, contendo o registo em nome do promitente vendedor do(s)
terreno(s), sem quaisquer 6nus e/ou encargos, sendo agendada pelo Municipio, que
assumira os encargos e despesas inerentes a celebracdo do mesmo.

9.7. Com a celebragao do CPCV, sera efetuado um pagamento de 10% do valor global, contra
a prestacdo de garantia bancaria autonoma, irrevogavel, incondicional e a primeira

[’ No ambito do Aviso de Publicitagéo n.° 01/C02-i01/2021 (Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo)
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solicitacdo, a favor do Municipio de Vila Real®, que sera libertada até ao final do més
seguinte ao da outorga da Escritura de Compra e Venda das fragdes e na respetiva
proporcao.

9.8. O valor de aquisicdo de cada fragao correspondera ao produto do preco por m? de area
bruta privativa da habitacdo proposto pelo concorrente para aquela fragao, multiplicado
pela area bruta privativa da mesma, sem prejuizo do previsto no ponto seguinte.

9.9. Caso o promitente vendedor opte pelo Custo de Promogao (CP) por metro quadrado de
area bruta das habitagGes, aplicavel nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro,
na sua redacdo atual, tera de apresentar documento de homologacao/certificacao emitido
pelo IHRU, contendo o valor do CP, sendo, neste caso o valor de aquisicdo o menor entre
0 obtido no ponto anterior e o resultante da aplicacao do CP a area bruta de construcao e
a area dos lugares de estacionamento em garagem coletiva.

9.10.A decisao de aquisicdo caduca para o promitente vendedor que, por facto que lhe seja
imputavel, ndo comparecer no dia, hora e local fixados para a outorga do CPCV.

9.11.Nos casos previstos no numero anterior a Camara Municipal fara a aquisicdo a proposta
ordenada em lugar subsequente.

10. Monitorizacao dos trabalhos

10.1. Durante a construcao dos imdveis, o Municipio de Vila Real, através de uma Comissao
Técnica designada para efeito, podera realizar vistorias ao processo de construcdo do
imovel, avaliando, designadamente, a evolugao temporal das obras e, bem assim, o grau
da sua conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada.

10.2. Tais vistorias terdo periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Vila Real,
sendo, contudo, obrigatdria a realizagdo de uma vistoria no final do processo de
construcao do imovel, em data a agendar pelas partes.

10.3. As conclusOes constantes de tais vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto,
e subscritas por representantes de ambas as entidades.

10.4. Em caso de atraso significativo no processo de construcao do imével, o Municipio pode
exigir ao promitente vendedor o pagamento de uma sancao pecunidria, pelo
incumprimento do prazo acordados entre as partes, calculadas de acordo com a seguinte
férmula:

S=V b
= X —
250

Em que S corresponde ao montante da sancdo, V é igual ao valor das fracOes a entregar
em falta e D é o numero de dias em atraso.

8] Consequentemente, o Banco devera constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro ao Municipio, até ao valor
acima fixado, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de todas e quaisquer importancias que venham
a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario, a primeira
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10.5.

A sancao pecunidria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma
indemnizagao por mora e incumprimento definitivo.

11. Resolucao do CPCV

11.1.

11.2.

Na eventualidade de se verificar, durante o processo construtivo, uma discrepancia
relevante entre o teor do projeto de construgao aprovado e o edificado e, bem assim, no
caso de nao ser possivel ao promitente vendedor entregar as fracdes previstas no CPCV
no prazo e condicdes previstas no ponto 3.9 do presente programa, tal circunstancia
importara a imediata e legitima resolugdo do CPCV celebrado entre o alienante e o
Municipio de Vila Real, sem que haja lugar a qualquer compensagao do primeiro.

A resolucdo do contrato determina a devolucdo do sinal e nao prejudica o direito a
indemnizacdo que caiba ao Municipio, desde logo nos valores recebidos e que tenha de
devolver as entidades financiadoras por incumprimento, bem como a outros valores nos
termos da lei.

12. Escritura de compra e venda

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

A(s) escritura(s) do Contrato de Compra e Venda (CCV) terao lugar no prazo maximo de
10 (dez) dias Uteis, a contar da data da apresentacao das licengas de utilizacdo das fracdes
habitacionais e serao efetuadas em grupos entre 10 a 40 fragOes, devendo, no entanto,
corresponder a um prédio completo, sendo agendadas pelo municipio que assumira os
encargos e despesas inerentes a celebracdo dos mesmos.

As fracOes serao adquiridas pelo Municipio no estado de novas, sem qualquer utilizacdo
anterior, desocupadas e livres de 6nus e encargos.

Caso o vendedor opte pelo Custo de Promocao (CP) por metro quadrado de area bruta
das habitacOes, aplicavel nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua
redacdo atual, tera de apresentar, no ato da escritura, documento de
homologacao/certificacao emitido pelo IHRU, contendo o valor do CP, sendo, neste caso
o valor de aquisicao o menor entre o obtido no ponto 9.6 e o resultante da aplicagao do
CP a area bruta de construcdo e a area dos lugares de estacionamento em garagem
coletiva.

O Municipio tera direito de preferéncia para adquisicao das fracdes que excedam a oferta
deste procedimento, no numero e tipologia que deliberar, por um prazo de 6 meses
contados da data da escritura de compra das restantes, pelo mesmo valor por m? das
escrituras realizadas.

13. Protecao de dados pessoais

13.1.

O Municipio é a entidade responsavel pelo tratamento dos dados pessoais, recolhidos
pelos servicos municipais e no estrito ambito das atribuicbes e competéncias dos
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14.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

municipios.

As pessoas singulares (titulares dos dados) poderao contactar, por escrito, o Encarregado
de Protecao de Dados (EPD) do Municipio, sobre todas as questdes relacionadas com o
tratamento dos seus dados e o exercicio dos seus direitos, via correio eletronico, através
do endereco amandioazevedo@cme-vilareal.pt, ou via correio postal, para a morada acima
indicada.

Os dados pessoais sao recolhidos pelo Municipio para o fim indicado no ponto 1 do
presente programa e ao abrigo da legislagao indicada no mesmo ponto 1.

As pessoas singulares, titulares dos dados, tém direito a solicitar ao Municipio o acesso,
a retificagdo, o apagamento, a limitacao ou a oposicao do tratamento aos/dos seus dados
pessoais, bem como a portabilidade desses dados, bem como a apresentar reclamagao a
autoridade nacional de controlo (Comissao Nacional de Protecao de Dados).

Os dados pessoais podem ser fornecidos a autoridades judiciais ou administrativas, para
cumprimento de uma obrigacdo juridica a que o Municipio esteja sujeito.

Os dados pessoais recolhidos serao conservados, em funcao do respetivo enquadramento
organico e funcional, pelos prazos e nas condicdes definidas na Portaria n.° 1253/09, de
14 de outubro, que para o presente efeito se constitui em 5 (cinco) anos.

O Municipio ndo toma decisOes automatizadas, ou seja, ndo utiliza qualquer forma de
tratamento automatizado de dados pessoais

Disposigoes finais

14.1.

14.2.

14.3.

A partir da entrega da proposta, as comunicagoes e notificagdes reciprocamente efetuadas
entre o endereco de correio eletrénico elhvr@cm-vilareal.pt e o endereco de correio
eletrénico expressamente indicado pelo candidato, produzem todo e qualquer efeito legal.

A apresentagao de candidaturas ao presente procedimento significa para os seus
signatarios, o conhecimento e aceitacdao integral e sem reservas do presente
Regulamento.

Fazem parte do presente procedimento os seguintes anexos:

14.3.1. Anexo I: Area geogréfica do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Vila Real

14.3.2. Anexo II: Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria
14.3.3. Anexo III: Modelo da Proposta

14.3.4. Anexo IV: Modelo do quadro de areas a construir
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Procedimento de oferta publica para aquisicao de fracoes
habitacionais

Anexo I

Area geografica do Plano de Urbanizag3o da Cidade de Vila Real

https://cm-vilareal.pt/index.php/plano-de-urbanizacao-da-cidade-de-vila-real
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Procedimento de oferta publica para aquisicao de fracoes
habitacionais

Anexo 11

Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria

Construcdo de edificios habitacionais, com necessidades de energia primaria, pelo menos, 20%
inferiores aos requisitos dos edificios com necessidades quase nulas de energia.

O cumprimento deste requisito deve ser assegurado:

a) Pelos técnicos autores, nos projetos de arquitetura e de especialidades que devem conter a
definicdo da envolvente e dos sistemas técnicos;

b) Pelo perito qualificado do SCE, na certificacdao energética do imdvel com base na informagao
disponivel nos diversos projetos.

1. Definicao de edificios com “necessidades quase nulas de energia” (nZEB — nearly Zero-energy
buildings)

1.1. Os requisitos minimos a verificar pelos edificios de habitacdo novos no que respeita a
classificacao como edificios com “necessidades quase nulas de energia”, encontram-se
definidos no n.° 1 do Anexo ao Despacho n.° 6476-E/2021, de 1 de julho, que aprova os
requisitos minimos de conforto térmico e de desempenho energético aplicaveis a concecao
e renovacao dos edificios, publicado ao abrigo do disposto no n.° 13 do artigo 6.° do
Decreto-Lei n.© 101-D/2020, de 20 de dezembro.

1.2. De acordo com o disposto na Tabela 1 do Anexo referido no ponto anterior, a definicao de
nZEB ¢ dada pela verificacdo cumulativa das seguintes condigoes:

Zona climatica

Tipo de requisito

11 12 13
Conforto térmico
Necessidades de aquecimento Nic/N, £0,75 Nic/N; <0,85 Nic/N; 0,90
Necessidades de arrefecimento Nvc/Ny < 1,00

Desempenho energético

Classe energética lgual ou superior a A
Energia primaria total Ryt £0,50
Energia primaria renovavel Renuas 2 0,50
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Em que:

a) Nic corresponde ao valor das necessidades nominais anuais de energia util para
aquecimento;

b) N corresponde ao valor limite do indicador Nic;

¢) Nvc corresponde ao valor das necessidades nominais anuais de energia util para
arrefecimento;

d) Nv corresponde ao valor limite do indicador Nyc;

e) Rnr corresponde a relacdo entre o valor das necessidades energéticas nominais de
energia primaria (Ntc) e o valor limite para estas necessidades energéticas (Nr);

f) Renuapb corresponde a relacdo entre a energia primaria total renovavel para
autoconsumo nos usos regulados do edificio e a energia primaria total para o uso de
agua quente sanitaria (AQS).

Em complemento, o Manual do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios (SCE),
aprovado pelo Despacho n.° 6476-H-2021, de 1 de julho, prevé no ponto 16.2 que os
edificios que se situam na regido climatica I1, possam gozar da faculdade de consideracao
das necessidades de aquecimento nulas, quando estes verificarem cumulativamente as
seguintes condicoes:

a) Relacao Nic/N: inferior ou igual a 60%;

b) Fator solar maximo (gT max) inferior ou igual a 0,15.

As regides climaticas podem ser consultadas no ponto 5.3 do Manual referido no ponto
anterior.

Definigao de “nZEB+20%"

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

O conceito de edificios de habitacdo com um desempenho 20% melhor que o nZEB, adiante
designado por “nZEB+20%" nao se encontra definido na legislagao, no entanto, a definicao
aponta para uma melhoria a traduzir-se numa reducdo das necessidades energéticas
nominais de energia primaria.

A avaliagdo do cumprimento do padrdo “nZEB+20%" devera ser feita tendo como referéncia
o valor resultante da aplicacdao de uma redugao de 20% ao valor limite do Rnr referido na
alinea e) do ponto 1.2.

Considerando que o cumprimento do padrao nZEB implica que a classe energética seja igual
ou superior a classe A e que o Rnr limite desta classe é 0,50, para o cumprimento do
nZEB+20%, o valor limite do Ryt sera de 0,40.

Para além do disposto no ponto anterior, os restantes requisitos do padrao nZEB aplicam-
se de igual forma ao padrao nZEB+20%.
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Evidéncias do cumprimento do nZEB+20%

3.1. A comprovagdo e a evidenciacgdo do cumprimento do “nZEB+20%" é feita através da
verificacdao da folha de rosto do Certificado de Eficiéncia Energética:

Certificado Energético
Edificio de Habitagao

Certificar
‘ V é Valorizar

CERMACACAD
DOS EDIFICIOS.

IDENTIFICACAO POSTAL
Morada » .
Localidade e
Freguesia Sulmeins w
Concelho Ml

atw e ® e

IDENTIFICAGAO PREDIAL/FISCAL
Conservatdria do Registo Predial de | #
N° de Inscrigao na Conservatdria #

Artigo Matricial n° #

INFORMACAO ADICIONAL

Area Utll de Pavimento

SCE* ¥ hivtat "t
Vilido até 21/08/2031

PR

GPS % M

Fragao Autbnoma

deste edificio ou fragdo. Esta €

Este i a

energético deste edificio nas condigbes atuais, com o desempenho que este obteria nas condigdes minimas (com base em valores de referéncia

a que estdo

ou para o ano

INDICADORES DE DESEMPENHO

Delerminam a classe energélica do edificio e a eficiéncia na
utilizagdo de energia, incluindo o contributo de fontes

Sao 2 um valor
de referéncia e calculados em condigdes padrao.

CLASSE ENERGETICA

Mais eficiente

A%
0% a 25%

Aguecimento
Qtevive 12% A 26% a 50%
Referdncia: 16 koo enlk.lfw
- '

B'N%Ir 7'

Arrefecimento

Ambiente 38%

S

Jutho
2006

os edificios novos. Saiba mais no site da ADENE em www.adene.pt.

A classe energética tem de

Dez. Jan ' Julho
2013 2016 2021 . o
/ ser igual ou superior a A
B
\ Este valor tem de ser

menor ou igual a 40%

EMISSOES DE CO;

Emissoes de CO; estimadas devido a0

MAIS rances |nterve:
e Whie' ano

Roferbncia: 8,0 ki Bl szl
Edificio 5.0 nrrano i@ rfaraoia
Renovivel -

Agua Quente Mais de 251%

o 0 °
Sanitaria 1 1 A)
5 ) MAIS

Relerdncia. 18 ktver* o eficlente ENERGIA RENOVAVEL
Edifico 16 v o Que a referéncia
Renavavel - Contributo de energia renovavel no consumo

de energia deste edificio

&5 304

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora

Agdncia paa @ Energln

Direcdo Geral
de Energla e Geologia

consumo de energia
st
g€ 038

toneladas/ano
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Procedimento de oferta publica para aquisicao de fracoes
habitacionais

Anexo III

(minuta da proposta)

1. Identificacdao do concorrente!
[Nome] ...... , residente em ... [morada], com o nimero fiscal de contribuinte / nimero de pessoa
coletiva ..., contacto telefonico n.0: .... e endereco de correio eletronico ...,

2. Qualidade do concorrente?
Proprietario(s) do(s) terreno(s) / Promitente(s) comprador(es) do(s) terreno(s) / Construtor(es)
/ Empresa(s) de mediacao imobilidria

3. Imodvel onde vao ser construidas as habitagoes?
[Rua/Lugar] ...... , inscrito na matriz predial sob o artigo n.0...., descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Vila Real sob o n.9...., onde pretende construir ... fracdes autéonomas
destinadas a habitacdo se vier a ser adjudicada a presente proposta;

4. Proposta
Lote A/ B*
Preco por m2 de area bruta privativa: ...,.. € (escrever o valor em numeral e por extenso)

Em complemento informa que, no ambito deste procedimento, todas as comunicacdes com o
concorrente devem ser remetidas eletronicamente para o endereco de correio eletrénico ...@..... ,
com dispensa de qualquer outra formalidade.

Mais declara que tomou conhecimento integral do Procedimento de Oferta Publica, cujo teor
compreendeu e que o aceita sem qualquer tipo de reservas ou condicOes e que consente e aceita a
recolha e tratamento de dados pessoais pelo Municipio de Vila Real, no ambito do presente
procedimento, de acordo com a legislacdo de protecdo de dados pessoais.

Vila Real, _ de _ de 2023.
(assinatura)
(assinatura)

1 No caso de um agrupamento de proponentes, identificar cada proponente.

2 Selecionar a(s) opcédo(des) aplicavel(eis)

3 No caso de estar prevista a construgido em varios terrenos, identificar cada um dos terrenos
4 Selecionar a opgéo aplicavel
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Procedimento de oferta publica para aquisicao de fracoes
habitacionais

Anexo IV

(quadro de dreas a construir)

Fracdo Bloco? Tipologia?® ABP3 ABH* ABLE®

001

002

003

004

005

006

007

007

008

009

010

011

012

013

014

015

016

Identificacé@o do Bloco / Edificio a que pertence a fragdo: Ex. Bloco A, ou Lote 1, ou Edificio A, etc

T1,T20u T3

Area Bruta Privativa: a superficie total, em m2, medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros
elementos separadores do edificio ou da fracéo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e so6tédos privativos
com utilizac&o idéntica a do edificio ou da fragao.

Area bruta da habitacéo: superficie total, em m2, do fogo medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e
pelo eixo das paredes separadoras dos fogos, incluindo varandas privativas, quando recuadas, e 50 % da area das
varandas balangadas, assim como a quota-parte que lhe corresponda na sala de condominio e nos espagos
destinados a circulagdo comum, instala¢des técnicas comuns e servigos coletivos de limpeza, lavandaria e arrumagao
Areabruta do lugar de estacionamento em garagem coletiva: a superficie total, em m2, da parte acesséria medida
pelo perimetro exterior das paredes exteriores e pelo eixo das paredes separadoras de outros espacos, incluindo a
quota-parte que Ihe corresponda nos respetivos espacos de circulagdo comum
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