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1. MENSAGEM DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Nos termos e para os devidos efeitos legais previstos na alinea b) do n? 1 do artigo 142
dos estatutos da Vila Real Socia EM SA, vem por este meio o Conselho de Administracio
apresentar o Relatdrio de Gestdo e Contas da institui¢3o relativo ao exercicio do ano de

2016.

Neste relatério, é inserida de uma forma detalhada, a realidade econémica e financeira,
bem como, todas as atividades realizadas ao longo do ano em causa, no qual todos os
interlocutores da instituicdo pautaram os seus designios por manifesto profissionalismo,

interagindo com todos os agentes permitindo assim cumprir os objetivos tracados.

Alicercado nas competéncias estruturais, sustentadas em diversas areas de interveng3o
direta, nomeadamente, a Gestdo do Parque Habitacional Social de Vila Real onde
interage diretamente o bindémio dos nossos inquilinos com o edificado e zonas
envolventes, a monitorizacdo do Estacionamento, bem como, o apoio funcional
promovido pela Oficina Domicilidria, tudo tem sido feito para responder em tempo

oportuno a missao que nos esta confiada.

E reconhecido de uma forma transversal, que a habitac3o social é uma area deveras
sensivel, um desafio constante, a qual a Vila Real Social EM SA dirige especial atengio
monitorizando e reforcando lagos de interagio com todos os utentes inseridos neste

vasto parque habitacional, cerca de 600 fogos, divididos por cinco bairros.

Por outro lado, na drea da Gestdo do Estacionamento, tanto a superficie como no
Parque de Estacionamento do Seixo, a nossa intervengio tem sido acutilante, sendo de
realcar o aumento de receitas, motivado pela otimizacdo de acdes efetuadas, bem
como, a realizagdo de constantes protocolos com instituicdes, permitindo assim no caso

concreto do Parque de Estacionamento do Seixo, um forte aumento de receitas diretas.
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No que diz respeito a Oficina Domicilidria, continua a dar uma resposta cabal a um
conjunto multidisciplinar de solicitagdes de diversa ordem, permitindo assim ser célere

para com a popuiagdo alvo, que necessita de solugdes para os seus anseios.

No que concerne aos resultados financeiros, a institui¢do em 2016, apresenta resultados
liquidos de exercicio positivos, situagéic que deve ser registada com satisfagio coletiva,
os quais sdo suportados num esfor¢o de rigor ao nivel de controle de despesas, eficaz
selecdo de objetivos parametrizados, bem como, uma racionalizagdo e otimizacio de

recursos humanos e materiais.

Estes mesmos resultados econémico-financeiros, agora apresentados, sdo o suporte
legal eficaz exigido para o normal cumprimento dos pressupostos mandatados para o

setor empresarial local.

O Conselho de Administrag¢3o e todos os colaboradores da instituicdo, estdo cientes da
missao que lhes estd confiada, sendo fundamental reconhecer o empenhamento
coletivo manifestado ao longo do ano, dirigido a resolugdo dos desideratos e anseios de
todos aqueles a quem se dirige a nossa missdo permanente, contribuindo assim parao

aumento da qualidade de vida da populagio alvo a quem dirigimos o nosso foco laboral.

Uma nota final de apreco ao Municipio de Vila Real, pela confianca manifestada e a
interacdo ativa permanente que dedica & Vila Real Social EM SA, sinal ébvio da
importdncia que esta instituicdo tem, sinergia essa, que é vital para a valiosa missdo

que nos foi confiada, na prossecugdo dos objetivos tragados.




w
Relatério de Gestdo e Contas | 2016

O Conselho de Administrago,

Y

Damingos Madeird Pinto

Presidente

Ana Paula Ribeiro José Cardoso

Vogal

Ana Mafalda Figueiredo Gongalves Vaz de Carvalho

Vogal ,/",qaegzua;




'\ei/
Relatério de Gestdo e Contas | 2016

Vila Real Sodial
MEA

2. PRINCIPIOS E ORIENTAGOES ESTRATEGICAS

A Vila Real Social EM SA, tem como competéncias primordiais, a promoggo da habitac¢do social
do concelho de Vila Real, incluindo a gestdo social, patrimonial e financeira, bem como, a
monitorizagdo e operacionalizagdo do estacionamento publico & superficie tarifado, aliado ao
Parque Estacionamento do Seixo, contribuindo sobre este binémio de valor acrescentado para
a resolugdo das reais necessidades dos vilarealenses, que sdo a populagdo alvo direta em causa,

em sintonia com todos aqueles que interagem no espaco comunitério.
VISAQ/ OBJETIVOS

A Vila Real Social EM SA possui sentido de responsabilidade para o desempenho das suas
competéncias para a ligagdo com a comunidade, permitindo assim, uma eficaz integracdo

social a qual visa uma melhoria de qualidade de vida.

Esta instituigdo, visa assegurar a boa gestdo do Parque Habitacional Social de Vila Real, através
de um trabalho exigente e rigoroso, centrando a sua atividade na plena satisfagdo dos

moradores e de toda a comunidade envolvente.

A Vila Real Social EM SA, denota sentido de responsabilidade nos desafios que tem em m3os, na

obtengdo de sinergias em termos de populacdo e espaco publico envolvente.
VALORES
Promover e garantir o respeito pelos principios da responsabilidade social.

Conduta suportada em principios de universalidade, equidade e transparéncia, respeitando e

aceitando as diferengas.

Dinamizar constantemente trabalho de equipa, suas competéncias intrinsecas, que resultam na

defesa do espirito coletivo endégeno e exégeno.
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3. SERVICO ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO

3.1. Unidade financeira de contabilidade e gestdo de recursos humanos

A prossecucdo das orientagdes estratégicas tracadas pela instituicdo para o ano de 2016, foi
atingida na perspetiva econémico-financeira, culminando com resultados liquidos do exercicio
positivos, tendo sido possivel pelo interface entre o rigor imposto durante o espago temporal
em causa, aliado a consolidagéo dos recursos humanos, cumprir metas e objetivos, incutindo

cada vez mais dindmica de grupo e incremento de competéncias.

A articulagdo entre todos os setores da instituicdo estd sustentada, tendo constituido um ponto
de reforco, o facto de em 2016 ter sido possivel encerrar o processo de certificagdo da qualidade
com a norma ISO 9001 vetor importante ac nivel endégeno e exdgeno, visando a otimizacio da

orientagdo funcional estabelecida.

A reorganizagdo funcional dos servicos em algumas vertentes, aliadas & otimizagdo de
metodologias de trabalho, nomeadamente, com o programa SIGA, tém permitido uma resposta

mais célere e interativa as solicitagbes apresentadas.

Em todas as dreas e fungdes, a Vila Real Social EM SA tem incutido uma dindmica muito prépria,
conseguindo assim resultados funcionais e operacionais interessantes, sinénimo de uma missio
e visdo integradora e ciente da responsabilidade do desiderato que faz parte dos valores e

estratégias que Ihe estdo confiadas.

4. UNIDADE DE GESTAO, AUDITORIA E QUALIDADE

O ano de 2016, marcou o culminar do processo de certificagdo da qualidade do Sistema de
Gestdo da Qualidade, segundo a norma NP EN 1S09001:2008, pelas atividades de gestdo e
promog3o no concelhe de Vila Real de Habitagdc Sccial, Parques de Estacionamento e Zonas de

Estacionamento de Duragdo Limitada.

Esta certificacdo foi atribuida pela SGS Portugal S.A, entidade independente, credenciada e de

idoneidade reconhecida internacionalmente. Tal reconhecimento, demonstra o empenho
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constante de toda a organiza¢gdo em garantir a satisfagio dos nossos clientes, sustentada na
melhoria continua e na constante procura de novas solugdes técnicas, que validem e confirmem

as suas expectativas.

Com os seus 13 anos de atividade, a Vila Real Social EM SA foi adquirindo um profundo know-
how especializado, que lhe permite ser reconhecida pelo seu elevado nive! de qualidade e

eficiéncia dos servigos prestados aos seus clientes.

De salientar, que esta certificagdo constitui um acrescido reconhecimento da capacidade de
responder as crescentes exigéncias dos municipes de Vila Real — na qual a Vila Real Social EM SA

segue orientada pelo espirito de melhoria continua.

Refira-se também, que a Vila Real Social EM SA foi o primeiro servi¢o da esfera municipal local

a alcangar este patamar de exceléncia.

O alcancar deste objetivo estratégico, por parte da Vila Real Social EM SA, n3o é alheio ao
esforgo, colaboragdo, empenho e competéncia profissional, demonstrados por todos os
colaboradores, que permitiu assumir o compromisso pelo cumprimento dos requisitos do
cliente e no desenvolvimento da organizacdo, apostando na melhoria continua do nosso Sistema

de Gestao de Qualidade.

Em 2016, foi levado a cabo 0 22 inquérito a clientes, iniciativa que se enquadrou numa estratégia
global, para a promogdo da melhoria continua do funcionamento dos servicos. Para esse efeito,
os servicos de qualidade, com a anuéncia do Conselho de Administracdo da empresa
propuseram-se realizar um inquérito de satisfacdo dos clientes/utentes com o objetivo
primordial de quantificar de um modo objetivo, utilizando um modelo de aplicagdo simples, e

que permitiu gerar resultados orientadores para a melhoria do funcionamento dos servigos.

A principal I6gica subjacente a este processo, assentou na premissa de que os servigos avaliados

devem ter um papel preponderante na persecugdo dos objetivos da empresa.

Esta consulta serviu, ndo apenas o propdsito de melhoria dos servigos prestados, mas também
como forma de monitorizagdo e ajuste do processo, através da identificagio de necessidades de

adaptacgao, evolucdo e corregdo das diferentes etapas que comp&em a mesma.

AN 4
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Os resultados obtidos, permitem verificar uma melhoria transversal em todas as dreas da

empresa.

Apds o tratamento estatistico global dos inquéritos, foram obtidos os seguintes resultados:
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Gréfico 1 - [ndice Global de Satisfagdo — Habitaggo (2015;2016)
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Gréfico 2 - Indice Global de Satisfagdo - Estacionamento (2015;2016)

O indice global de satisfa¢do resultou da média aritmética dos IGS dos dois inquéritos, tendo

sido obtido um valor final de 85.69%, superando o valor proposto de 75%.
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Relativamente ao ano transato, registou-se uma melhoria consideravel do indice global de

satisfacdo, algo que poderd ser constatado pelo gréfico abaixo:
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Gréfico 3 - [ndice Global de Satisfagso {2015;2016)

O comprometimento de todo o Conselho de Administragdo, bem como de todos os
colaboradores da Vila Real Social EM SA, permitiu organizar internamente a empresa de modo
que todos os seus recursos humanos e infraestruturas (equipamentos, edificios e instalacbes),

passaram a estar alinhados com uma estratégia de acrescento valor:
¢ Ao Cliente - satisfazer as necessidades iniciais e ultrapassar as suas expectativas;

¢ A Organizagio - pelo crescimento econémico, social e ambiental;

5. SERVICO DE ASSUNTOS JURIDICOS

Este servico, tem como missdo o exercicio de fungdes de apoio juridico garantindo o
cumprimento das normas legais, salvaguardando os interesses da Vila Real Social EM SA,
atuando de forma proactiva e preventiva através de avaliagdo de risco, no contexto da atividade

da empresa.

No ano transato, dentro da agdo preventiva referida, foram intensificadas as estratégias de
combate ao incumprimento, no que toca ao pagamento das rendas por parte das familias, tendo

por um lado sido adotada a metodologia de sensibilizagdo aos moradores no sentido de evitar




w
Relatdrio de Gestdo e Contas | 2016

Vila Real Social
£EA

acréscimos dos valores em divida e procederem ao pagamento das rendas de forma atempada,
e por outro, na regularizagdo destes créditos através de acordos de pagamento de divida em

prestagdes.

Com vista a recuperagdo e cobranca de dividas de rendas ou para realizacio de obras,

celebraram-se 10 acordos de regularizagio extrajudicial.

Contudo, ndo se tratando uma tarefa fécil, sob uma forma mais justa do ponto de vista da
igualdade de tratamento, nos casos em que existiu divida e incumprimento reiterado, foram

aplicadas as consequéncias legalmente previstas.

Assim, com vista a resolucdo de contratos de arrendamento com base no incumprimento

reiterado, foram iniciados 8 procedimentos.

Esgotados todas as alternativas administrativas nos termos da legislacdo em vigor, os processos

foram encaminhados para o judicial.
Neste contexto, foram identificados 6 processos:

e 5 despejos

e 1 penhora de vencimento.
Além da cobranga de créditos foram desenvolvidas as seguintes atividades

e CessagGes de contratos - 22

e AlteragGes de titularidade - 8

Apesar das naturais dificuldades que se fizeram sentir, na 4rdua tarefa das cobrangas, denota-
se que a metodologia instituida pela empresa tem vindo a revelar-se eficaz na resolugdo das

situacdes sui generis com que nos deparamos.

Por for¢a da entrada em vigor do novo regime do arrendamento apoiado, que introduziu vérias

alteragdes pela Lei 32/2016 de 29 de agosto, foi necessario rever também procedimentos.
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6. SERVICO DE GESTAO DE ESTACIONAMENTO

A Vila Real Social EM SA dando cumprimento ac previsto estatutariamente continuou em 2016
a explorar zonas de estacionamento de duracio limitada e o Parque de Estacionamento do

Seixo.

Neste contexto, a empresa quer contribuir de uma forma ativa para a implementagio de uma
politica sustentdvel de gestdo do espago publico da cidade, constituindo-se como uma

ferramenta de operacionalizagdo de opgdes estratégicas do municipio nesta area.

6.1.Zonas de Estacionamento de Duraggo Limitada

Como vem sendo hébito, a Vila Real Social EM SA, agrupa as ruas com estacionamento de

duracdo limitada em 2 grandes zonas de Estacionamento.

No quadro abaixo é possivel ver a distribui¢cdo de lugares de estacionamento e equipamentos

por zona:
) I
ARRUAMENTOS/ZONAS N¢ DE i N2 DE
LUGARES | PARQUIMETROS
ZONA A

Rua Alexandre Herculano 17 ! 1

Avenida Almeida Lucena 41 I 2
|

Travessa Candido do Reis/Rua da Boavista/Rua Candido dos Reis 46 | 4

Rua Sargento Belizdrio Augusto/Travessa do Carmo 31 | 2

Rua Tenente Bessa Monteiro 8 ! 1
i

TOTAL ZONA A: 143 i 10
ZONAB |

Rua Olival do Seixo 32 | 2
[}

Rua Dr. Jdlio Teixeira 41 l 2
i

TOTAL ZONA B: 73 l 4

o l' B
TOTAL ZONA A+B: 216 [ 14

Quadro n? 1: Zonas de Estacionamento a superficie

10
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No decorrer do ano de 2016, ndo ocorreu nenhuma alteragdo quanto ao niimero de lugares

explorados, nem quanto ao niimero de equipamentos em servigo.

Analisando a evolugdo da receita, refira-se que a mesma evoluiu favoravelmente relativamente
a 2015, muito por forca de um esforgo para garantir um nivel de operacionalidade dos
equipamentos instalados mais elevado, nomeadamente através da manutengdo de um stock de

pecas substituiveis.

O grafico abaixo é demonstrativo deste facto, verificando que houve um aumento de receita em

praticamente todos os meses do ano.
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Grafico n2 4; Receita mensal

Numa andlise anual, verifica-se que houve um aumento de receita de aproximadamente

10.000€, representado um aumento de 9%,

11
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Gréfico n? 5; Receita Anual

6.2. Parque de Estacionamento do Seixo

\

ELTA

Relativamente ao Parque de Estacicnamento do Seixo, o ano de 2016, marcou um ano de

viragem relativamente a sua utilizagdo e consequentemente 3 receita associada.

A politica de assinatura de protocolos com entidades, tem permitido aumentar a sua utilizacio

de uma forma consistente e sustentdvel.
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Grafico n2 6: Evolugdo da Receita Mensal do Pargue de Estacionamento do Seixo
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Assim, pela analise do grafico abaixo, verifica-se que o volume de receita foi aproximadamente
2.7 vezes superior ao de 2015, ainda assim com uma margem muito grande de progressio em

exercicios futuros.
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Gréfico n2 7: Receita Total

Agregando a receita proveniente das duas areas de estacionamento, é possivel verificar uma

evolucdo positiva da receita, em cerca de 15%.

7. SERVICO DE HABITACAO SOCIAL

O servico de habitacdo social, é um servico de intervengdo de proximidade do complexo
habitacional social, com maior incidéncia junto das familias carenciadas e que se encontram em
situacdo de maior vulnerabilidade. Temos como foco a valorizacdo da qualidade de vida e bem-
estar das familias residentes nas habita¢fes sociais, atendendo sempre as suas necessidades,
com especial incidéncia nas condi¢des socioeconémicas, condigdes de habitabilidade e relagdes

de vizinhanga.

13
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Bairro Dr. Bairro de Bairro de S. .
! . Balrro de X Bairro da
Francisco $a . Parada de | Vicente de . | Total
. Vila Nova Laverqueira
Carneiro Cunhos Paula
Ne de HabitacGes 448 64 140 151 20 823
o N
N® dg LiBbit=soes 320 56 131 41 17 565
Ocupadas
o -
N de HabitagGes 11 8 9 0 3 31
Livres
o _—
N dEHISbitac0es 117 0 0 109 0 226
Vendidas

Quadro n2 2: Patriménio Habitacional

Como é possivel analisar através da tabela apresentada, a Vila Real Socia EM SA executa a gestdo
de 596 habitagGes, no complexo habitacional social, que circunscreve cinco bairros distintos.
Neste momento, dispde de um total de 31 habitages livres, que se encontram a ser reabilitadas
para que dentro do menor espaco de tempo, retinam condi¢des de habitabilidade para serem

atribuidas a novas familias em condi¢do de fragilidade social.

Ne de ocorréncias
|
| Bairro Dr. | Bairro de Bairro de | BairrodesS. Bairro da
Francisco | Vila Nova Parada de Vicente de Laverqueira Total
Sa Cunhos Paula
Carneiro
Ne de 628 92 264 71 34 1089
Atendimentos
N2 Recuperagdo de 5 6 8 1 2 22
Fogos
N2 de Revisbes de 12 5 6 1 1 25
Renda
Ne de Visitas 48 31 84 25 29 246
Domicilidrias
Transferéncias de 2 1 1 1 0 5
habitagdo
Atribuicdo de fogos 5 1 6 0 2 14

Quadro n? 3: Ocorréncias do Complexo Habitacionai Social

14
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Como ¢é possivel observar no quadro apresentado, foram recuperadas 22 habitages, que
resultam de um trabalho de proximidade junto dos moradores, e do acompanhamento e

detecdo de situagGes irregulares ou anémalas.

Salientamos também o facto de para além das 14 habitacdes sociais atribuidas a novos
agregados familiares desfavorecidos por parte do municipio, foi ainda possivel a Vila Real Social
EM SA realizar 5 transferéncias de habitagdes, possibilitando aos agregados familiares

residentes nos bairros melhores condi¢des de habitabilidade.

Dificuldades Sentidas:

Apesar dos esforgos desenvolvides no sentido de fazermos cada vez mais e melhor, continuamos

a sentir que alguns procedimentos podem vir a ser mais eficientes e eficazes.

Esta percegdo da realidade ndo representa para nds um ponto de bloqueio mas sim um impulso

e uma vontade ainda maior de evoluir e aperfeigoar.

Tal como foi referido no Relatério de Gestdo de 2015 continuamos a ter, no Ambito da
atualiza¢do anual dos processos de habitagdo, situacdes em que a referida atualizacdo ndo se
torna concretizdvel, uma vez que, continuamos a ter moradores a ndo procederem 3 entrega da
documentacao solicitada. Queremos que neste processo a taxa de resposta seja de 100% e para
isso, necessitamos de rever a forma como comunicamos com os moradores em caso de
incumprimento, impiementando necessariamente uma modus operandi mais assertivo e

pedagégico.

Paralelamente, e no &mbito dos impactos legais nos procedimentos da empresa,
nomeadamente, no que diz respeito a gestdo social do parque habitacional (novos contratos,
cessa¢des de contratos, processos de transferéncia, cilculo de rendas, revisGes ordindrias e
extraordindrias de renda, entre outros procedimentos) temos ainda algum caminho a percorrer,
para assegurarmos uma mais completa monitorizagdo e atribuicdo de prazos e

responsabilidades.
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O campo legal encontra-se em permanente dindmica e surgem frequentemente alteragdes, o
que exige procedimentos de planeamento e organizac¢do dos quais possam resultar documentos

de orientagdo para o trabalho.

A necessidade de efetuar um maior nimero de visitas domicilidrias ndo é recente. No entanto,
existem alguns constrangimentos que nos tém impossibilitado de alcancarmos a forma e a

periodicidade desejavel neste campo.

Tal como foi referido recentemente, na auditoria interna efetuada 3 empresa, é aconselhavel a
criagdo de uma norma interna que implemente uma periodicidade de visitas aos agregados, bem
como, os critérios a avaliar, por exemplo: estado de conservagdo do imével, ocupacdes

indevidas, higiene, ou outros.

Ja hum outro 8mbito, ndo menos importante, tem vindo a ser sentida uma necessidade
crescente de a“ Vila Real Social EM SA avaliar a importéncia de, em tempo oportuno, conseguir

assegurar de forma consistente o acesso a pessoas com mobilidade reduzida.”

A criagdo de condigOes para garantir que todos os utentes tém a mesma qualidade no acesso
aos seus servigos, bem como, a mesma qualidade no atendimento que lhes é efetuado. Continua
a ser um desafio para a empresa a desmaterializagGo (gestéo informética de processos) para

aumento de eficiéncia dos servicos e dos cumprimentos de prazos.

Tem sido investido algum esforgo neste sentido, ao qual devera ser dada continuidade.

8. SERVICO DE GESTAO PATRIMONIAL

No inicio do ano, foram desenvolvidos procedimentos diversos para as especialidades de
carpintaria, eletricidade e pichelaria. A definicdo do pre¢o base para o fornecimento dos
diferentes servicos no ano de 2016 e a consulta a 3 entidades, possibilitaram uma racionalizagdo
dos recursos. Além disso, e conforme critérios definidos em convites e caderno de encargos, foi

possivel dar resposta célere e eficaz as diferentes solicitagdes de inquilinos.

A realizagdo de vistorias semanais a fogos, partes comuns, edificios de bairros sociais,

possibilitam avaliar o estado de conservagdo do patriménio edificado, propor soluges de

16
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intervengdo para correcdo de deficiéncias e em muitos casos, o langamento posterior de

empreitadas publicas para o efeito.

Para requalificacdo de fogos devolutos e posterior atribuicio a agregados familiares
carenciados, realizaram-se obras em 12 fogos localizados no Bairro Dr. Francisco S4 Carneiro e
Bairro de Parada de Cunhos. Elaboraram-se pegas de procedimento com o Mapa de Trabalhos
e Caderno de Encargos onde se definiram as metodologias a adotar para cada trabalho nas

diferentes especialidades para conferir aos fogos, as minimas condigdes de habitabilidade.

Foi igualmente implementado o “Método de Avaliagio do Estado de Conservac3o” (MAEC) aos
edificios e partes comuns dos bairros sociais Dr. Francisco Sa Carneiro, Parada de Cunhos, Vila
Nova e Laverqueira. A acdo definida, possibilitou realizar “in situ” o levantamento do estado de
conservacdo de edificios e partes comuns e posterior aplicagio da metodologia de avaliagdo do
estado de conservagdo de edificios e partes comuns. De acordo com as fichas de avaliagdo do
nivel de conservagéo de edificios realizadas, o estado de conservagio obtido para os diferentes
edificios de bairros sociais foi o nivel “Bom” (em fungdo do tipo de anomalias, o estado de
conservagdo pode ser Excelente, Bom, Médio, Mau e Péssimo). Contudo, existem deficiéncias

pontuais elencadas que carecem de solugdo futura.

Sistematiza-se de seguida, nos seguintes graficos, a distribuicdo dos Pedidos de Obra por bairro

e o tipo de intervencio.
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Grafico n2 8: N2 de Intervengdes por Bairro

Conforme se verificou em anos transatos, o Bairro Dr. Francisco S& Carneiro ou vulgarmente
designado por Bairro da Araucaria, mais antigo, é o que apresenta maior nimero de solicitagdes.
Relativamente ao Bairro S. Vicente de Paula, a escassez de Pedidos de Obra esta relacionada
simultaneamente com a alienagdo da maior parte dos seus iméveis e a constituicio do

condominio no referido bairro.

Outros
Serralharia
Estores
Pichelaria
Eletricidade

Construgdo Civil

Carpintaria
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o

Grafico n? 9: N2 de Intervencdes por especialidade

Quanto ao tipo de intervengdes realizadas, mantém-se a predominancia de acdes de pichelaria

nos diferentes fogos e partes comuns dos edificios.
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9. SERVICOS DE REABILITACAO URBANA

O gabinete de Reabilitagdo Urbana teve, a longo do ano de 2016, um papel ativo e
preponderante quer no acompanhamento dos moradores do Bairro dos Ferreiro, quer no apoio
e esclarecimentos sobre as Areas de Reabilitagio Urbana e os seus instrumentos de

financiamento.

10. COMISSAO DE VISTORIAS DO MUNICIPIO

O trabalho realizado no dmbito da vistoria inclui a visita a local; a descri¢do do imdvel a nivel
arquitetonico e construtivo; avaliagdo das condicdes de seguranga, salubridade e arranjo

estético e a compilacdo do Auto de Vistoria.
10.1. Vistorias realizadas

e Dia12/01/2016
- Localizagdo: Rua Sargento Pelotas n2 47, Bairro dos Ferreiros, freguesia de Vila Real
- Compilacdo e elaboragdo do auto de vistoria
e Dia 26/01/2016
- Localiza¢do: Rua Madame Brouillard, s/n, freguesia de Vila Real
- Compilagdo e elaboragéo do auto de vistoria
e Dia 26/01/2016
- Localizagdo: Rua do Pogo s/n, Samardd, Unido de freguesias de Adoufe e Vilarinho da Samard3

- Compilagdo e elaberagdo do auto de vistoria
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e Dia23/02/2016
- Localizagdo: Rua prof. Fernando Real (UTAD), freguesia de Vila Real
- Visita ao local

e Dia15/03/2016

- Localizagdo: Gaveto da Rua do Ribeiro / Largo do Ribeiro, Cigarrosa, Unido de freguesias de

Mougés e Lamares.
- Informacgdo
o Dia 19/04/2016

- Localizagdo: Rua dr. Roque da Silveira n2 116 / 118 e Rua do Rossio n2 37, freguesia de Vila

Real
- Compilac¢do e elaboragdo do auto de vistoria
e Dia08/11/2016
- Localizagdo: Rua Euclides Portugal, lote 31 A 42 esquerdo, freguesia de Vila Real

- Compilacdo e elaboragdo do auto de vistoria

11. WEBSITE INSTITUCIONAL

Decorria 0 ano de 2015 quando, a par da certificacdo de qualidade da Vila Real Socia EM SA, se

iniciou todo o processo de compilacéo e pesquisa de informagdo a incluir no Website.

Com este novo instrumento, a Vila Real Socia EM SA passa a ter uma apresenta¢io moderna

dindmica e profissional de todos os seus servigos.
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12. SITUACAO ECONOMICA E FINANCEIRA

12.1. Gastos, Rendimentos e Resultados

O quadro que se segue, tem por objetivo mostrar os principais agregados de gastos,
rendimentos e resuitados observados no exercicio ora relatado, tudo numa base comparativa

com os dois exercicios anteriores.

(valores em euros)
2014 2015 2016
Valores % Valores % L Valores l %

Fornecimentos e Servigos Externos 248.557,11 48,20 | 242.346,77 | 48,00 | 174.895,49 | 32,20
Gastos com o Pessoal 268.229,72 | 52,00 | 276.384,05 | 54,80 | 300.801,97 | 55,40
Gastos de Depreciagfio e Amortizagio 272.979,11 | 53,00 276.566,96| 54,80 276.450,97 | 50,90
Qutros Gastos e Perdas 76.114,04 | 14,80 130.936,23 | 26,00 4.693,21 0,9
Gastos e Perdas de Financiamento 18.913,69| 3,70 11.132,43| 2,20 2.847,26 05
RESULTADOS OPERACIONAIS 174.123,93 | 33,80 39.635,32| 7,90| 54.214,14; 10,0
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 141.422,23| 27,40| 26.639,35{ 5,30! 48.993,97 9,0

Nota: Os valores percentuais foram calculados com referéncia ao valor das Vendas e Servigos Prestados

Subsidios a Exploragdo 171.000,00 290.000,00 173.162,25
Vendas e Servicos Prestados 515.421,41 504.558,19 543.182,98
Outros Rendimentos e Ganhos 324.355,83 82.993,42 94.710,55
R. OPERACIONAIS / (PREST. SERV.+VENDAS MERCAD.) 0,3378 0,0786 0,0998
R. LIQUIDOS / {PREST. SERV.+VENDAS MERCAD.) 0,2744 0,0528 0,0902

Quadro ne 4: Gastos Rendimentos e Resultados

Em relagdo aos aspetos de natureza econémico-financeira que marcaram a vida da empresa ao
longo do ano findo, importa destacar o facto dos resultados obtidos, tanto operacionais como

liquidos, atingiram valores positivos.

Assim sendo, a semelhanga do sucedido em 2014 e 2015, a atividade da empresa respeitante ao
exercicio de 2016 ficou marcada pela obteng3o de niveis positivos de rentabilidade, tanto a nivel
operacional como liquido, destacando-se também, o facto de se terem situado num patamar

claramente superior relativamente ao exercicio transato.
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Procurando as razes que fundamentam o comportamento dos resultados alcangados pela
empresa no exercicio ora objeto de relato, comportamento esse resumidamente caracterizado
acima, sempre numa perspetiva de evolugdo temporal, importard observar a evolugdo das
principais rubricas de gastos e rendimentos que caracterizam a atividade da Vila Real Social

nestes Ultimos trés anos.

Comegando pelos GASTOS, aquilo que fundamentalmente se destaca, é o comportamento dos

seguintes agregados contabilisticos:
« Fornecimento e Servigos Externos

Assistimos a uma queda significativa observada no valor dos Fornecimentos e Servigos Externos

em 2016, depois da estabilidade do mesmo entre 2014 e 2015.

A queda observada acima, prende-se sobretudo, com a forte redugdo das despesas suportadas
com a conservagao, reparacdo e manutengdo correntes do seu patriménio edificado, face a

qualquer um dos dois exercicios anteriores.

De facto, ndo descurando o objetivo de manter em boa ordem as habitacdes oferecidas para
arrendamento a quem delas carece, a empresa tentou otimizar as suas aces e intervengOes
destinadas a conservacdo daquelas, de modo a conciliar duas finalidades: a de oferecer uma
habita¢do digna e com padrées de qualidade claramente aceitaveis e com indices elevados de
habitabilidade e conforto, com a prossecucdo de uma politica de contenciio de custos e
compativel com a razoabilidade econdmica que também deve presidir as decisdes a tomar no

ambito de uma empresa municipal.

Nessa linha de atuacéo, foi possivel reduzir os custos associados a conservagdo e manutengio

corrente do edificado em cerca de 67.500 €.

Relativamente as restantes rubricas que compdem o agregado Fornecimentos e Servigos

Externos, as mesmas mostraram relativa estabilidade quando comparadas com o ano anterior.
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e Gastos com o Pessoal

No que respeita ao valor dos Gastos com o Pessoal, 0 mesmo teve apenas um ligeiro acréscimo,

em valor absoluto, de 2015 para 2016.

O aumento ocorrido nos Gastos com o Pessoal ndo esta relacionado com nenhum aumento dos
efetivos da empresa nem com um aumento dos saldrios mensais. Na verdade, o aumento global

desta tipologia de gastos derivou de trés factores:

e da reverséo progressiva, numa base trimestral, dos cortes salariais para remuneragdes
mensais acima de certa posi¢cdo remuneratéria;

¢ o facto de ter sido paga remuneragdo ao presidente do Conselho de Administracio
durante todo o ano de 2016, quando, em 2015, tal pagamento abrangeu apenas o
segundo semestre;

* em meados de julho de 2016 foi admitida uma funcionéria na base de um estagio
profissional inserido na medida “Reativar”, com a duragiio de meio ano, o que também

acabou por contribuir para o crescimento dos Gastos com o Pessoal.

Assim convém salientar que a estabilidade do nimero de pessoas que compde o quadro de
pessoal da empresa bem como as suas remuneragdes tém sido fatores preponderantes para os

valores atingidos.
¢ Gastos de Depreciacdo e Amortizagdo

A estabilidade associada as AmortizagBes e Depreciagbes encontra explicacdo na equivalente
solidez do valor bruto do parque habitacional que é propriedade da empresa, bem como na igual
estabilidade das taxas anuais de depreciacdo utilizadas para o célculo das quotas anuais

correspondentes.
¢ Outros Gastos e Perdas

Analisando a evolugdo desta rubrica resulta a salientar que o forte incremento que se observou
na categoria de Outros Gastos e Perdas no ano de 2015, prendeu-se com o registo de um crédito
incobrével sobre o Estado, o qual resultou do pagamento de um imposto a este, SISA, reclamado
pela Autoridade Tributaria, acompanhado da correspondente impugnagéo judicial, sendo que

tal impugnacao ndo obteve vencimento.
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N3o fosse o registo do referido crédito e os Outros Gastos e Perdas teriam tido nesse ano um
valor quase residual {apenas 29.600,00 euros), isto é, um valor muito inferior ao que acabou por

se verificar e bastante inferior ao registado no ano de 2014.

Acrescenta-se que este crédito, formado em 2013, foi logo objeto da constituicdo da
correspondente imparidade, considerando o risco associado a respetiva cobranga. Face a
impossibilidade de reaver o valor entregue ao Estado, a titulo de imposto, foi revertida a
respetiva imparidade (constituida em 2013), a qual gerou o correspondente registo
contabilistico em rendimentos. Deste registo, em rendimentos, que constituiu 0 contraponto
daguele primeiro registo relacionado com o crédito incobravel, resultou o carater inécuo de tal

incobrabilidade no contexto do exercicio de 2015.

Em 2016 e ndo se tendo verificado acontecimentos mais ou menos extraordindrios ou pontuais,

os Outros Gastos e Perdas acabaram por se cifrar em apenas 4.693,21 €.
» Gastos e Perdas de Financiamento

Devido a circunstancia de no decurso do exercicio de 2014 o Municipio de Vila Real ter assumido
grande parte das responsabilidades financeiras de natureza bancaria que cabiam a Vila Real
Social, na sequéncia da operagdo de permuta dos elementos subjacentes a realiza¢do do seu
capital, os juros correspondentes a tais responsabilidades comecaram a correr por conta do
mesmo ja a meio do exercicio. Por esse facto, em 2014 assistiu-se ja a uma diminuigdo

consideravel dos encargos de financiamento, a qual se estendeu ao exercicio de 2015.

Entretanto, em 2016 e, por forga da amortizagdo continuada do unico financiamento a cargo da
Viia Real Social, o qual ainda se mantera vivo, mas com pouca expressao, até Abril de 2017, os
juros que se vdo vencendo e pagando sdo ja inexpressivos; dai a muita curta magnitude

assumida por estes no contexto do exercicio em analise.

No que se refere ao comportamento dos RENDIMENTOS importa realgar o comportamento das

seguintes rubricas:
¢ Subsidios & Exploracdo

O valor deste agregado em 2016 diminuiu significativamente relativamente ao ano anterior.
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Havendo que reconhecer que a empresa ainda depende bastante desta fonte de rendimentos,
a verdade é que tal dependéncia tem vindo a esbater-se bastante ao longo dos anos. Ora, com
a completa amortizagdo do servigco da divida associado ao tnico financiamento bancério ainda
em vigor, o qual verd o seu término no decurso de 2017, tal dependéncia serd ainda mais ténue,
o0 que leva a perspetivar uma redugdo gradual do peso dos subsidios & exploragdo na estrutura

de rendimentos da Vila Real Social.
» Vendas e Prestages de Servigcos

O valor das Vendas e das Prestagcdes de Servicos em 2016 experimentou um incremento
relevante, por comparagdo com o ano anterior, depois da relativa estabilidade observada de
2014 para 2015. Por detras deste incremento, encontra-se o crescimento, em toda a linha, das

varias componentes das Prestacdes de Servicos, tal como evidenciado pela tabela que se segue:

(valores em suros)
2015 2016
Valores % Valores %
Rendas 406 595,13 | 80,60 |430601,84 { 79,30
Parcémetros 94 171,65 | 18,70 i 102 559,96 | 18,90
Estacionamento do Seixo | 3791,41 | 0,80 |10021,18 |1,80
Total 504 558,19 | 100,10 | 543 182,98 | 100,00

Quadro n® 5: Vendas e presta¢des de servicos

Relativamente as Rendas, verificou-se uma melhoria significativa dos rendimentos ligados a
captagdo das rendas bem como da recuperagdo de divida. Assistiu-se ao efeito conjugado da

melhoria do indice quantitativo dos espagos arrendados e do valor médio da renda por fogo.

No que se refere ao Estacionamento, realce para consolidacdo a ritmo crescente das receitas
por via dos Parcometros e o crescimento exponencial das receitas ligadas ao Parque de
Estacionamento do Seixo que por via da sua entrada em funcionamento pleno, da inauguragdo
do terminal rodovidrio e do enorme esforgo da empresa no sentido da captagcdo de novos
clientes e consolida¢do dos atuais em sistema de avengas mensais conseguiu ter um crescimento

exponencial nas receitas geradas.
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* QOutros Rendimentos e Ganhos

No que se refere ac comportamento dos Outros Rendimentos e Ganhos, também aqui se
registou uma melhoria bastante interessante, a qual se cifrou numa variagdo positiva de 2015

para 2016.
A razdo de ser de tal melhoria assenta em dois factos:

e em primeiro lugar, em 2016 teve lugar a alienagdo de uma casa que se encontrava

arrendada, a qual gerou uma mais valia e;

e em segundo lugar, foi firmado um entendimento de principio com a Empresa Municipal
EMAR, o qual permitiu registar um ganho na Vila Real Social EM SA, decorrente do
cruzamento da venda e de servigos prestados entre as duas entidades ocorrido no

passado.

Note-se que o valor dos Outros Rendimentos e Ganhos para o exercicio de 2014 atingiu uma
grandeza excecional por uma razdo especial. Na verdade, nesse ano, teve lugar uma operagio
de permuta de ativos e passivos com o Municipio de Vila Real, seu Gnico sécio, direcionada para
a modificagdo/recomposicdo do seu capital, mas sem alterar o valor deste. Na verdade, por forga
da referida modificacdo, foi gerada uma mais-valia no seio da empresa, associada aos bens cuja

posse juridica foi transferida para a esfera do Municipio, a qual ascendeu a 222.987,47 €.

Ora, nada se verificando de semelhante ou parecido no decurso de 2015 e 2016, esta categoria

de rendimentos voltou ao seu “normal” nestes Gitimos dois anos.

Depois de analisados os principais componentes da empresa no que se refere aos GASTOS e

RENDIMENTOS iremos analisar os RESULTADOS obtidos pela Empresa.

Assinala-se o facto de tanto os Resultados Operacionais como os Resultados Liquidos se
encontrarem nitidamente influenciados pelo valor dos Subsidios & Exploracéo. Por conseguinte,
faz sentido que se evidencie o valor dos Resultados Liquidos sem a consideracdo de tais

Subsidios. Assim fazendo, temos:
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Resultados Liquidos expurgados dos Subsidios 2 Exploracio

2014 2015 2016
-29577,77 -263.360,65 -124.168,28
Quadro n2 6: Resultados Liquidos

Face aos valores apresentados, verifica-se que os Subsidios a Explora¢3o ainda tiveram um papel
importante na consecu¢do de Resultados positivos por parte da empresa, embora tal papel
tenha vindo a perder protagonismo; na verdade, sem eles n3o seria ainda possivel obter
resultados equilibrados. Certo é, também, que este facto deriva dos precos das rendas
praticados pela empresa, os quais, naturalmente, estdo condicionados pela situacdo econémica
particular de cada agregado familiar que integra o lote de inquilinos desta, ndo sendo, portanto,

formados em mercado livre.

Por fim, acrescenta-se que o Conselho de Administragdo entendeu ndo haver condi¢des para
obter, com razodvel fiabilidade, o valor adequado a registar em imparidades sobre clientes ou a
eventual reversao dos valores registados a este respeito em anos anteriores. Por esse facto, este
aspeto nao foi tratado do ponto de vista contabilistico. Durante o ano em curso ird o Conselho
de Administracdo ponderar sobre o assunto, organizando os dossiés respeitantes a esta matéria

e tratar as matérias que houver neste dominio.

12.2. Situacdo Financeira

Em 2016, a redugdo do endividamento da empresa continuou a um ritmo acelerado, tendo os

financiamentos bancarios decrescido notavelmente.

De igual modo, as responsabilidades financeiras para com fornecedores também diminuiram

bastante, tal como se afere pela leitura do Balango (em anexo).

Em resultado da reducdo daquelas responsabilidades, associadas aos niveis crescentes de
rentabilidade que tém vindo a ser obtidos, a empresa conseguiu equilibrar a sua situacdo
financeira, de modo a criar as condigSes necessdrias de sustentabilidade, comecando-se a

vislumbrar a possibilidade de abdicar dos subsidios a exploragdo.
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Contudo e apesar do antedito, ndo é ainda possivel dizer-se que foi atingida uma situac3o tal

(mesmo numa ética de curto prazo) de modo a que a entidade abdique dos subsidios oriundos

do seu sacio tnico.

Na verdade, considerando o nivel das rendas faturadas aos inquilinos e os gastos que o edificado

acarreta no dominio da sua conservagdo e reparagdo, para além dos gastos de estrutura em que

importa o funcionamento da empresa, mantém-se ainda os seus desequilibrios de exploraggo.

Assim sendo, apesar da situagdo financeira da empresa ser positiva e j poder ser considerada

equilibrada, a dependéncia dos subsidios a exploragdo vai manter-se, até porque o objeto social

da empresa nao permite um ajustamento dos seus precos de venda aos seus custos correntes.

12.3. Indicadores Econdmico-Financeiros

Os indicadores de gestdo sdo uma forma de andlise de performance da Empresa, uma vez que,

através da conjugacdo de diversos agregados patrimoniais, podemos ter uma vis3o global da

situacdo das finangas da Empresa.

Indicadores 2016 2015

Rendibilidade do Activo Resultado Liguido 0,46% 0,25%
Total do Activo

Liquidez Geral Activo Corrente 196,46% 90,52%
Passivo Corrente

Liquidez Imediata Disponibilidades 103,29% 39,04%
Passivo Corrente

indice de Solvéncia Total Passivo 1,43% 2,73%

Total do Activo

Quadro n2 7: Indicadores econémicos e financeiros

A Rendibilidade do Ativo permite aferir da eficiéncia na utilizagdo dos recursos patrimoniais,

bem como da relagdo entre Gastos e Rendimentos. O resultado deste racio nos ultimos anos é
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positivo, o que indica que existiu uma gestdo equilibrada dos meios colocados a disposic3o, os

Rendimentos foram superiores aos Gastos em cerca de 0,46% do Ativo.

Relativamente & Liquidez Geral, a regra do equilibrio financeiro aconselha que esta percentagem
superior a 100%. A Vila Real Social EM SA tem uma liquidez geral de cerca de 196%, valor muito
acima dos 100%, o que significa que ndo se aproximam situacdes de constrangimento ao nivel

da tesouraria em geral.

A Liquidez Imediata mede a existéncia, no momento, de dificuldades de tesouraria. O valor de
103,29% significa que a Empresa, através de disponibilidades de tesouraria, tem capacidade de

liquidar todas as suas dividas de curto prazo.

O indice de Solvéncia indice a capacidade que a entidade tem de, com o seu Ativo, fazer face
aos compromissos assumidos. O valor de cerca de 1% traduz uma dependéncia muito baixa no
que se refere aos credores, logo hé garantia do cumprimento das obrigagdes da Empresa para

com terceiros.

Em suma, consideramos que a Vila Real Social EM SA se encontra com grande estabilidade e
consolidagdo econdmico-financeira, na medida em que o Passivo Corrente, que implica

desembolsos de dinheiro, se encontra largamente coberto por Ativos da mesma natureza.

12.4, Proposta de Aplicacdo dos Resultados

Nos termos da alinea h) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Estatutos da Vila Real Social EM SA vem,
neste ponto, o Conselho de Administragio apresentar a sua proposta de aplicagdo dos

Resultados Liquidos do Exercicio de 2016.

Assim, propde o Conselho de Administragdo que o Resultado Liquido do Exercicio, no valor de
48.993,97 euros, seja mantido em Resultados Transitados, tendo em vista a cobertura dos

prejuizos acumulados em anos anteriores.
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12.5. Outras Informacg0es

Dando cumprimento ao disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei n2 534/80, de 7 de novembro e
21.2 do Decreto-Lei n? 411/91, de 17 de outubro, declara-se que ndo existem dividas em mora

a Seguranca Social, a DGCI, nem existem dividas vencidas para com os trabalhadores.

Declara-se que, apds o termo do exercicio e dando satisfacdo ao estipulado na alinea b) do n.2

5 do artigo 66.2 do C.S.C., ndo ocorreram quaisquer factos que merecam especial referéncia.

Ndo foram concedidas autorizagdes para a celebraciio de negdcios entre a sociedade e os
membros do seu Concelho de Administragéo, nos termos do artigo 357.2 do C.S.C. (alinea e) do

nimero 5 do artigo 66.2 do C.S.C.).

A sociedade ndo possui sucursais, no pais ou no estrangeiro (alinea g) do nimero 5 do artigo 662

do CS.C.).

O risco de prego que afeta a sociedade reside, principalmente, na evolucdo dos rendimentos dos
agregados familiares que constituem a sua clientela efetiva e potencial (principalmente a
efetiva), varidvel que aquela ndo consegue controlar. Face ao enquadramento econémico
nacional e regional, ndo se espera uma deterioragdo dos rendimentos dos referidos agregados
para 2017, pelo que o risco de prego devera manter-se estavel. Por outro lado e de igual modo,
é preciso ter em conta as mutagGes que poderdo surgir nos normativos legais que regulam a
fixacdo do valor das rendas em habitagdo social e que venham a implicar na sua descida

generalizada, pelo que o risco de prego relacionado com esta componente é um facto.
Quanto ao crédito de fornecedores, ndo padece a empresa de riscos anormais neste dominio.

Quanto aos riscos de liquidez e de fluxos de caixa, é preciso notar-se que ainda estamos perante
uma empresa que necessita de ser subsidiada para garantir o seu equilibrio de tesouraria,
embora essa necessidade jé esteja bastante mitigada. Portanto, para o seu funcionamento
regular, a empresa depende ainda dessas transferéncias pecuniarias oriundas do seu sécio tinico

(alinea h), do nimero 5, do artigo 66.2, do C.S.C.).
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13. CONTRATO-PROGRAMA

No cumprimento das suas obrigagdes legais a Vila Real Social EM SA celebrou o contrato
programa com o Municipio de Via Real em Margo de 2016, o mesmo previu que a
comparticipagdo financeira a empresa fosse no montante de 170.000€, sob a forma de subsidio
a exploragdo. No decorrer desse ano, e em virtude dos esforgos realizados pela empresa n3o foi

necessdrio realizar nenhum aditamento ao respetivo contrato programa.

13.1. Anédlise do Contrato Programa

A cldusula sexta do contrato programa, define um conjunto de agdes, indicadores e objetivos a

serem cumpridos pela empresa na execucdo das suas atividades.
Area de habitacio social
Foram cumpridos os objetivos:

o Acdes de fiscalizagdo aos fogos;
® Levantamento do estado e das condig8es de habitabilidade dos fogos;

e Realizagdo de inquéritos de satisfacio dos clientes.
N&o foram cumpridos os objetivos:
e Efetuar agBes de sensibilizagcdo, divulgacdo e esclarecimentos nos bairros sociais.

Area de gestdo de Estacionamento

Foram cumpridos os objetivos:

e Receita do ano anterior.

Nédo foram cumpridos os objetivos:

e Taxa global de ocupacdo.
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Vila Real Social, Habitacio E.M., S.A.
Contribuinte: 506376745

Exercicio: 2016 Pag. 1
Moeda: EUR
Balanco Individual em 31-12-2016
Data
RUBHICY NOTAS I 3iiz2016 | 3112201
ATIVO
Ativo nio corrente
Ativos fixos tangiveis 4 10.311.880,41| 10.544.431,25
QOutros investimentos financeiros 10.2 302,58 110,46
10.312.182,99| 10.544.541,71
Ativo Corrente
Clientes 14.2 128.237,78 108.430,59
Estados e outros entes publicos 142 199,98
Outros créditos a receber 14.2 6.877,01 5.248,54
Diferimentos 14.2 5.905,39 5.819,87
Caixa e depésitos bancérios 142 156.558,25 90.625,27
297.778,41 210.124,27
Total do ativo 10.609.961,40| 10.754.665,98
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital prépric
Capital subscrito 10.3 9.000.000,00]  9.000.000,00
Reservas legais 103 7.409,68 7.409,68
Resultados transitados 10.3 -698.747,45 -711.624,38
Ajustamentos/ Outras variagdes no capital préprio 9,103 1.968.389,53| 2.138.716,25
) 10.277.051,76| 10.434.501,55
Respltado liquido do periodo 103 48.993,97 26.639,35
Total do capital préprio 103 10.326.045,73| 10.461.140,90
Passivo
Passivo néo corrente
Financiamentos obtidos 14.2 61.396,87
Qutras dividas a pagar 9 129.089,17
129.089,17 61.396,87
Passivo corrente
Fornecedores 14.2 11.514,060 37.221,24
Estado e outros entes publicos 13.2; 14.2 20.052,89 19.189,17
Financiamentos obtidos 14.2 59.127,34 113.846,92
Diferimentos 14.2 321,89
Outros passivos correntes 142 63.810,38 61.870,88
154.826,50 232.128,21
Total do passivo 283.915,67 293.525,08
Total do capital préprio e do passivo 10.609.961,40| 10.754.665,98

A Entidad

I\

—

o) «Contabilisg Certificado’

Luis Leite
CCn.° 39242
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Vila Real Social, Habitacéio E. M., S.A.
Contribuinte: 506376745

Exercicio: 2016 Pag. 1
Moeda: EUR
Demonstragio Individual dos Resultados por Naturezas do Periedo Findo em 31-12-2016
Periodos
RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS 2016 2015

Vendas ¢ servigos prestados 14.2 543.182,98 504.558,19
Subsidios & exploracio 14.1 173.162,25 290.000,60
Fornecimentos e servigos externos 14.2 -174.895,49( -242.346,77
Gastos com o pessoal 11 -300.801,97| -276.384,05
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes) 88.317,72
Outros rendimentos 9 94.710,55 82.993,42
Cutros gastos 14.2 -4.693,21 -130.936,23
Resultade antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 330.665,11 316.202,28
Gastos/reversoes de depreciagio e de amortizacio 4,5 -276.450,97| -276.566,96
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 54.214,14 39.635,32
Juros e gastos similares suportados -2.847,26 -11.132,43
Resultado antes de impestos 51.366,88 28.502,89

Imposto sobre o rendimento do periodo 14.2 -2.372,91 -1.863,54
Resultado liquido do periodo 48.993,97 26.639,35

A Extidade ~ O Contabilista Certificado
{ ] S
"k Leite
CCn.° 39242 N
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Vila Real Social, Habitagdo E.M., S.A.
Contribuinte: 506376745

Exercicio: 2016
Moeda: EUR
Demonstracio Individual de Fluxos de Caixa periodo Findo em 31 de Dezembro de 2016
Exercicios
RUBRICAS NOTAS 2016 205
ACTIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimentos de Clientes e utentes 577.440,17 517.881,63
Pagamentos a Fornecedores -181.433,61 -270.143,13
Pagamentos ao Pessoal -299.056,09|  -266.842,15
Caixa gerada pelas operagées 96.950,47 -19.103,65
Pagamento/Recebimento do imposto sobre o rendimentc
Outros Recebimentos/Pagamentos -41.780,64 -6.980,18
Fluxos das atividades operacionais (1) 55.169,83 -26.083,83
ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis -42.295,67
Investimentos finranceiros 94,68
Recebimentos provenientes de:
Ativos fixos tangiveis 26.245,00
Fluxos das atividades de investimento (2) -42.295,67 26.150,32
ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTOQ
Recebimentos provenientes de:
Subsidios € Doagdes 2.787,31
Outras operacdes de financiamento 170.000,00 250.000,00
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos -116.116,50 -213.045,40
Juros e gastos similares -3.611,99 -10.469,28
Fluxos de atividades de financiamento (3) 53.058,82 66.485,32
Variagdo de caixa ¢ seus equivalentes (1 +2 + 3) 65.932,98 66.551,81
Efeitos das diferencas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 4 90.625,27 24.073,46
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 4 156.558,25 90.625,27

A Entidad

Lo Uy

L
Buaf,

0 Con;‘abilista Certificadd

Luis Leite

CCn.° 39242
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EXERCICIO DE 2016

ANEXO

(medelo reduzido)

1 - Identificacdo da entidade:

1.1 — Denominacgdo da entidade.

VILA REAL SOCJAL. EM., S.A.
NIPC 506 376 745

1.2 - Lugar da sede social.

Rua Alexandre Herculano, n.° 34

5000 — 642 Vila Real

1.3 - Natureza da atividade.

Promog@o de habitagdo social no Municipio de Vila Real e a gestdo social, patrimonial e
financeira do patriménio habitacional e/ou outros equipamentos ou espagos de utilidade
publica, como a gestdo de zonas de estacionamento tarifado ndo concessionado.

Pode exercer, acessoriamente, atividades relacionadas com o seu objeto principal,
designadamente atividades complementares ou subsidiarias da promogéo da habitagéo de
custos controlados, nomeadamente aquisi¢do, permuta ¢ venda de iméveis, bem como a
prestacio de servigos de apoio as atuagdes municipais ou de outras entidades publicas ou
privadas, no dominio da sua atividade principal.



2 - Referencial contabilistico de preparagdo das demonstracées financeiras:

2.1 — As demonstra¢des financeiras apresentadas tém como referencial contabilistico o
Sistema de Normalizag@o Contabilistica aprovado pelo decreto-lei n° 158/2009, de 13 de
julho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 98/2015, de 2 de junho, tendo sido adotada a Norma
Contabilistica e de Relato Financeiro para Pequenas Entidades (NCRF-PE), constante do
Aviso n.° 8257/2015, publicado nc Diério da Reptiblica, 2.2 série, n.° 146, de 29 de julho
de 2015.

2.2 - Indicagdo e justificagdo das disposi¢ées do SNC que, em casos excecionais, tenham
sido derrogadas e dos respetivos efeitos nas demonstragdes financeiras, tendo em vista a
necessidade de estas darem uma imagem verdadeira e apropriada do ativo, do passivo e
dos resultados da entidade.

Néo foram derrogadas quaisquer disposi¢es do SNC.

2.3 - Indica¢do e comentario das contas do balange e da demonstracdo dos resultados
cujos conteudos nde sejam compardveis com os do periodo anterior, bem como das
quantias relativas ao periodo anterior que tenham sido ajustadas.

Todas as contas do balance ¢ da demonstragéo dos resultados sdo comparaveis com as do
periodo anterior, com excegéio do valor inscrito no Passivo e no Capital Proprio associado
a contabilizacdo dos encargos relativos a impostos futuros decorrentes dos subsidios ao
investimento. Em 2016, foi pela primeira vez assumida essa responsabilidade relativa aos
mencionados impostos futuros, tendo em conta a existéncia de condi¢des de rentabilidade
que ja o justificam ligada & prudéncia que deve presidir ao registo de passivos, a qual
implicou um aumento do Passivo € uma diminuigdo no Capital Préprio pelo valor de
132.346,36 €.

3 - Politicas contabilisticas, alteracdes nas estimativas contabilisticas e erros:

3.1 - Principais politicas contabilisticas:

a) Bases gerais de mensuracdo usadas na preparagdo das demonstragdes financeiras.

Continuidade

Com base na informagdo disponivel e as expectativas futuras, a entidade continuara a
operar no futuro previsivel, assumindo ndo haver intengio nem a necessidade de liquidar
ou de reduzir consideravelmente o nivel das suas operagdes.



Regime do acréscimo (periodizacdo econdmica)

Os efeitos das transagdes e de outros acontecimentos sio reconhecidos quando eles
ocorram (satisfeitas as defini¢Ges e os critérios de reconhecimento de acordo com a
estrutura conceptual, independentemente do momento do pagamento ou do recebimento),
sendo registados contabilisticamente e relatados nas demonstragdes financeiras dos
periodos com os quais se relacionem. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos
e os correspondentes rendimentos e gastos sdo registados respetivas contas das rubricas
“Devedores e credores por acréscimos” e “Diferimentos”.

Consisténcia de apresentacdo

As demonstragdes financeiras estdo consistentes de um periodo para o outro, quer a nivel
da apresentagio quer dos movimentos contabilisticos que lhes dfo origem, exceto quando
ocorrem alteragbes significativas na natureza que, nesse caso, estio devidamente
identificadas e justificadas neste anexo. Desta forma, é proporcionada informagcgo fiavel e
mais relevante para os utilizadores da informagao.

Materialidade e agregacéo

A relevancia da informagdo ¢ afetada pela sua natureza e materialidade. A materialidade
depende da quantificagfio da omissdo ou erro. A informagio é material se a sua omissio
ou inexatiddo influenciarem as decisGes econémicas tomadas por parte dos utilizadores
da informagdo com base nas demonstragdes financeiras. Itens que nfio sio materialmente
relevantes para justificar a sua apresentagdo separada nas demonstragdes financeiras
podem ser materialmente relevantes para que sejam discriminados nas notas deste anexo.

Compensacio

Devido a importéncia dos ativos e passivos serem relatados separadamente, assim como
os gastos € os rendimentos, estes néo devem ser compensados.

Informac@o comparativa

A informac@o comparativa deve ser divulgada, nas demonstragdes financeiras, com
respeito ao periodo anterior, respeitando o principio da continuidade da entidade. As
politicas contabilisticas devem ser levadas a efeito de maneira consistente em toda a
entidade, ao longo do tempo e de maneira consistente. Procedendo-se a alteragdes das
politicas contabilisticas, as quantias comparativas afetadas pela reclassificagio devem ser
divulgadas, tendo em conta:

a) A natureza da reclassificaco;
b) A quantia de cada item ou classe de itens que tenha sido reclassificada; e

c¢) Razdo para a reclassificacio.



b) Outras politicas contabilisticas.

Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis sdo mesurados pelo modelo do custo, ¢ qual consiste na sua
escritura¢do pelo custo de aquisi¢do, que inclui o custo de compra e quaisquer outros
custos diretamente atribuiveis para os colocar na localizagdo e condi¢io necessaria para
funcionamento, menos qualquer depreciagio acumulada ¢ menos quaisquer perdas por
imparidade acumuladas.

As depreciagdes sdo calculadas, apds 0 momento em que o bem se encontra em condigdes
de ser utilizado, de acordo com o modelo da linha reta, em conformidade com o perfodo
de vida til estimado para cada grupo de bens.

Os dispéndios de reparagdo e manutengio que ndo sio suscetiveis de gerar beneficios
econdmicos futuros adicionais séo registados como gastos do exercicio em que ocorrem.

As mais ou menos valias resultantes da alienag@o ou da retirada dos ativos fixos tangiveis
sdo determinadas pela diferenga entre o preco de venda ¢ a quantia escriturada na data de
alienacgdo/retirada, sendo registadas na demonstragio dos resultados como “QOutros
rendimentos”™ ou “Outros gastos”.

Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis s#o mesurados pelo modelo do custo, 0 qual consiste na sua
escrituracdo pelo custo de aquisi¢éio, que inclui o custo de compra e quaisquer outros
custos diretamente atribuiveis para os colocar na localizagio e condi¢@o necesséria para
funcionamento, menos qualquer amortizagdo acumulada e menos quaisquer perdas por
imparidade acumuladas.

As amortiza¢des sdo calculadas, apés o momento em que o bem se encontra em
condigdes de ser utilizado, de acordo com o modelo da linha reta, numa base de
duodécimos € em conformidade com o periodo de vida util estimado para cada grupo de
bens.

Investimentos financeiros

Os investimentos detidos pela entidade encontram-se mensurados pelo seu justo valor,
dado pela cotacdo do fundo respetivo. Tais investimentos incluem apenas as
contribui¢bes de caréter obrigatdrio para o Fundo de Compensagio do Trabalho. A sua
detengdo tem carater de continuidade e/ou permanéncia, niio se destinando a ser vendida
no decurso normal das operagdes da entidade.



Imparidade de ativos

A empresa realiza testes de imparidade sempre que eventos ou alteragSes nas condigdes
envolventes indiquem que o valor pelo qual os varios ativos se encontram registados nas
demonstragdes financeiras podera ndo ser recuperavel.

Sempre que o valor recuperavel de determinado ativo é inferior ao seu valor escriturado,
¢ registada a respetiva perda por imparidade em resultados na rubrica “Perdas por
imparidade”.

Posteriormente, se a imparidade diminuir, é registada a correspondente reversio da perda
por imparidade.

Custos de empréstimos obtidos

Os custos de juros incorridos com empréstimos s3o reconhecidos como gastos de acordo
com o regime de acréscimo.

Ativos e passivos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balango quando a empresa se torna
parte das correspondentes disposigSes contratuais. Um ativo financeiro é qualquer ativo
que seja dinheiro ou um direito contratual de receber dinheiro. Um passivo financeiro é
qualquer passivo que se consubstancie numa obrigagdo contratual de entregar dinheiro.

Os ativos e passivos financeiros encontram-se mensurados ao custo ou custo amortizado,
deduzido de qualquer perda por imparidade.

Contas a receber

Se € expectiavel que a cobranga de saldos de clientes e outras contas a receber ocorra
dentro de um ano ou menos, ou se sdo relacionados com a atividade operacional, estas
contas sdo classificadas como ativo corrente. Caso contrario, sdo classificadas como ativo
ndo corrente.

As contas a receber ndo tém implicito juro e sfo apresentadas pelo respetivo valor
nominal deduzidas de perdas por imparidade, calculadas com base no risco de
cobrabilidade e na antiguidade.

Caixa e equivalentes a caixa

Os montantes incluidos nas rubricas de caixa e seus equivalentes correspondem aos
valores de caixa e depositos a ordem que possam ser imediatamente mobiliziveis com
risco insignificante de altera¢éio de valor.

Para efeito da demonstragio de fluxos de caixa, a rubrica “Caixa e seus equivalentes” ¢
deduzida de eventuais descobertos bancarios, os quais s3o incluidos no balango na rubrica
de “Financiamentos obtidos”.



Financiamentos obtidos

Os financiamentos obtidos séo registados no passivo pelo valor nominal recebido, sendo
seriados entre passivo corrente e ndo corrente, em fungdo da sua maturidade.

Os encargos financeiros sdo calculados de acordo com a taxa de juro efetiva e
contabilizados em resultados de acordo com o principio da especializagdo dos exercicios.
Os juros vencidos e no pagos a data do balango sfo classificados na rubrica de “Outras
contas a pagar”.

Contas a pagar

As contas a pagar englobam os saldos de fornecedores e outros credores e sfo
responsabilidades assumidas no decurso normal da atividade. Se o pagamento for devido
dentro de um ano ou menos séo classificadas como passivo corrente. Caso contrario, sdo
classificadas como passivo néo corrente.

As contas a pagar s#o registadas pelo seu valor nominal.

Rendimentos e gastos / Acréscimos ¢ diferimentos

Os rendimentos e gastos sdo registados no periodo a que se referem, independentemente
do seu recebimento ou pagamento, de acordo com o principio contabilistico da
especializagdo dos exercicios. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e os
correspondentes réditos e gastos sfo reconhecidas como ativos (acréscimos de
rendimentos ou gastos a reconhecer) ou passivos (rendimentos a reconhecer ou
acréscimos de gastos).

Rédito

O rédito ¢ mensurado pelo justo valor da contraprestacio recebida ou a receber. O rédito
a reconhecer ¢ deduzido do montante estimado de devolugbes, descontos e outros
abatimentos. O rédito reconhecido nfo inclui IVA nem outros impostos liquidados
relacionados com a venda ou prestag&o de servigos.

Subsidios e outros apoios das entidades piblicas

Os subsidios ndo reembolsaveis relacionados com ativos fixos tangiveis, sdo inicialmente
reconhecidos como componente dos Capitais préprios e subsequentemente imputados
como rendimentos do exercicio na proporgdo das depreciagdes efetuadas em cada periodo
e/ou durante os periodos necessarios para balancea-los com os gastos relacionados que se
pretende que eles compensem.

2

Os subsidios que se destinam a exploragio sdo reconhecidos como rendimentos do
proprio periodo, na rubrica “Subsidios 2 exploragdo” da demonstragdo dos resultados a
que respeitam, independentemente da data do seu recebimento.



Beneficios dos empregados

Os beneficios de curto prazo dos empregados incluem ordenados, subsidio de férias e de
natal, € quaisquer outras retribuigdes adicionais decididas pontualmente pelo 6rgio de
gestdo. Para além disso, sdo ainda incluidas as contribuigbes para a Seguranca Social de
acordo com a incidéncia contributiva decorrente da legislagdo aplicdvel bem como as
faltas autorizadas e remuneradas.

As obrigagBes decorrentes dos beneficios de curto prazo sfo reconhecidas como gastos
no periodo em que os servigos sdo prestados, numa base ndo descontada, por
contrapartida do reconhecimento de um passivo que se extingue com o pagamento
respetivo.

De acordo com a legislagdo laboral aplicavel, o direito a férias e subsidio de férias
relativo ao periodo, por este coincidir com o ano civil, vence-se em 31 de dezembro de
cada ano, sendo somente pago no periodo seguinte, pelo que os gastos correspondentes
encontram-se reconhecidos como beneficios de curto prazo e tratados conforme o
anteriormente referido.

Os beneficios decorrentes da cessagdio do emprego, quer por decisdo unilateral da
entidade, quer por miituo acordo, sdo reconhecidos como gastos no periodo em que
ocorrerem.

Impostos sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento reconhecido nas demonstragdes financeiras resulta apenas
do imposto corrente. O gasto de imposto é registado em resultados.

O imposto corrente é calculado com base nos respetivos resultados tributéveis, de acordo
com as regras fiscais em vigor vigentes & data do balango, sendo que o resultado
tributavel difere do resultado contabilistico, uma vez que exclui gastos e/ou rendimentos
que nunca serdo tributaveis.

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais podem ser sujeitas a revisdo
e corre¢do por parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco
anos para a Seguranga Social), exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido
concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso inspegdes, reclamagdes ou
impugnaces, casos estes em que, dependendo das circunstincias, os prazos sdo
alargados ou suspensos. Deste modo, as declaragdes fiscais da empresa dos anos de 2013
a 2016 poderdo vir ainda ser sujeitas a reviséo, nfio sendo expectavel contudo que, de tais
revisoes, resultem corre¢des materiais as presentes demonstragdes financeiras.




Eventos subsequentes

Os eventos ocorridos ap6s a data do balango que proporcionem provas ou informagdes
adicionais sobre condi¢Ses que existiam & data do balango (“acontecimentos que ddo
lugar a ajustamentos™) sdo refletidos nas demonstracBes financeiras da entidade. Os
eventos apos a data do balango que sejam indicativos de condi¢Ges que surgiram apds a
data do balango (“acontecimentos que ndo dio lugar a ajustamentos”), quando materiais,
sdo divulgados no anexo as demonstragées financeiras.

¢) Principais pressupostos relativos ao futuro.

A entidade tem por garantido que permanecerd em continuidade durante todo o ano de
2017. Nestas condi¢gdes, ndo tém lugar os riscos associados ao pressuposto da
continuidade.

d) Principais fontes de incerteza das estimativas.

Uma das fontes de incerteza que poderd provocar ajustamento material na quantia
escriturada dos ativos estara relacionada com o facto de a entidade ndo estar
completamente certa de que serd possivel recuperar todos os créditos detidos sobre
clientes. Porém, pelo facto de néio ter sido possivel averiguar com exatiddo a existéncia
de mais créditos em imparidade (além dos j& considerados em periodos anteriores) e
quais os montantes em questdo, ndo foi reconhecida qualquer perda por imparidade no
periodo ora em relato.

Outra fonte de incerteza prende-se com o valor em débito dos clientes/inquilinos da
entidade. Por falta de um instrumento de confirmagfio de saldos suficientemente capaz,
existe alguma incerteza no valor global daqueles créditos. Contudo, a existir alguma
diferenga entre aquele valor registado na contabilidade e o valor real correspondente, tal
diferenca ndo sera significativa.

Por tltimo, a valoriza¢io dos elementos do ativo fixo tangivel (edificios) transferidos
para a empresa pelo s6cio unico em 2014, no contexto da modificacdo do capital, foi
efetuada a partir dos respetivos valores patrimoniais tributarios. Desconhece-se se os
ditos valores patrimoniais tributdrios traduzem o real valor dos iméveis transferidos,
sendo certo que tal valorizagio ndo foi objeto de relatério emitido por ROC
independente.

3.2 - Alteragdes nas politicas contabilisticas.

Nio foi alterada qualquer politica contabilistica no contexto do periodo de 2016.

3.3 - Alteragées nas estimativas contabilisticas: indicagdo do efeito no periodo corrente e
em periodos futuros.



Nao se verificaram alteragdes nas estimativas contabilisticas com os efeitos referidos em
epigrafe.

3.4 - Corregdo de erros de periodos anteriores: indicagdo da natureza do erro material e
dos seus impactos nas demonstragées financeiras do periodo.

O unico erro de periodos anteriores detetado no periodo de 2016 esta associado a
imputagdo a rendimentos do exercicio, na proporgdo das depreciacdes efetuadas, de
subsidios ao investimento recebidos em 2005. A corre¢io do mesmo implicou a anulagéo
de um ano dessa imputagdo (efetuada em excesso no exercicio de 2013), traduzindo-se
num aumento da rubrica “Ajustamentos/outras variagdes no capital préprio” e numa
diminuigdo da rubrica “Resultados Transitados”, ambas do balango, pelo montante de
13.762,42 €.

4 - Ativos fixos tangiveis:
Divulgagées para cada classe de ativos fixos tangiveis.
a) Critérios de mensuragdo usados para determinar a quantia escriturada bruta.

A base de mensuragdo usada assenta no custo histérico dos ativos fixos tangiveis,
deduzido de qualquer depreciagdo acumulada e quaisquer perdas por imparidade
acumuladas.

b) Métodos de depreciagdo usados.

As depreciagBes dos ativos fixos tangiveis sdo calculadas numa base sistematica, segundo
o método da linha reta.

¢) Vidas uteis ou taxas de depreciagdo usadas.

B S
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d) Reconciliacdo da quantia escriturada no inicio e no fim do periodo mostrando as
adigoes, as revalorizacdes, as alienagdes, as depreciagées, as perdas por imparidade e
suas reversoes e outras alteracdes.
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5 - Ativos intangiveis:

Divulgagoes para cada classe de ativos intangiveis, distinguindo entre os ativos
intangiveis gerados internamente e outros ativos intangiveis:

a) Se as vidas tteis sdo indefinidas ou finitas, os métodos e as correspondentes taxas de
amortizagdo usadas, bem como as razdes que apoiam a avaliagdo de uma vida util
indefinida;

Os ativos intangiveis da entidade sfo ativos adquiridos a terceiros e tém vida ttil finita.
Encontram-se totalmente depreciados pelo método da linha reta, numa base de
duodécimos, e as taxas de depreciagdo usadas foram de 3 anos para os programas de
computador € 10 anos nos bens registados em propriedade industrial.

b) Reconciliagdo da quantia escriturada no inicio e no fim do periodo que mostre as
adi¢des, as revalorizagdes, as alienagdes, as amortizagbes, as perdas por imparidade e
suas reversoes e outras alteragoes.
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6 - Custos de empréstimos obtidos:

Indicagdo da quantia de custos de empréstimos obtidos capitalizada durante o periodo,
discriminada por naturezas de ativos que se qualificam.

Nenhum dos empréstimos obtidos estd relacionado com Ativos qualificaveis. Nestas
condigdes, os custos decorrentes de tais empréstimos sdo, de imediato, reconhecidos
como gastos do periodo.

7 - Rendimentos e gastos:

7.1 - Politicas contabilisticas adotadas para o reconhecimento do rédito incluindo os
métodos adotados para determinar a fase de acabamento de transagbes que envolvem a
prestagdo de servigos.

O reconhecimento dos réditos provenientes dos servigos prestados é feito com base nos
valores faturados aos clientes, decorrentes de tais servigos. Os réditos decorrente da
faturacdo dos servigos de arrendamento sdo reconhecidos como rendimentos no inicio do
periodo (mensal) a que o servigo respeita, ndo havendo problemas relacionados com a
fase de acabamento destas transagdes. Quanto aos réditos provenientes dos servigos de
estacionamento tarifados, os mesmos sdo reconhecidos no final do periodo a que
respeitam, sendo também sempre respeitado o principio da especializago dos exercicios.

7.2 - Quantia e natureza de elementos isolados de rendimentos ou dos gastos cuja
dimensdo ou incidéncia sejam excecionais.

Em 2016, foi firmado um entendimento de principio com a EMAR, o qual permitiu
registar um rendimento, de cariter excecional, de 17.000 € na Vila Real Social,
sensivelmente, decorrente do cruzamento da venda e de servigos prestados entre as duas
entidades ocorrido no passado.
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8 - Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes:

Breve descri¢do da natureza e quantia de cada classe de ativos contingentes a data do
balango, cujo influxo de beneficios economicos é provadvel.

Nio foi reconhecido qualquer ativo por impostos diferidos associado aos prejuizos fiscais
acumulados pela entidade nos anos mais recentes e passiveis de dedugdo em periodos
futuros. Esta opgdo teve em conta o histérico de prejuizos fiscais da entidade e a incerteza
relativamente & obtengdo de significativos resultados tributdveis positivos num futuro
proximo. A ser efetuado tal reconhecimento, o seu impacto positivo no Ativo da entidade
situar-se-ia nos 388.545,00 €.

9 - Subsidios e outros apoios das entidades publicas:

Reconciliagdo da quantia escriturada no inicio e no fim do periodo, mostrando os
aumentos e as reducdes dos subsidios das entidades publicas reconhecidos no capital
proprio.

(valores expressos em euros)

Saldo final 2015

Doagdes
Qutras

DESCRIGAO Saldo inicial 2015 Débitos Créditos (Saldo inicial 2016) Débitos Créditos Saldo final 2016
Qutras variagdes no capital préprio 2,191.330,96] (52.614,71) 0,00 2.138.716,25] (184.089,14 13.762,42] 1.968.388,53
Subsidios 2191.330,96| (52.614,71) 0,00 2.138.716,25) (184.089,14 13.762,424 1.968.389,53)

As diminui¢des (débitos) registados durante o periodo de 2016 correspondem ndo sé a
imputagdo dos subsidios recebidos a rendimentos do exercicio, na propor¢do das
depreciagdes efetuadas no préprie exercicio relativas aos ativos financiados (51.742,78
€), mas também ao reconhecimento do imposto sobre o rendimento (IRC) a pagar em
periodos futuros associado ao valor deste tipo de subsidios, e ainda ndo transferido para
rendimentos (132.346,36 €).

J4 os aumentos (créditos) verificados no mesmo periodo decorrem da corregdc ja
mencionada no ponto 3.4, efetuada por contrapartida de Resultados Transitados.

10 - Instrumentos financeiros:

10.1 — Bases de mensuragdo e politicas contabilisticas relevantes para a compreenséo
das demonstragoes financeiras, utilizadas na contabilizagdo de instrumentos financeiros.

A entidade procede a mensuragéo dos seguintes instrumentos financeiros ao custo menos
perda por imparidade:

- Ativos e passivos financeiros tais como clientes, fornecedores, contas a receber, contas
a pagar ou empréstimos bancarios; e
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- Contratos para contrair empréstimos.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado liquido € regulamentado sdo
mensurados ao justo valor, reconhecendo-se as variagdes deste por contrapartida de
resultados do periodo.

Em termos de reconhecimento, a entidade reconhece um ativo financeiro/passivo
financeiro apenas quando a entidade se torne uma parte das disposicdes contratuais do
instrumento.

Genericamente ¢ mais frequentemente, os ativos financeiros s3o desreconhecidos apenas
quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa resultantes do ativo financeiro expiram.

Os passivos financeiros (ou parte de um passivo financeiro) sdo desreconhecidos apenas
quando este se extinguir, isto é, quando a obrigagdo estabelecida no contrato seja
liquidada, cancelada ou expire.

Em cada data de relato, a entidade avalia a imparidade de todos os ativos financeiros que
ndo sejam mensurados ao justo valor através de resultados. Se existir uma evidéncia
objetiva de imparidade, a entidade reconhece uma perda por imparidade na demonstragio
dos resultados.

10.2 - Instrumentos financeiros mensurados ao justo valor:
a) Cotagdao de mercado, e

b) Justo valor, alteragbes no justo valor inscritas diretamente na demonstragdo dos
resultados e alteragoes de justo valor inscritas no capital prdprio, para cada categoria
de instrumentos financeiros.

Os unicos instrumentos financeiros mensurados ao justo valor sio os investimentos
financeiros detidos pela entidade, correspondentes as contribui¢des de carater obrigatério
para o Fundo de Compensagfio do Trabalho. Qualquer alteragio no justo valor dos
mesmos € reconhecida na demonstragio de resultados, sendo que, em 2016, ndo foi
reconhecida qualquer alteragfo, visto o montante dos investimentos ser insignificante, de
cerca de 300,00 €.

10.3 - Reconciliagdo da quantia escriturada no inicio e no fim do periodo que mostre os
aumentos e as redugdes das diferentes naturezas de itens de cada rubrica do capital
proprio.
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10.4 - Dividas da entidade reconhecidas a data do balango:
a) Quantia das dividas com duragdo residual superior a cinco anos.

As unicas dividas da entidade com durag@o residual superior a cinco anos sdo as que
decorrem do IRC a pagar em periodos futuros associado ao valor dos subsidios ao
investimento ainda ndo transferido para rendimentos. Neste sentido, 0 montante global
desta divida cifra-se em 132.346,36 € e estima-se que o montante a pagar num periodo
superior a 5 anos rondara os 115.000,00 €.

10.5 - Dividas da entidade reconhecidas a data do balango e cuja duragdo residual seja
superior a um ano:

Outras dividas

As Unicas dividas da entidade com duragéo residual superior 2 um ano so as referidas no
ponto anterior. Estima-se que o valor a pagar nesse prazo (superior a um ano) seja de
129.089,17 €.

11 — Beneficios dos empregados:

Numero médio de empregados durante o periodo a que se referem as demonstracoes
financeiras:

Vincalo | Ndetrab |Admissdes ne|Demisafes n| N.rde trah ¥
inicio do ano trab. trab. © | final do ane
Efetivos 17 17
Tenmo certo 1 1
Termm mcerto
Total 17 1 18!
Nimero Méillo De Tyabeihadores 1785 |
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12 - Acontecimentos apds a data do balanco:

Natureza e efeitos financeiros dos eventos materiais surgidos apés a data do balango,
ndo refletidos na demonstragdo dos resultados nem no balanco.

Nada chegou ao conhecimento dos 6rgéos de administragio que deva ser relatado neste
ponto.

13 - Divulgagies exigidas por outros diplomas legais:
13.1 — Honordrios respeitantes ao Fiscal Unico (sem 1VA).

Os honorérios do Fiscal Unico respeitantes aos dois ultimos exercicios ascenderam a
4.000,00 €.

13.2 — Dividas ao Estado e aos trabalhadores em situagio de mora.

A data de 31/12/2016 ndo existem quaisquer dividas & AT, Seguranca Social e/ou
trabalhadores em situagio de mora.

14 — Qutras divulgagées:

14.1 - Operagoes contratadas pela entidade com paries relacionadas:
Quantias dessas operagdes e natureza da relagdo com a parte relacionada.
O capital da entidade ¢ detido, em exclusivo, pela Cdmara Municipal de Vila Real.

Nos periodos de 2015 e 2016, foram celebrados dois contratos-programa (anuais) entre a
Camara Municipal de Vila Real ¢ a Vila Real Social, mediante os quais a primeira se
obrigou a transferir para a segunda a quantia de 290.000,00 € e 170.000,00 €,
respetivamente, a titulo de subsidios & exploragdo e como contrapartida das obrigagdes
assumidas pela Vila Real Social e devidamente especificadas no referido contrato. A este
respeito néo existem quaisquer saldos pendentes, a data de 31/12/2016.

Além disso, em 2016 foi celebrada uma escritura de venda de um imével, venda essa
efetuada, e ja recebida, diretamente pelo Municipio e cujo produto néo foi ainda entregue
nos cofres da Vila Real Social. Por este facto existe um crédito desta tiltima sobre o
Municipio, a data de 31/12/2016, pelo valor de 16.620,00 €.
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14.2 - Outras divulgagoes, consideradas relevantes para melhor compreensao da posicio
financeira e dos resultados:

a) Informagao relativa a créditos a receber e a contas a pagar;

- Atims 016 015
[Clicmies wiesisl  paen] mamml |  pnen| e
| Outras ceislitns  receber 87T aamp|  saes 5
Totata sosnsy  azen| vsaege] arsesssl  1smemt nssmgs
Pacsivs 1816 2015
Fomeocdore 115048 wsio]  mana N0
Fomcoedones de mycsumatus y 108.00] 1080}
|Outros pasxivos comesics 192.899.55 192 §00.55 m.m‘ml 7 4.7
Totuis 284,411,558 _asqsssl  essmap »s9201 |

b) Detalhe das contas de outros créditos a receber e outros passivos correntes;

Outrps conias a receber/pagse 1016 2013
Attvo - Outros crédiios a receber

Devedores poracréscimos de gastos 835,49'
Sakio devedor de fornecedores 5.344.60 5.198.54
| Adiantamentos 30 pessoal 50,00
IEFP 696,83

Totsls 687791 5.248.54/
g __FPasilw - Ouiros wﬂlm correnfes .
Fomecedores de inveat e outros credores 490,00 108.00
Credores por acréacios de gastos | 45.063,19) 4676288
|Admntamentos por vendas de AFT 15.000.00 15.006,00
Ajustamentos de subsidios a0 investimento 132.346,36

Toinls 192.899 61870.:8




¢) Detalhe das contas de acréscimos e diferimentos;

MHMI poigl 2015

e Ay - Acréscimos & rendimentos ST
Prestaybes de servicos - parcometros 835,49!

Totals | ' 83549

Passiyo - Acriscimos de gastos

Juros 2 hquidar 226,75 1.045,10
Trabahos especilimdos a liguidar 1.573,15 1.586,11
Férias € Sub. Ferias a iquidar 38.455.60 40.677,01
Hletricidade, §guy, comunicacio a iquidar 1.665,12 934,66
Condommning 2.670,00| 2.520,00
| Seguros & liquidar 472,51

Totals 43.063,19 456.762.58

i 2016 2015 ]
Aflw ~ Gastos 3 recombecer

Seguros 5.869,13 581987
i’l’—u:‘;icﬁade 36,26

Tolsls 5905.39 55.1_!37

Paasiw - Rendimentos a recontiecer

Subsidios 4 exploragiio . ~_321,89]

Totais 321,29
d) Detalhe da rubrica “Estado e outros entes publicos”;

Extado ¢ Owtros Entes Piliices 018 SaetS
Atlw ’

EBOEP - Imposto s/ rendimento 150,98

Totwls 19998

esiw

EOEP - Retencio de imposto s/ rendioento 328289 491454
EOEP - IVA % s 10.558,78 7.463.99
[EOEP - Sepuranca Social 6.193.9) 6.793,58)
EOEP-Outms 1731 17,06

Totuls 2083289 i9.189.47




e) Desagregacdo dos valores inscritos na rubrica de caixa e em depdsitos bancdrios;

Meios fimemceires liguidos 2016 2015 |
Caxa 794.96 148,83
Depositos & Ordem 155.763.20 00.476,44
Depositos a Pan
Totals 156.558,25  90.618.27
) Detalhe da rubrica “Financiamentos obtidos”';
P b=t < Atilame | EoeteS | wmisas 22
secs anos
2018
CA - Faapréatinno n.® 56054356839 mmsul 61.396,87 17524379
Totals 11384692 6139627 175.243,79
2016
CA - Bempréstiono n® S605456839 59.127,34] 5917734
Tatals 5932734 59.127,34
Varisgho (2916.2018) 5471958 4139687 11611645
g) Detalhe do rédito;
Riditos reconbecides no periodo 2816 2013
Venda de buns
Prestagiio de servigos 543.182.98 504.538,19
Juros
Totals 543.182,98 504.555,19
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h) Desdobramento da rubrica “Fornecimentos e servigos externos”;

5 ey T s 15
Tribahios siptmalondus 39044501 32.531,10
Publicicade € peopagmsds £13,15¢ X673
Riknc L asEamen U P
Hoooritiox = ] 7 10.819,12
Conservachc ¢ repanqic.sdifi-ias 5. sonst. szmm2ps] 0217
Crigzeny. . Bulsiing 292431 2235 14|
[Counervasdo o mparaphe subtes ALY nase
| Secuicon bancirios : ! 4571 5331
Neaston comcnudom o 9.171.51 4353
|Fermmonas & stoasilion 273794} L.E34.23
Mairvisl de escritirin J.lm.ll! 3.292.00
Eletriciinde gﬁg‘ ll_mgl
Conbrustiveie nml 6802
A g . a.m,snl 221453
Eu“ldum. , s, 5.527.80/
 Commuinclio - 5.269.38] 7.335.93
Sopuvar 21.77081 211828}
Costeaciosn £ wateisdu s1a00! 3.#%.0&!'
Despeses de sepressiasio 20650} 1250
i higicos ¢ wwmihria l5.ll# 14.3
re e - -
Tt wasessel  aasay|

i) Desdobramento da rubrica “Gastos com o pessoal’’;

Gt vom praswsl & W
Ovples Sncisiar 153168 L2002
Brs 101 122112
Fuscinsdiriony 293.209.8] 259.522.%7
Fhoors: iven 209.09770¢ 20012538
| Sub. Abmenisglo 2009645 ms00
| Encergos sug socia 5341436 4.53459
Beperes : 3292584 302026
| Qi usuol 262030
_Tuhuis um:grj 1763845

O valor de 1.831,68 € mencionado no quadro acima respeita apenas a senhas de presenga
do ano de 2016 do Conselho de Administragfio. Além destas, neste ano, as remuneragdes
relativas aos membros do Conselho de Administragio ascenderam a 46.650,71 €, e estio
incluidas na rubrica “Remuneragdes” relativas aos “Funciondrios” constante do quadro
acima.



J) Desdobramento das rubricas “Outros rendimentos” e “Cutros gastos”.

Ouires Rendimentos 2016 _ 2015
Alenacio de ativos fiws tangives 8.990.81 2.923,79L
Simistros 078,85 390192
Uomegoas o perblof mmlerores 3.308,20] 208732
frmputacio de Sub. Investimento 1 51.742,78 32.614,71
Bxcesso de extimativa de ampostos 11.174,63
|Obms casas inquilinos 4.20877
Processo EMAR 17.111,52
Custas jdician/Juros de mom . s . 1029105
Totals B 94.710.55 _82.99342
Oulros Gastos 2016 2915
Impozto de selo 3,80| 444,09
Taas : 3.381,98 708,26
{Dividas mcobraveis 101.310,35
Cormrecoes de periodos antenores 176,43 2135756
|Quotizacbes 1,000,00 1.000,00
|1ndemm@ 336508
IMuhas e penahdades 1,004 225089
lDut:us 130,0()]
Totsls . 48mn 1393623
k) Detalhe do calculo da estimativa de imposto sobre o rendimento.
Calcsio de lmpastes solrs » 2016 2018
el Jocilimcis Toun Imysie | Scidiach Tom 1 S
Lo Tobutivel 047071 17.00% 1.5610,02,
lgmm 047 1.50% 1206]
Tributscio Avténonas 500 3.85851 15,809
Teibuacio Antinome 620832  10.0M%) w083 642382 _20.00%
Estwmetive de Imposto m@j
LEL0.007 151012

Vila Real, 28 de margo de 2017

O Contabilista Certificado

O Conselho de A
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RELATORIO DE GESTAO vs
Senhores Acionista/ S6cios

Dando cumprimento ao preceituado nos artigos n°s 65° € 66° do Cédigo das Sociedades

Comerciais, vimos submeter a vossa apreciagdo o Relatério de Gestdo da entidade:

Vila Real Social, Habitacio E.M

Relativo ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016.

1- APRECIACAO GLOBAL DA GESTAO

Neste exercicio de 2016, a dire¢do desenvolveu atividades com o objetivo de melhorar o
desempenho da entidade, equilibrar a sua posi¢do financeira, nomeadamente a criagdo
de valor para os detentores de capital.

Como reflexo de uma gestdo equilibrada, a entidade obteve um Resultado Liquido do
Exercicio positivo de 48.993,97€.

2- EVOLUCAO DOS PRODUTOS E DO VOLUME DE NEGOCIOS
(Andlise da produgdo e do volume de negdcios relativamente ao exercicio anterior e

das suas variagdes em valor e percentagem).

Evolugéo do Valor Bruto da Produgédo

f,........_,..__ (9 Teh - [_,,,.,1_,,_,_,,,,........_.“...,, - Jx_lgfemento na produgéo
Vendas Liquidas 543.182,98 504.558,19 38.624,79 7,66%3
Varnacéo da Producio ]
Valor Bruto da Producdo 543.182,98 504.558,19 38.624,79 7,66%!

Incremento nas Vendas
T A L T e e

Vendas Liquidas
Prestagdo de Servigos 543.182,98; 504.558,19 38.624,79 7,66%i
Volume de Negécios .543.182,98. 504.558,19 38.624,79¢ 7.66%;
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3- EVOLUCAO DOS CUSTOS

(Analise das principais rubricas de gastos também relativamente ao periodo anterior e
suas variagles, nomeadamente os seguintes: custo das mercadorias vendidas e das
matérias consumidas; fornecimentos e servigos externos - subcontratos, eletricidade,

combustiveis, comissbes, outros; gastos com o pessoal; provisdes; depreciagdes e

amortizagoes e gastos e perdas financeiras).

Quadro da Evolugédo dos Gastos

cremento

2016 2015 Valor .
FSE 174.895,49 242.346,77 -67.451,28 -27.83%
Trabathos Especializados 39.046,60 39.531,10 -484.50 -1,23%
Publicidade € Propaganda 613,19 206,71 406,48 196,64%
Honorérios 7.486,24 10.819,11 -3.332,87 -30,81%
Conservagdo e Reparagio 40.786,92 108.471,08 -67.684,16 -62,40%
Ferramentas ¢ Utensilios 2.737,94 1.134,23 1.603,71 141,39%
Artigos para Oferta 64,85 64,85
Eletricidade 20.596,68 18.344,30 2.252,38 12,28%
Combustiveis 393,02 768,02 -375,00 -48,83%
Deslocagdes e Estadas 460,90 288,02 172,88 60,02%
Seguros 21.270,81 21.182,50 88,31 0,42%
Comunicagao 5.263,56 7.335,93 -2.072,37 -28,25%
Despesas de Representacgio 206,50 128,00 78,560 61,33%
Outros 35.968,28 34.137,77 1.830,51 5,36%
TOTALFSE 174.895,49 242.346,77 -67.451,28 -27,83%
Gastos Com Pessoal 300.801,97 276.384,05 2441792 8,83%
Depreciagdes ¢ Amortizagdes 276.450,97 276.566,96 -115,99 -0,04%
Outros Gastos e Perdas 4.69321 130.936,23 -126.243,02 -96,42%
Juros 2.805,34 11.122,43 -8.317,09 -74,78%
Qutros Gastos e Perdas Financiamento 41,92 10,00 31,92 319,20%
Total dos Gastos e Perdas Financ. 2.84726 11.132,43 -8.285,17 ~74,42%
Total dos Gastos ¢ Perdas 759.688.90 950.175,72 -190.486,82 -20,05%

4- EVOLUCAO DOS RENDIMENTOS

(Analise das principais rubricas de gasto, também relativamente ao periodo anterior e
suas variagoes)

Dentro das rubricas de rendimentos destacam-se as Prestagbes de Servicos € os
Subsidios a4 Exploragdo que ascenderam em 2016 a 716.345,23€ (794.558,19€ em
2015).

. Quadro evolugdo dos rendimentos ,
Incremento

o YRR TR 7 e A 2O e s
Prestagio de Servigos 543.182,98 504.558,19 38.624,79 7,66%}
Subsidios a exploragio 173.162,25 290.000,00 -116.837,75 40,29%!
Reversdes 101.127,00 -101.127,00 -100,00%
Qutros rendimentos i 94.710,55 82.993,42 11.717,13 l4,12%§
Total dos Rendimentos __L~___ _811.055,78 978.67861] _  -167.622,83i __:17,1?1‘&5
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5- INVESTIMENTOS NO EXERCICIO
(Divulgacdo dos principais investimentos efetuados.)

Quadro Investimento em Ativos Fixos Tangiveis

[ 20 | 2015 — In‘“’m“’ _ :
i, HA-S= Ssx i TaisSme et ey = 5y L et 3
Edificios i 50.176,24; so 176,24
Equipamento Basico t !
Equipamento de Transporte { i
Equipamento Administrativo l 1.369,84 | 1.369,84
Ativos Biologicos | [ ’
Total _ e b 5154608, P 51.546,08] N
Quadro Valores de Ativos Fixos Tanglvels
| 1 Incremento
Terrenos | 356.700,00 356.700,00
Edificios 11.275.536,48 11.234.270,24 41.266,24 0,37%
Equipamento Basico 73.478,13 73.478,13 i
Equipamento de Transporte i
Equipamento Administrativo 34.091,27 32.738,19 1.353,08 4,13%
Ativos bioldgicos
Outros Ativos Fixos Tangiveis 16.542,67 16.542,67
Total L 1175634855 1171372923 4261932 036%

6- TERCEIROS )
O valor de 135.314,77€ (113.679,13€ em 2015) existente na rubrica Dividas de
Terceiros € referente a dividas de clientes, do estado e de outros devedores diversos que

ainda ndo foram regularizadas.

O valor de 151.247,42€ (293.525,08€ em 2015) existente na rubrica Dividas a Terceiros
¢ referente a dividas a fornecedores, a instituigdes de crédito, ao estado e a outros

credores diversos que ainda ndo foram regularizadas.

7- FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO EXERCICIO
Desde 31 de Dezembro de 2016 até a data deste relatério nfio ocorreu qualquer facto

digno de referéncia.
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8- PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS
Em Assembleia Geral de aprovagdo de contas do exercicio de 2016 serd proposto a

transferéncia do resultado liquido positivo de 48.993,97€ para Resultados transitados.

9- AGRADECIMENTOS

Aos nossos clientes, aos nossos fornecedores e s instituigdes de crédito expressamos o
nosso agradecimento pela colaborag@o e confianca que sempre nos prestaram.

Aos nossos colaboradores agradecemos o empenho e a dedicagdo que sempre

manifestaram.
Data: Vila Real, 28 de margo de 2017

A Entidade

1

W&d.émﬁ
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Anténio Fernande Ledo de Matos

Revisor Oficial de Contas
Economista
Inscrito na Lista dos Revisores Oficiais de Contas sob o nitmero 855
Inscrito na CMVM sob o niimero 20160479

Contribuinte n® 144 315 157

Exercicio de 2016

Relatério e Parecer de Fiscal Unico
VILA REAL SOCIAL - Habitacio, EM, SA
Ao Municipio de Vila Real

O presente relatdrio € emitido nos termos da alinea j) do n° 6 do artigo 25° da Lei n® 50/2012, de
31 de agosto, visando apresentar o resultado da nossa agdo fiscalizadora, bem como o nosso
parecer sobre o relatdrio de gestdo, contas e propostas apresentadas pelo Conselho de
Administragéo, tudo respeitante ao exercicio terminado em 31 de Dezembro de 2016.

Relatdrio

1. Tendo em consideragio as competéncias e deveres que nos sio conferidos pelo disposto no n°
6 do artigo 25° da Lei n® 50/2012, de 31 de Agosto, pelo disposto nos artigos 420° e 422° do
Cédigo das Sociedades Comercias e pelos Estatutos da empresa, procedemos, no cumprimento
do mandato que nos foi atribuido:

a) A fiscalizago da agfio do Conselho de Administragio;

b) A vigilancia da observancia da lei e do contrato de sociedade;

¢) A verificagiio da regularidade dos livros, registos contabilisticos e documentos que
lhes servem de suporte;

d) A verificaggio da exatiddio dos documentos de prestagiio de contas;

e) A verificagio da conformidade dos principios contabilisticos e critérios
valorimétricos adotados com o Sistema de Normalizacio Contabilistica;

f) A aprecia¢do do Relatério de Gestdo do exercicio, elaborado pelo Conselho de
Administragfo, bem como das propostas que nele constam;

g) A emiss3o da Certificaciio Legal das Contas, datada de 29 de margo de 2017.

2. No desempenho das nossas fungdes, prevalecemo-nos dos poderes que nos sdo atribuidos
pelos dispositivos acima mencionados e, acessoriamente, pelo artigo 421° do Cédigo das
Sociedades Comerciais, pelo que, nomeadamente:

a) Realizdmos as verificagSes de natureza contabilistica consideradas adequadas e as
verifica¢des fisicas entendidas por convenientes;

b) Obtivemos do Conselho de Administragdo e dos servicos as informagdes e
esclarecimentos que considerdmos necessarios.

3. Em consequéncia de todo o trabalho efetuado, concluimos que: .

Av. D, Dinis, 25 - 2° 5000 — 600 VILA REAL * fl.auditoria@gmail.com * Telef: 259 32 29 29 * Fax 259 32 29 29
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a) Os atos praticados pelo Conselho de Administragdio, que sdo do nosso conhecimento,
enquadram-se no objeto da entidade e respeitam o cumprimento da lei e do contrato de
sociedade;

b) A contabilidade e todos os documentos de prestagdo de contas (Demonstragdes
Financeiras) satisfazem os requisitos legais e estatutarios;

c¢) No exercicio de 2016 ainda assumiram papel de relevo as transferéncias pecunirias
efetuadas pelo Municipio de Vila Real para a entidade, no contexto da sustentagfio
financeira desta. No decurso de 2017 tais transferéncias deverfio continuar, de modo a
garantir a referida sustentagfo;

d) Constatou-se que o patriménio imobilidrio da entidade nfo consta registado em nome
desta na Conservatéria do Registo Predial e que as matrizes correspondentes nfc estdo
atualizadas quanto 3 titularidade;

¢) Recomenda-se a continuagdo da melhoria dos sistemas de controlo interno j4 em curso,
designadamente ao nivel informatico, na 6tica do utilizador, no que se refere 3 informagfic
respeitante a saldos e transages associados aos rendimentos que decorrem dos
arrendamentos dos fogos geridos pela entidade;

f) O relatério do Conselho de Administrag8o satisfaz os requisitos legais, verificando-se a
conformidade da informac8o financeira nele constante com as demonstracdes financeiras
do exercicio.

Parecer
4. Do exposto, somos de parecer que:

a) Sejam aprovados o Relatério de Gestfio e as contas do exercicio de 2016 apresentados
pelo Conselho de Administragéio, chamando-se a atengfo para os aspetos pertinentes
com esta matéria relacionados inseridos na Certificagdo Legal das Contas;

b) Seja aprovada a proposta de aplicagéo dos resultados contida no Relatério de Gestiio;

c} Nos termos do artigo 455° do Cédigo das Sociedades Comerciais, seja feita uma
apreciacfo geral da administracio e fiscalizagio da sociedade.

Vila Real, 29 de margo de 2017

%u//o“” 74“*43 zs 474

Antomo Fernando Ledo de Matos — ROC f’ 855 1
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Certifica¢do Legal das Contas

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinifio com reservas

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Vila Real Social — Habitagfio, EM, SA, que
compreendem o Balanco em 31 de Dezembro de 2016, (que evidencia um total de 10.609.961,40
€ ¢ um total de Capital Préprio de 10.326.045,73 €, incluindo um Resultado Liquido de
48.993,27 €), a Demonstragéo dos Resultados por Naturezas relativa ao ano findo naquela data e
as notas anexas as demonstragdes financeiras, que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos da matéria referida na sec¢io “Bases para a opinifio
com reservas”, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigio financeira da Vila Real Social — Habitagsio,
EM, SA em 31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho financeiro relativo ao ano findo
naquela data, de acordo com a Norma Contabilistica ¢ de Relato Financeiro para Pequenas
Entidades adotada em Portugal através do Sistema de Normaliza¢do Contabilistica.

Bases para a epinifo com reservas

A validagdo do valor dos créditos sobre clientes no final do exercicio resultante dos
arrendamentos, carece da execugdo de procedimentos adicionais que nfo foi possivel concretizar
por falta de um instrumento de confirmagfio de saldos suficientemente capaz, com base no qual
tal validagdo pudesse ser executada.

Do mesmo modo e pela mesma razdio, também nfo foi possivel avaliar a necessidade real de
constituicio de imparidades sobre tais créditos.

Contudo, neste dominio e a partir dos procedimentos de auditoria que foi possivel executar, a
existir alguma diferenga entre os valores registados na contabilidade e os valores reais
correspondentes, tal diferenca nfio sera muito significativa.

A valorizagio dos elementos do Ativo Fixo Tangivel (edificios) transferidos para a entidade pelo
seu sécio unico em 2014, no contexto da modificagdo do capital, foi efetuada a partir dos
respetivos valores patrimoniais tributérios. Desconhece-se se os ditos valores patrimoniais
tributérios traduzem o real valor dos imdveis transferidos, sendo certo que tal valorizago néo foi
objeto de relatério emitido por ROC independente.

O VPT associado aos iméveis aqui em questdo ascende a 7.377.000 €, aproximadamente.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagGes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades
do auditor peia auditoria das demonstragtes financeiras™ abaixo. Somos independentes da
Entidade nos termos da lei € cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo

ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

R
1 -
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Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinifo com reservas.

Enfases

Por uma questdo de prudéncia, nfio foram reconhecidos ativos por impostos diferidos associados
aos prejuizos fiscais apurados no passado pela entidade e ainda passiveis de dedugfio aos lucros
tributdveis, havendo-os, de exercicios futuros. Essa auséncia de reconhecimento deve-se &
incerteza quanto a obtengdo sistemética de resultados fiscais positivos no futuro, considerando a
tipologia da atividade econémica levada a efeito pela entidade, bem como a sua dependéncia face
aos subsidios 4 exploragio.

Se tal reconhecimento tivesse tido lugar, estariamos perante um Ativo de 388.545,00 €.

A nossa opinifio nfo é modificada em relago a esta matéria.
Respensabilidades do 6rgéo de gestdo pelas demonstracdes financeiras
O 6rgéo de gestdo € responsavel pela:

- Preparagio de demonstragées financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posi¢éo financeira € o desempenho financeiro da Entidade de acordo com a Norma Contabilfstica
¢ de Relato Financeiro para Pequenas Entidades adotada em Portugal através do Sistema de
Normalizagdo Contabilistica;

- Elaboragdo do relatério de gestéo nos termos legais e regulamentares aplicéveis;

- Criag@o ¢ manuten¢fo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagio
de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devida a fraude ou erro;

- Adog8o de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunsténcias; e,

- Avaliaglio da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicdvel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracdes
financeiras como um todo estfio isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoével ¢ um nivel elevado de seguranga
mas ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre
uma distor¢do material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sio
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decis6es econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demcnstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e

mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo material das demonstragdes financeiras, devido

a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses

riscos, € obtemes prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
2 v
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para a nossa opinifio. O risco de nfo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do
que o risco de ndo detetar uma distorgiio material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagfio, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢io ao controlo
interno;

- Obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentcs de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- Avaliamos a adequagfio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagGes feitas pelo orgio de gestio;

- Concluimos sobre a apropriagéio do uso, pelo drgio de gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengfio no nosso relatério para as divulga¢des relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes nfio sejam adequadas,
modificar a nossa opinifio. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até &
data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigBes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

- Avaliamos a apresentag@o, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgagdes, e se essas demonstra¢les financeiras representam as transagfes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresenta¢do apropriada;

- Comunicamos com os encarregados da governag3o, entre outros assuntos, o ambito e o
calendério planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da coeréncia da informagfio constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestio
Em nossa opinido, o relatério de gestio foi preparado de acordo com as leis e regulamentos

aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as demonstra¢bes financeiras
auditadas, ndo tendo sido identificadas incorregdes materiais.

Vila Real, 29 de margo de 2017

Pitbin oo s V)

Afiténio Fernando Ledo de Matos, ROC n.9855
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