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Exercicio de 2016

Relatério e Parecer do Fiscal Unico
VILA REAL SOCIAL — Habitaciio, EM, SA
Ao Municipio de Vila Real

O presente relatério € emitido nos termos da alinea j) do n® 6 do artigo 25° da Lei n° 50/2012, de
31 de agosto, visando apresentar o resultado da nossa acfio fiscalizadora, bem como o nosso
parecer sobre o relatrio de gestdio, contas e propostas apresentadas pelo Conselho de
Administracdo, tudo respeitante ao exercicio terminado em 31 de Dezembro de 2016.

Relatério

1. Tendo em consideragdo as competéncias e deveres que nos sfo conferidos pelo disposto no n°
6 do artigo 25° da Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, pelo disposto nos artigos 420° ¢ 422° do
Cédigo das Sociedades Comercias e pelos Estatutos da empresa, procedemos, no cumprimento
do mandato que nos foi atribuido:

a) A fiscalizagdo da agdo do Conselho de Administragfo;

b) A vigilancia da observéncia da lei e do contrato de sociedade;

c) A verificagdo da regularidade dos livros, registos contabilisticos € documentos que
lhes servem de suporte;

d) A verificagio da exatiddo dos documentos de prestagdo de contas;

e) A verificagio da conformidade dos principios contabilisticos e critérios
valorimétricos adotados com o Sistema de Normalizagio Contabilistica;

f) A apreciagio do Relatério de Gestio do exercicio, elaborado pelo Conselho de
Administra¢gio, bem como das propostas que nele constam;

g) A emiss3o da Certificacioc Legal das Contas, datada de 29 de margo de 2017.

2. No desempenho das nossas fungdes, prevalecemo-nos dos poderes que nos sdo atribuidos
pelos dispositivos acima mencionados e, acessoriamente, pelo artigo 421° do Cédigo das
Sociedades Comerciais, pelo que, nomeadamente:

a) Realizdmos as verificagdes de natureza contabilistica consideradas adequadas e as
verificagdes fisicas entendidas por convenientes;

b) Obtivemos do Conselho de Administragio e dos servicos as informagdes e
esclarecimentos que consideramos necessarios.

=Y
3. Em consequéncia de todo o trabalho efetuado, concluimos que: &."'
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a) Os atos praticados pelo Conselho de Administracdo, que sdo do nosso conhecimento,
enquadram-se no objeto da entidade e respeitam o cumprimentc da lei e do contrato de
sociedade;

b} A contabilidade e todos os documentos de prestagio de contas (Demonstragdes
Financeiras) satisfazem os requisitos legais e estatutérios;

¢) No exercicio de 2016 ainda assumiram papel de relevo as transferéncias pecunirias
efetuadas pelo Municipio de Vila Real para a entidade, no contexto da sustentagio
financeira desta. No decurso de 2017 tais transferéncias deverio continuar, de modo a
garantir a referida sustentagfo;

d) Constatou-se que o patriménio imobilidrio da entidade ndo consta registado em nome
desta na Conservatéria do Registo Predial e que as matrizes correspondentes nfio estfio
atualizadas quanto a titularidade;

¢} Recomenda-se a continuag@o da melhoria dos sistemas de controlo interno ja em curso,
designadamente ao nivel informéatico, na ética do utilizador, no que se refere & informagio
respeitante a saldos e transagSes associados aos rendimentos que decorrem dos
arrendamentos dos fogos geridos pela entidade;

f) O relatério do Conselho de Administragéo satisfaz os requisitos legais, verificando-se a
conformidade da informag&o financeira nele constante com as demonstragées financeiras
do exercicio.

Parecer
4. Do exposto, somos de parecer que:

a} Sejam aprovados ¢ Relatéric de Gestio e as contas do exercicio de 2016 apresentados
pelo Conselho de Administragdio, chamando-se a atengéio para os aspetos pertinentes
com esta matéria relacionados inseridos na Certifica¢fio Legal das Contas;

b) Seja aprovada a proposta de aplicacido dos resultados contida no Relatério de Gestio;

¢) Nos termos do artigo 455° do Cédigo das Sociedades Comerciais, seja feita uma
apreciacdo geral da administrag&o e fiscalizag8o da sociedade.

Vila Real, 29 de margo de 2017
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Certificacdo Legal das Contas

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinifio com reservas

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Vila Real Social — Habitagdo, EM, SA, que
compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2016, (que evidencia um total de 10.609.961,40
€ e um total de Capital Préprio de 10.326.045,73 €, incluindo um Resultado Liquido de
48.993,27 €), a Demonstragio dos Resultados por Naturezas relativa ao ano findo naquela data e
as notas anexas as demonstragSes financeiras, que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinifio, exceto quanto aos efeitos da matéria referida na sec¢do “Bases para a opinido
com reservas”, as demonstragSes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigio financeira da Vila Real Social — Habitago,
EM, SA em 31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho financeiro relativo ao ano findo
naquela data, de acordo com a Norma Contabilistica e de Relate Financeiro para Pequenas
Entidades adotada em Portugal através do Sistema de Normalizagio Contabilistica.

Bases para a opiniio com reservas

A validagdio do valor dos créditos sobre clientes no final do exercicio resultante dos
arrendamentos, carece da execugio de procedimentos adicionais que n#o foi possivel concretizar
por falta de um instrumento de confirmaggo de saldos suficientemente capaz, com base no qual
tal validag8o pudesse ser executada.

Do mesmo modo e pela mesma razdo, também nfo foi possivel avaliar a necessidade real de
constitui¢do de imparidades sobre tais créditos.

Contudo, neste dominio e a partir dos procedimentos de auditoria que foi possivel executar, a
existir alguma diferenga entre os valores registados na contabilidade e os valores reais
correspondentes, tal diferenga ndo sera muito significativa.

A valorizag8o dos elementos do Ativo Fixo Tangivel (edificios) transferidos para a entidade pelo
seu socio Unico em 2014, no contexto da modificagio do capital, foi efetuada a partir dos
respetivos valores patrimoniais tributdrios. Desconhece-se se os ditos valores patrimoniais
tributdrios traduzem o real valor dos iméveis transferidos, sendo certo que tal valorizagfio ndo foi
objeto de relatério emitido por ROC independente.

O VPT associado aos im6veis aqui em questo ascende a 7.377.000 €, aproximadamente.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdio descritas na sec¢do “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da
Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo

ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. ’;
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Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido com reservas.

Enfases

Por uma questdo de prudéncia, néo foram reconhecidos ativos por impostos diferidos associados
aos prejuizos fiscais apurados no passado pela entidade e ainda passiveis de dedugdo aos lucros
tributéveis, havendo-os, de exercicios futuros. Essa auséncia de reconhecimento deve-se a
incerteza quanto & obtenc#io sistematica de resultados fiscais positivos no futuro, considerande a
tipologia da atividade econémica levada a efeito pela entidade, bem como a sua dependéncia face
aos subsidios & exploragio.

Se tal reconhecimento tivesse tido lugar, estariamos perante um Ativo de 388.545,00 €.

A nossa opinido néo € modificada em relagdo a esta matéria.
Responsabilidades do 6rgéic de gestio pelas demonstracdes financeiras
O 6rgdo de gestdo é responsavel pela:

- Preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigdo financeira e o desempenho financeiro da Entidade de acordo com a Norma Contabilistica
€ de Relato Financeiro para Pequenas Entidades adotada em Portugal através do Sistema de
Normalizagido Contabilistica;

- Elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicéveis;

- Criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo
de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devida a fraude ou erro;

- Adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e,

- Avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estfo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel ¢ um nivel elevado de seguranga
mas ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre
uma distor¢do material quando exista. As distor¢Ges podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisGes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragSes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
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para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢cio material devido a fraude é maior do
que o risco de ndo detetar uma distor¢io material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdc ao controlo
interno;

- Obtemos uma compreenséio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas nio para
expressar uma opinidio sobre a eficcia do controlo interno da Entidade;

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacGes feitas pelo 6rgdo de gestio;

- Concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo érgéo de gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas sigrificativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengfio no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas
incluidas nas demonstrages financeiras ou, caso essas divulgagdes nfio sejam adequadas,
modificar a nossa opinifio. As nossas conclusdes sfo baseadas na prova de auditoria obtida até a
data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigSes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

- Avaliamos a apresentago, estrutura e contetiido global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagSes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagfo apropriada;

- Comunicamos com os encarregados da governagfio, entre outros assuntos, o 4mbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagiio da coeréncia da informag&o constante do
relatdrio de gestiio com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre ¢ relatério de gestie
Em nossa opinifio, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com as leis e regulamentos

aplicaveis em vigor e a informag8o nele constante é coerente com as demonstrages financeiras
auditadas, nfio tendo side identificadas incorre¢des materiais.

Vila Real, 29 de mar¢o de 2017
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