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Plano de Pormenor do Bairro de Ferreiros

Resultados do Inquérito Publico

Relatério

A — Andlise dos Registos de Pedidos de Esclarecimento, e de
Observagdes / Sugestdes / Reclamacgodes

No periodo de Discussdo Publica do Plano de Pormenor do Bairro de Ferreiros,
foram apresentados, 4 Registos de Pedido de Esclarecimento, e 10 Registos de
Observacdes / Sugestdes / Reclamagdes a este Plano.

O registo das Observagdes / Sugestes / Reclamacdes apresentadas, inicia-se no
N.° de Ordem 003, acabando no N.° 012, ndo tendo sido atribuido a estes registos
os n.° 001 e 002. Os Numeros de Ordem atribuidos aos Registos de Pedido de
Esclarecimento variam entre os nimeros 001e 004.

Da analise dos Registos (Observagdes / Sugestbes / Reclamacdes e Pedido de
Esclarecimento ) , apresentados neste periodo de inquérito a populacéo, é possivel
verificar que apesar de constituirem registos diferentes, manifestam, por vezes,
interesses comuns, permitindo “de forma genérica” o agrupamento segundo temas
entre os quais realgcamos;

- Com grande incidéncia no conjunto dos Registos apresentados a este Plano,
sobressaem as preocupagdes relacionadas com o leque de solucdes
encontradas para o edificio inacabado , junto & Av. 1° de Maio, designado por
hotel. Correspondem aos Registos de Observagdes / Sugestbes / Reclamacdes
com os Numeros de Ordem 007, 010 e 012, e aos registos de Pedido de
Esclarecimento com os Numeros de Ordem, 003 e 004:

- Também com incidéncia no conjunto das Observagdes / Sugestdes /
Reclamagbes apresentadas a este Plano, regista-se a discordancia com a
Proposta do Plano relativamente & cércea prevista em varios edificios, para os
quais os Reclamantes pretendem uma cércea que lhes permita a ampliagcéo dos
respectivos edificios em mais um piso. Registos correspondentes aos nimeros
de ordem, 005, 006 e 011;

- Pedindo Esclarecimento ou Reclamando, solicita-se informacdo em relacéo aos
programas que possibilitam a recuperagdo das construgdes, bem como, sobre as
obriga¢des dos proprietarios em relacio as intervengdes propostas pelo Plano.
Registos com os nimeros de ordem, 001, 002 enquadradas nos Registos de
Pedido de Esclarecimento, e o n.° 003 correspondente a um Registo de
Observagdes / Sugestdes / Reclamagdes.

Para além destes Registos e da Reclamag&o com o nimero de ordem 009, que n&o

se enquadra com a proposta deste Plano de Pormenor, deverdo, da mesma forma,
ser tidas em atengdo, e analisadas pela Equipe Técnica do Plano de Pormenor, as
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restantes Observagdes / Sugestdes / Reclamagdes apresentadas. Chama-se a
atencao para as situacdes referidas nos seguintes registos;

- Com o N.° de Ordem 004 em nome de Anténio Carlos C. Pinto — Conforme o
Pedido de Informagé&o Prévia aprovado pela C. M. de Vila Real em Novembro de
2000, reclama-se solicitando a manutencdo dos condicionamentos para
reconstrucdo e ampliacéo do edificio de que é proprietario.

- Com o N.° de Ordem 012 — A associac¢éo cultural Arquivo de Memorias, chama
atencgao para o Patrimonio e Toponimia local. Discorda da localizagéo prevista
para a Escola profissional.

As Reclamagbes registadas com os numeros de ordem 007 e 008, tém o mesmo
signatario pelo que entre outros assuntos como a circulagdo motorizada no Bairro
ou equipamentos propostos, se sugere, em ambos 0s registos, a alteracdo da
localizacdo do ATL.

B - Analise da Resposta aos Resultados do Inquérito Publico

A Equipe Técnica do Plano de Pormenor do Bairro de Ferreiros, elaborou um
Relatorio de Resposta aos Resultados do Inquérito Pulblico, que,
independentemente de se tratarem de Pedidos de Esclarecimento, ou de
Observacbes / Sugestées / Reclamacgdes e baseado na andlise individual de cada
uma das exposicdes, responde a todos os Registos apresentados no dmbito do
Inquérito Publico.

Das situagbes apontadas pelas exposicdes dos Reclamantes, e da respectiva
reavaliacdo da Proposta do Plano, sdo propostas pela mesma Equipe Técnica, duas
alteracdes.

Assim, a Reclamagéo registada com o numero de ordem 005, em nome de Manuel
Bento da Silva Pinto, foi considerada como procedente. A outra alteragéo resulta da
reanalise da proposta do Plano, decorrente da exposicdo do reclamante com o
numero de ordem 006, da signataria Maria do Céu Azevedo Costa, que a pesar de
se ter considerado nao ser de admitir a ampliacéo do edificio em mais um piso, se
permite a correc¢do da cércea tendo em conta a necessidade de correcg¢do da cota
de soleira e do pé direito da edificagdo existente. As rectificacbes propostas sdo
ilustradas por Fichas de Pormenor anexas ao Relatorio.

Pelas razbes que individualmente a Equipe Técnica responde e fundamenta, todas
as restantes Reclamagdes nao foram consideradas procedentes.

B - Conclusao
Concorda-se com a apreciagdo e as alteracbes decorrente da analise das

Reclamagdes que a Equipe propde introduzir na Proposta do Plano.

Porto, 17 de Junho de 2002
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RESPOSTA AOS RESULTADOS DO INQUERITO PUBLICO

RELATORIO

Introducio

O presente Relatorio tem como finalidade dar resposta aos pedidos de esclarecimento e
as reclamagdes que surgiram durante o processo de Discussdo Publica, relativamente as
Propostas apresentadas para o Bairro dos Ferreiros e no ambito do Dec. Lei n.° 380/99

de 22 de Setembro.

2

Atendendo a globalidade dos esclarecimentos solicitados, torna-se importante enquadra-
los, expondo de forma genérica os principios que nortearam a intervengio proposta. A
orientagdo principal da proposta tem por base dois aspectos fundamentais:

- A manuteng@o da integridade morfologica que caracteriza o bairro e que conduziu &
necessidade de contengio das intervengdes propostas para o edificado e espago
publico.

- A melhoria da qualidade de vida da populagdo residente (existente e potencial), que
justificou as intervengdes pontuais de alteracdio das caracteristicas morfologicas de
alguns imoveis ou ruinas destes.

Ainda dentro destes principios procedeu-se a analise dos quatro pedidos de

esclarecimento (n.° 001 a 004) e das dez sugestdes/ reclamagdes (n.° 003 a 012),

decorrentes da Discussédio Publica.
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Pedidos de Esclarecimento

001 — Sérgio Manuel Lourengo Dias

O esclarecimento solicitado relaciona-se com o tipo de incentivos financeiros previstos
no Programa Polis para apoio a intervengdo de recuperagio do imovel.

O Plano de Pormenor do Bairro dos Ferreiros ndo refere no seu plano de financiamento
quaisquer montantes de comparticipagdo a interven¢io em imoveis de propriedade
privada, como € o caso em apre¢o, em virtude de no Programa Polis ndo estar previsto
este tipo de apoio financeiro.

Contudo, s3o indicados os programas a mobilizar pelos proprietarios e que podem
suportar parte dos custos das intervengdes a levar a efeito, a saber:

- RECRIA: D.L. n°197/92, de 22 de Setembro.

- REHABITA: D.L. n.° 105/96, de 31 de Julho.

- RECRIPH: D.L. n.° 106/96, de31 de Julho.

- SOLARH: D.L. n.° 39/01, de 9 de Fevereiro.

No que se refere a percentagem que o financiamento podera atingir e ao apoio ao
realojamento de inquilinos durante o periodo de obra, os mesmos deveriio ser analisados

no ambito de cada um dos programas anteriormente mencionados.

002 — Luis Manuel Fernandes Pereira

Face a legislagdo em vigor, compete aos municipios a disponibiliza¢io aos interessados
de todos os elementos necessarios, para que estes tomem conhecimento das propostas
elaboradas ou que fagcam sugestdes durante o processo de aprovagio do Plano. Por
forma a cumprir o estipulado na lei, a Camara Municipal de Vila Real, em conjunto com
a Sociedade Polis e a Equipa do GIPP, procedeu a realizacio de duas apresentagoes
publicas do Plano, & exposi¢io piblica e a divulgagio na infernet do mesmo.

Pela forma como a questdo é colocada e uma vez que nio é referida qualquer situagdo
em concreto, nao nos € possivel dar-lhe resposta sem voltar a explanar a totalidade do

Plano e das ac¢des propostas.
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Sugere-se, no entanto, que apds aprovagdo do Plano e quando o exponente pretender
intervir em imovel de sua propriedade, dadas as dividas que parecem existir, seja feito a
Camara um pedido de Informacdo Prévia relativamente ao imovel em questio.

No que se refere ao segundo aspecto, sobre o qual é solicitado informacio —
“conhecimento do contexto no qual é chamado a intervir (...)” — esclarece-se que a
intervengdo em propriedade privada, ocorrera de acordo com a vontade do proprietario e
na altura em que este determinar, nao havendo prazos estabelecidos para o efeito.

As solugdes para a concretizagdo da proposta do Plano, no que se referir & iniciativa
privada, remetem para os programas de financiamento apontados:

- RECRIA: D.L. n.° 197/92, de 22 de Setembro.

- REHABITA: D.L. n.° 105/96, de 31 de Julho.

- RECRIPH: D.L. n.° 106/96, de31 de Julho.

- SOLARH: D.L. n.° 39/01, de 9 de Fevereiro.

003 — Isaura Bragan¢a Fernandes Lopes

Este pedido de esclarecimento ja foi por nds respondido a 15 de Maio de 2002 e
remetido para a FBO no nosso oficio n.° 039/02. No entanto, 0 mesmo exponente voltou
a remeter para Sociedade Polis uma reclamagio sobre o mesmo assunto, pelo que se

recomenda a consulta a resposta da sugestdo/ reclamacio 010.

004 — Joao Fidalgo

A Proposta 1 para o edificio do “Hotel” sempre foi a que equipa do Plano julgou “mais
conveniente”. Relativamente & proposta feita de recuperacio total do edificio sem
qualquer demoligdo, embora tendo que concordar que existem outros casos de edificios
com grande impacte visual, devido a sua dimensdo, recordamos que apenas o edificio
do “hotel” se localiza na area de intervengdo do Plano de Pormenor do Bairro dos
Ferreiros, motivo pelo qual s6 propomos intervengdo para este Gltimo, no dmbito dos
principios de conservagdo da morfologia/ escala do bairro ja referidos no inicio do

presente relatorio.
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Sugestdes/ Reclamacdes

003 — Carlos Alberto Gongalves Coutinho

A presente sugestdo/ reclamagdo apresenta-se dividida em cinco pontos distintos,
organiza¢do que optamos por manter para maior facilidade de esclarecimento:

1° - Esclarece-se que o desenho dos algados de cada uma das ruas corresponde a
expressdo dos edificios vistos dessa mesma rua, normalmente apresenta a vista do
algado principal, ndo apresentando os telhados “grande expressdo” devido as suas
caracteristicas (existéncia de cornijas, pouca inclinagdo das suas aguas, existéncia de
pisos recuados, entre outros).

No entanto, tal ndo significa, como € afirmado, um esquecimento dos telhados. Haja em
vista que o plano na sua proposta, revela particular respeito pela cobertura das
edificagdes, devido ao contributo dado pelas mesmas para a defini¢do da imagem do
bairro visto da ponte metalica ou da Av. 1° de Maio. Tal situagdo, reflecte-se no
regulamento do plano, onde se definem as caracteristicas das coberturas, e nas suas
fichas regulamentares, onde se propde, para a grande maioria dos casos, a reposi¢io
integral das mesmas.

2° e 3° - A situagdo descrita € conhecida da equipa responsavel pela elaboragdo do
plano, reflectindo-se nas diferentes pecas que fazem parte do mesmo, particularmente
nas fichas de caracterizagio dos imoveis que integram o Estudo Prévio. Quanto a “visita
a ponte metalica”, refira-se que a mesma foi efectuada e a panoriamica que dai se
desfruta descrita em relatorio, para além de ter sido registada de outras perspectivas
(pontos de miradouro) haja em vista a fotografia capa do Plano.

4° e 5° - No que se refere ao Programa Polis, ndo esta incluido nos seus objectivos o
financiamento das intervengdes em imoveis de propriedade privada.

Relativamente ao ponto 5°, que refere a visita as casas do bairro, esclarece-se que tal
como ¢ sobejamente referido nos relatorios (Estudo Prévio e Proposta Plano), todo o
trabalho assentou num “inquérito de campo”. Foram inquiridos todos os moradores que
mostraram disponibilidade para o preenchimento da ficha de inquérito e que se

encontravam em casa nos trés dias em que decorreram os trabalhos. Visitaram-se varias
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casas, sempre que os seus moradores mostraram vontade que tal acontecesse, ndo
podendo ser de outra forma dado tratar-se de propriedade privada.
A Exm?® Sr* D. Carolina Domingues Dias foi inquirida existindo ficha com o registo

do facto.

004 — Antonio Carlos Caseiro Pinto/ Elsa Pinto

O reclamante informa que possui um pedido de informagdo prévia deferido a 29 de

Novembro de 2000, apresentando copia do oficio de notificacdio do facto com data de

07 de Dezembro de 2000.

Embora tal deferimento se encontre caducado desde Dezembro de 2001, dado que a sua

validade ¢ de um ano nos termos da lei (ndo constituindo, portanto, direito adquirido),

reanalisou-se a situagio tendo-se concluido o seguinte:

- Da oportunidade de proceder a alteragdo da proposta de Plano no que se refere ao
uso previsto para o imovel, passando a considerar-se o uso para comércio/ servigos
como preferencial, o que significa que se admitem outros usos, tal como o
habitacional pretendido pelo reclamante.

- Relativamente a ampliacdo pretendida entende-se que a mesma ndo deve ocorrer
uma vez que o edifico apresenta caracteristicas arquitectonicas bem definidas, marca
0 gaveto das ruas da Guia e da Tenaria, tendo valor arquitectonico no conjunto. A
ser executada a ampliagdo pretendida, criar-se-ia um desequilibrio na imagem
urbana do espago em causa, situagdo que entraria em contradi¢do com os principios

orientadores da intervengdo, referidos na introducdo deste relatorio.

005 — Manuel Bento da Silva Pinto

Analisada a exposigdo do reclamante, conclui-se que a mesma € pertinente, nio
alterando a filosofia do algado da rua da Guia e estabelecendo uma melhor articulagdo
entre os volumes a edificar no prédio em causa. Pelo exposto, procede-se a altera¢io da
proposta de Plano passando o prédio em causa a poder ser ampliado de acordo com o

pormenor 24A constante das fichas regulamentares (anexa-se o pormenor referido).
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006 — Maria do Céu Azevedo da Costa

Reanalisada a situag@o objecto da presente reclamagio concluiu-se nfo ser admissivel a
ampliagio (mais um piso) do imovel em causa.

No entanto, devido a diferenca de cérceas face aos confinantes, a necessidade de
correcgdo de cota de soleira do edificio e ao pé direito existente, admite-se a correc¢io
de altura dos pisos de acordo com o pormenor 17A (em anexo), incluido nas fichas
regulamentares.

Caso, apos vistoria de salubridade por parte da Cimara Municipal, se verifique o
avangado estado de degrada¢io do imovel, nessa condigio, admite-se a demoli¢do do

mesmo € a sua reconstrugdo de acordo com o pormenor referido.

007 — Antonio Maria Gongalves Pereira

Agradecendo todas as sugestdes disponibilizadas pelo Sr. Anténio Pereira, alertamos no

entanto para o seguinte:

- O Bairro dos Ferreiros ¢ um conjunto edificado onde predominam maioritariamente
edificios degradados de propriedade privada, para os quais o Programa Polis nio
disponibiliza verbas. Por essa razdo as propostas ao nivel do edificado ndio sio tio
ambiciosas quanto desejariamos, sdo, no entanto, as possiveis de conciliar com
outros programas de reabilita¢do dirigidos aos Proprietérios.

- O Centro de ATL, representado apenas a titulo indicativo como articulagdo com o
Plano de Pormenor do Parque do Corgo, deve ficar localizado no recinto da Escola,
uma vez que se dirige aos alunos que a frequentam. Este edificio é de pequenas
dimensdes pelo que ndo julgamos que a sua presenca colida com interesses de
proprietarios vizinhos.

- O acesso automovel directo ao Largo do Prado a partir do parque de
estacionamento, a criar no edificio do “Hotel”, foi por nés muitas vezes debatido.
No entanto, a abertura de mais uma via para este largo iria descaracterizar

completamente este espago, para além de que seria necessaria a demoli¢io do
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portico existente e geraria mais fluxos de automoéveis para dentro do Bairro,
situagdes essas que se queriam evitar.

- A circulagdo viaria proposta no Plano € a que melhor se adapta as caracteristicas dos
arruamentos existentes e a sua compatibilizagdo com a circulagdo pedonal prevista,

bem como com a concepgao geral de toda a proposta.

008 — Antdnio Maria Gongalves Pereira
Esta sugestdo versa sobre os mesmos assuntos que a anterior, sendo o exponente o

mesmo. Assim remete-se para a sugestdo/ reclamagdo n.° 007.

009 — Pedro Felgar ...

A forma como a Cadmara Municipal de Vila Real e a Sociedade Polis organizaram a
Discussdo Puablica, ndo é da competéncia da equipa responsavel da elaboragdo do Plano.
No entanto, esclarece-se que a Camara Municipal, em conjunto com a Sociedade Polis e
a Equipa do GIPP, procedeu a realizagdo de duas apresentagdes publicas do Plano, a

exposi¢do publica e a divulgagdo na infernet do mesmo.

010 — Isaura Braganca Fernandes / Mario Braganca

Na categoria de Herdeiros do antigo proprietario do edificio do “Hotel”, devem estes
senhores ser contactados pela Cdmara Municipal/ Sociedade Polis no intuito de
proceder a negociagdes relativamente a aquisigdo desta construgao.

Se os herdeiros pretenderem ser os proprios a reestruturar o edificio e a utiliza-lo,
deverdo fazé-lo o mais brevemente possivel e manter a Proposta 1, apresentada no Plano

de Pormenor.

011 — Eduardo Fernandes Correia Barros

A reclamac@o apresentada foi analisada tendo-se concluido que:
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- O edificio em causa constitui gaveto da rua de Miguel Bombarda e do beco Brasil,
apresentando qualidade arquitectonica e uma proporg¢ao volumétrica adequada a sua
localizagdo e morfologia.

- O desenvolvimento do edificio faz-se, em profundidade, sobre o beco Brasil, ja de si
insalubre pela exiguidade da sua largura, situagdo que se veria agravada com a
ampliagdo de um piso no edifico em aprego.

Pelo exposto, entende-se ndo ser de atender a pretensio de ampliagdo de um piso,

devendo proceder-se, como € previsto na Proposta de Plano, ao restauro do imovel.

012 — Arquivo de Memorias

Agradecendo todas as sugestdes disponibilizadas pela Arquivo de Memorias , alertamos

no entanto para o seguinte:

- As designages que utilizamos para o Bairro e para os imoveis mencionados
corresponde as que constam do Plano Estratégico, elaborado no dmbito do Programa
Polis.

- No que se refere a instalagdo da “Escola de Artes e Oficios” no edificio sito a rua
Dr.° Augusto Rua, considera-se adequada e ndo ferindo a dignidade do imovel.
Deve-se o facto as dimensdes do edificio, a sua localizagdo, junto ao Arquivo
Municipal e ao colégio de N. Sr.? da Boavista, bem como a presenca, do outro lado
da via, de um jardim de alguma dimensio que constituem uma envolvente a requer

um uso desta natureza.
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