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MUNICIPIO DE VILA REAL

Aviso n.° 18469/2020

Sumario: Plano de Urbanizagdo da Cidade de Vila Real.

Plano de Urbanizagao da Cidade de Vila Real

Rui Jorge Cordeiro Gongalves dos Santos, Presidente da Camara Municipal de Vila Real, torna
publico, em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de 21 de setembro de 2020 e, nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, conjugado com
a alinea r) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de
Vila Real, na sua sessao ordinaria realizada dia 30 de setembro de 2020, aprovou a proposta do
Plano de Urbanizacao da Cidade de Vila Real.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio,
publica-se a certiddo da deliberagao da Assembleia Municipal no ponto de aprovagao da proposta
do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Vila Real, bem como o respetivo regulamento e as plantas
de zonamento e condicionantes.

7 de outubro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.° Rui Jorge Cordeiro
Goncgalves dos Santos.

Deliberagao

Jodo Manuel Ferreira Gaspar — Presidente da Assembleia Municipal de Vila Real, no uso da
competéncia referida no artigo 30.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Certifico, que da Minuta de Ata da Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal, de 30 de setembro
de 2020, consta, entre outras, a seguinte deliberagéo:

Aprovada, por maioria, a proposta do Plano de Urbanizacao da Cidade de Vila Real e do res-
petivo Relatério Ambiental, nos termos do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
conjugado com a alinea r) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
(deliberagdo da Camara Municipal de 21 de setembro de 2020).

Por ser verdade, mandei passar a presente que vou assinar e fago autenticar com o selo
branco em uso neste Municipio.

1 de outubro de 2020. — O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal, Jodo Manuel Ferreira
Gaspar.

Plano de Urbanizagao da Cidade de Vila Real

Regulamento

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente plano estabelece as regras a que deve obedecer a ocupagao, uso e transfor-
magcao do solo, visando a coerente organizagao do territorio abrangido pelo Plano de Urbanizagéo
da Cidade de Vila Real (PUVR).
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2 — O PUVR abrange a area correspondente a UOPG 22, delimitada no Plano Diretor Municipal,
e integrando a Cidade de Vila Real e os solos rusticos intersticiais e complementares da cidade
indispensaveis ao seu funcionamento e enquadramento.

Artigo 2.°
Objetivos
Constituem-se como principais objetivos do PUVR:

a) A coesao territorial, promovendo o reforgo das centralidades locais e a relagao entre as
diversas unidades territoriais;

b) A contencao dos perimetros urbanos e a consolidagéo das areas urbanizadas;

¢) A requalificagédo e regeneragao urbana, com aposta nas intervengdes no edificado e em
particular no espaco publico, promovendo os modos suaves de deslocagao;

d) Salvaguarda dos valores unicos de carater patrimonial, ambiental e paisagistico;

e) Localizagao diferenciada das atividades econdmicas, de acordo com as suas tipologias de
retalho, de armazenagem e transformacéo e de logistica.

Artigo 3.°
Composigdo do PUVR

1 — O PUVR é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, desdobrada em:

i) Qualificagao funcional;

iy Programagao e execugao;

iii) Areas de salvaguarda e de riscos;
iv) Zonamento acustico;

c¢) Planta de Condicionantes:

i) Cpndicionantes gerais;
iiy Areas ardidas e perigosidade de incéndio rural.

2 — O PUVR é acompanhado por:
a) Relatério do PUVR, desdobrado em:

i) Relatério das opgdes do plano;
ii) Relatorio das serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica;
iii) Relatorio do patriménio cultural;

b) Relatério ambiental;
c¢) Relatorio de execugéao do plano, integrando:

i) Programa de execugao;
iiy Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;
iiif)y Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econdmica e financeira;

d) Planta de enquadramento;

e) Planta da situagao existente;

f) Planta e relatdrio dos compromissos urbanisticos;
g) Planta da mobilidade;
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h) Planta de infraestruturas basicas;

i) Planta da estrutura ecoldgica municipal,

J) Mapa de ruido;

k) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e relatério de ponderagéo;
/) Ficha dos dados estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

No territério abrangido pelo PUVR sao observadas as disposi¢des e orientagdes estratégicas
dos seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), Lei n.° 99/2019, de
5 de setembro;
b) Planos setoriais:

i) Plano Rodoviario Nacional (PRN), Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho;

i) Plano de Gestéo da Regido Hidrografica do Douro (PGRH do Douro — RH3), RCM n.® 52/2016,
de 20 de setembro;

iify Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro (PROF-TMAD),
Portaria n.° 57/2019, de 11 de fevereiro;

iv) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000), RCM n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

v) Plano Intermunicipal do Alto Douro Vinhateiro (PIOT-ADV), RCM n.° 150/2003, de 22 de
setembro;

¢) Plano Diretor Municipal de Vila Real (PDMVR), Aviso n.° 7317/2011, de 22 de marg¢o, sendo
alterados pelo presente plano as seguintes disposi¢ées: alinea g), j), k), /), r), s), w) do n.° 1 do
artigo 5.°, artigos 6.°, 11.°, 12.°, 13.°, 14.°, 16.°, 19.°, 21.° e os Capitulos IV, V, VI, VIl e VIIL.

Artigo 5.°
Conceitos e definigoes
1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se por:

a) Cedéncia média — mecanismo perequativo correspondente a area a ceder ao municipio
e integrando as parcelas destinadas a implantagdo de espagos verdes e equipamentos publicos
e vias distribuidoras principais e resultante do quociente entre estas areas e a area de construgéo
admitida, excluindo desta a afeta a equipamentos publicos;

b) Colmatagdo — preenchimento, através de edificacdo nova ou de ampliagao de edificio, de
um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma
frente urbana devidamente infraestruturada, em que a distancia entre esses edificios ou entre o
ultimo dos edificios da frente urbana e o limite da via publica concorrente ndo é superior a 50 m;

c) Exploragao agricola — unidade técnico-econdmica que utiliza mao-de-obra e fatores de
produgdo proprios, submetida a uma gestao unica e que pode envolver diferentes prédios, nao
necessariamente contiguos, destinados a produgao agricola;

d) Frente urbana — extensao definida pelos alinhamentos dos lotes ou parcelas, edificados
ou por edificar, confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos
publicos sucessivos que nela concorrem;

e) Frente urbana consolidada — frente urbana que se encontra estabilizada em termos de
morfologia urbana, altura de fachadas, recuos e alinhamentos;

f) Média da altura das fachadas — média das alturas das fachadas, medida no ponto médio
da fachada e representada em metros, relativa a uma dada frente urbana, ndo se contabilizando o
edificio mais alto nem o mais baixo dessa frente;

g) Moda da altura da fachada — altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana;
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h) Numero de pisos acima da cota da soleira — numero de pavimentos sobrepostos, cobertos
e com pé direito regulamentar, acima da cota da soleira;

i) Stand de veiculos motorizados — espaco, ao ar livre ou em area coberta de um edificio,
onde se expdem veiculos motorizados para venda ou aluguer;

J) Usos dominantes — os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizagdo do solo
em cada categoria ou subcategoria de espacos considerada;

k) Usos complementares — os usos integrados nos dominantes, mas cuja presenga concorre
para a valorizacao ou reforco destes;

) Usos compativeis — 0s usos que, ndo se articulando necessariamente com os dominantes,
podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento
que garantam essa compatibilizagao;

m) Via habilitante — via publica pavimentada com capacidade para a circulagdo automovel,
incluindo veiculos prioritarios, e pedonal, passivel de suportar com seguranca a acessibilidade e
mobilidade do peéo.

2 — Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que
Ihes é atribuido na legislagao urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de
natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

TITULO II

Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area do PUVR sé&o observadas as disposi¢des referentes as serviddes administrativas e
restricbes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor e, quando repre-
sentaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Leito e margens dos cursos de agua;
b) Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias;
c¢) Albufeiras e zonas de protegao;
d) RAN;

e) REN;

f) Rede Natura 2000: Zona Especial de Conservagao do Alvao/Maréo;
g) Arvoredo de interesse publico;

h) Espécies protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo);
i) Zona Especial de Protecdo do Alto Douro Vinhateiro;

J) Imoveis classificados ou em vias de classificacao;

k) Edificios de interesse publico;

/) Estabelecimentos prisionais;

m) Instalagcbes militares;

n) Rede rodoviaria nacional e estradas nacionais desclassificadas;

0) Rede rodoviaria municipal;

p) Rede ferroviaria;

g) Rede elétrica;

r) Telecomunicagdes;

s) Infraestruturas basicas;

t) Substancias perigosas;

u) Marcos/Vértices geodésicos;

v) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

w) Perigosidade de incéndio florestal (classes Alta e Muito Alta).

~
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Artigo 7.°
Regime

As areas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica regem-se, no
gue concerne a disciplina de uso, ocupacao e transformacao do solo, pelas disposigdes expressas no
PUVR para a categoria de espaco sobre que recaem cumulativamente com o regime de salvaguarda
identificado ou instituido pelo presente plano, condicionadas ao respetivo regime legal vigente da
servidao ou restricdo de utilidade publica e aplicando-se sempre o regime mais restritivo.

TITULO Il

Uso do solo

CAPITULO |

Elementos de estruturagao territorial

Artigo 8.°
Unidades territoriais

Em fungéo das suas caracteristicas e tendo em vista o reforgo da identidade e a promogéao
de relagdes funcionais, na Planta de Zonamento — Programacao e Execugao sao identificadas as
seguintes unidades territoriais (UT) em que se divide a area de intervengédo do PUVR:

UT1: Flores — Territério a norte do IP4, onde coexistem areas com debilidades ao nivel da
dotacao de espacgos publicos, como o Bairro da Carvalha e o Bairro das Flores, com outras areas
estruturadas de expanséo recente;

UT2: Senhora da Concei¢gdo — Zona envolvente do quartel do regimento de infantaria e igreja
da Sr.2 da Conceigéo, caraterizada por grande diversidade de tipologias de edificios habitacionais
e alguns problemas localizados de insuficiéncia de espago publico, em particular o destinado ao
pedo, como € o caso do Bairro de S. Vicente de Paula e areas envolventes;

UT3: Centro da Cidade — Nucleo central de formacgao da cidade e areas envolventes maio-
ritariamente estruturadas com caracteristicas de zona central, funcdo da diversidade de usos e
atividades;

UT4: Lordelo — Lugar central de Lordelo e areas envolventes ndo estruturadas, maioritaria-
mente habitacionais e com caréncias ao nivel da estruturagdo viaria e de espago publico;

UT5: Laverqueira — Zona envolvente do hospital de S. Pedro, com dominancia da funcao
residencial em espagos maioritariamente estruturadas, mas com debilidades ao nivel do tratamento
do espago publico de circulagdo pedonal e falta de areas verdes de utilizagao coletiva;

UT6: Parada de Cunhos — Lugar central de Parada de Cunhos e areas envolventes maiorita-
riamente ndo estruturadas, salientando-se as insuficiéncias ao nivel do espago publico;

UT7: Folhadela — Lugar central de Folhadela, Vila Nova e areas envolventes maioritariamente
nao estruturadas e sem espacos publicos adequados, e campus da UTAD;

UT8: Centralidade nascente — Centralidade em consolidagdo na margem esquerda do Corgo,
estruturada pela via do circuito automaovel, com alguma diversidade de equipamentos e servigos;

UT9: Abambres — Areas de expans&o recente da cidade, caracterizada pela diversidade de
tipologias de edificios e com deficiente articulagéo entre as varias subunidades territoriais que a
integram;

UT10: Hinterland Rural — Solos dominantemente rusticos em Arroios e Torneiros, com utilizagao
agricola e nucleos urbanos de pequena dimensao ou de edificagao dispersa, muito desqualificados
e evidenciando muitas caréncias ao nivel do espago publico;
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UT11: Constantim — Nucleo antigo de Constantim e areas envolventes, maioritariamente nao
estruturadas, com deficiéncias de espago publico, abrangendo ainda o loteamento Industrial de
Constantim, maior zona industrial do concelho.

Artigo 9.°
Rede estruturante

A rede estruturante do territorio abrangido pelo PUVR é constituida por areas nucleares que
geram em torno de si dindmicas de atragao e fixagao de atividades, nomeadamente as zonas cen-
trais da cidade, o centro histérico, a UTAD, o Hospital, a Zona Industrial, o parque urbano do Corgo
ou o Palacio de Mateus, e por corredores de conectividade que articulam as diversas unidades
territoriais, com realce para:

a) Corredores ecolégicos: salientando-se o vale e escarpas dos rios Corgo e Cabril e o vale
da ribeira da Marinheira;

b) Rede viaria fundamental: apoiada, essencialmente, nas atuais e antigas vias do Plano
Rodoviario Nacional, designadamente: A4, A24, Ex IP4, EN 2, EN15, EN322 e EN 322-1;

c¢) Percursos pedonais e ciclaveis: em particular os associados a antiga linha de caminho de
ferro do Corgo e os percursos ribeirinhos integrados nas margens do Corgo.

CAPITULO Il

Zonamento

Artigo 10.°
Classificacao e qualificagao do solo
O territorio abrangido pelo PUVR integra:
a) Solo rustico, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:

i) Espagos naturais e paisagisticos;

iiy Espacgos agricolas;

iii) Espagos florestais de uso multiplo;

iv) Espagos de equipamentos e infraestruturas estruturantes:

iv1) Equipamentos;
iv2) Infraestruturas lineares;
iv3) Infraestruturas nao lineares;

v) Espacgos culturais;

vi) Espagos de ocupacéo turistica;

b) Solo urbano, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:
i) Espagos centrais:

i.1) Centro da Cidade;
i.2) Centralidade nascente;
i.3) Mateus;

i) Espagos habitacionais:

ii1) Tipo I;
ii2) Tipo II;
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iif) Espagos urbanos de baixa densidade;

iii1) Nucleos antigos periféricos;

iv) Espagos de atividades econdémicas:

iv1) Areas empresariais;
iv2) Areas comerciais pontuais;

v) Espacgos verdes:

v.1) Areas verdes de utilizacao coletiva;
v.2) Areas verdes de enquadramento;

vi) Espacgos de uso especial:

vi1) Espagos de equipamentos;
vi2) Espagos turisticos.

Artigo 11.°

Reclassificagado de solo rustico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no RJIGT e no programa estabelecido para as Subunidades
Operativas de Planeamento e Gestdo que o PUVR estabelece, na reclassificacdo do solo rustico
para solo urbano devem ser verificadas as seguintes condigbes:

a) Quando se pretender a producgao de fogos para habitagao, a area a reclassificar deve ser con-
tigua com o perimetro urbano delimitado, em respeito pelas tipologias construtivas existentes;

b) A area de construgao a afetar a habitagdo ndo pode ser superior a 25 % da area de cons-
trugao total;

¢) Quando a reclassificagao de solo for para a instalagao de atividades econdmicas que gerem
fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se garantir que esses fluxos nao atravessam espagos
habitacionais, espacos centrais ou espacos urbanos de baixa densidade;

d) Deve ser garantida a infraestruturagéo nos termos da legislagdo em vigor, privilegiando-se
espacos ja total ou parcialmente infraestruturados;

e) O indice de utilizagdo maximo do espaco reclassificado € o da categoria de espago urbano
equivalente em fungdo do uso dominante, devendo ser ajustado aos valores ambientais e paisa-
gisticos em presencga e envolventes;

f) Os volumes e alturas das construg¢des séo condicionados pela devida integragéo paisagistica.

CAPITULO llI

Disposi¢gdoes comuns

SECCAO |

Da integragao territorial

Artigo 12.°
Condi¢oes gerais de edificabilidade

1 — A edificagdo num terreno depende da verificagdo cumulativa das seguintes condigoes,
sem prejuizo do disposto na lei:

a) A sua dimensao, configuracao e circunstancias topograficas sejam adequadas ao aprovei-
tamento pretendido, em boas condigdes de acessibilidade e integragao paisagistica;
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b) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por via publica e possua ou seja
garantido que venha a possuir infraestruturas proprias com solugbes adequadas as suas caracte-
risticas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante e, no minimo,
com infraestruturas publicas de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais.

2 — Nas situagdes de solo rustico e na categoria de espago urbano de baixa densidade para
as quais se preveja a execugao de infraestruturas publicas de abastecimento de agua e drenagem
de aguas residuais, total ou parcialmente, as solugdes adotadas deverao ser executadas de modo
a permitir a futura ligacado aquelas redes.

3 — Arealizagao das obras de urbanizagéo a que se refere a alinea ¢) do n.° 1 necessarias a
satisfagdo das condi¢des para a edificagdo podem ser licenciadas em simultdneo com o controlo
prévio das obras de construcdo, concluindo-se em tempo anterior a autorizagao de utilizacdo da
edificacao.

Artigo 13.°
Determinacao da edificabilidade de um prédio e andares recuados

1 — A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelas condi¢gbes de integragao
urbanistica e paisagistica, aferidas pelos parametros urbanisticos estabelecidos para a respetiva
categoria ou subcategoria de espago, quando seja o caso, sejam eles de ordem quantitativa ou
qualitativa, condicionada as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restricbes de
utilidade publica eventualmente existentes.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo indice de utilizacdo, a area
maxima de construgdo considerada para o efeito nio integra:

a) Varandas abertas e terragos descobertos;

b) Sotdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

c) Galerias exteriores publicas;

d) Areas técnicas acima ou abaixo do solo, nomeadamente compartimentos de residuos sélidos
urbanos, depdsitos de agua e central de bombagem, posto de transformagao, central térmica, casa
das maquinas dos elevadores e outros compartimentos técnicos indispensaveis ao funcionamento
do edificio;

e) Areas destinadas a estacionamento e arrecadacgdes de apoio as diversas unidades de
utilizagcao do edificio, quando instalados em cave, assim como ndo se consideram as areas de
construgdo afetas a equipamentos de utilizagado coletiva de natureza publica, independentemente
dos usos existentes admitidos pelo Plano, exceto se o indice de utilizagéo se referir a categoria de
area de equipamento.

3 — N&o se admitem andares recuados para além da dimens&o definida no presente regula-
mento para a altura maxima de fachada.

Artigo 14.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Para garantir uma correta integracado na envolvente, ou para protecéo e promog¢ao dos
valores culturais, arquitetdnicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal imp&e condicio-
namentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantagdo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade;

b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;

c) A ocupacéo ou impermeabilizacdo do solo, bem como & alteragéo do coberto vegetal:

d) A mobilizagéo de solos, com alteracdo da sua morfologia.
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2 — Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Camara Municipal pode impedir:

a) A demolicao total ou parcial de qualquer edificagao ou elemento construtivo;
b) O corte ou derrube de espécimes de espécies vegetais de inegavel valor natural ou paisa-
gistico.

3 — O néo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Camara Municipal ao abrigo do
presente artigo justifica o indeferimento da pretenséo.

Artigo 15.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em cada categoria de espago em que se qualifica o solo rustico e urbano, é identificado
o uso dominante, admitindo-se outros usos e formas de ocupacao ou utilizacdo compativeis, nas
condigbes reguladas nas presentes normas.

2 — Consideram-se usos compativeis os que ndo comprometam a afetacao funcional domi-
nante da categoria do solo correspondente nem a sustentabilidade das condi¢gdes ambientais e
urbanisticas, podendo ser razéo suficiente de incompatibilidade e consequente recusa de licen-
ciamento, aprovagao ou autorizagao, em fungao da sua localizagao, as utilizagdes, ocupagdes ou
atividades que:

a) Deem lugar a produgao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigbes de salu-
bridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condig¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimoénio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

3 — Nao ha lugar a recusa referida no numero anterior, quando a compatibilizagéo entre os
usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condi¢cdes especificas legal ou regula-
mentarmente estabelecidas.

4 — Na area de intervencédo do PUVR séao interditos depdsitos de lixo ou entulhos, parques
de sucata, lixeiras e depositos de explosivos.

Artigo 16.°
Estacionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagao
superior a 50 % da area de construgao original, deve ser garantido, no interior do lote ou parcela,
estacionamento préprio para responder as necessidades da operacao urbanistica em causa, nas
condigbes expressas no quadro seguinte:

Habitagdo em moradia uni ou bifamiliar. . .......... 2 lugar/fogo.
Habitagdo coletiva . ........... ... .. ... ... .. ... 1 lugar/fogo, a.c. do fogo < 120 m3;
2 lugares/fogo, a.c. do fogo = 120 m?, se conhecida a dimensao
dos fogos;

1,5 lugares por cada 120 m? de area de construgao afeta a habi-
tacéo, no caso de ser desconhecida a dimens&o dos fogos.

COMErcio OU Servigos. . . .. ..o ve i 1 lugar/50 m? de a.c. com. ou serv.
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Empreendimentos turisticos:

Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais:

Até 3 estrelas', inclusive. . ................... 1 lugar/5 unidades de alojamento;
Com4oumaisestrelas. .................... 1 lugar/4 unidades de alojamento.

Turismo de habitagéo e turismo no espago rural nas | 1 lugar/5 unidades de alojamento;
tipologias de casas de campo e agroturismo.
Parques de campismo e de caravanismo. ........ 1 lugar/10 lugares destinados aos campistas.

Estabelecimentos de alojamento local ou apartamentos | 1 lugar para o caso da modalidade de moradia ou apartamento;
1 lugar/5 camas para estabelecimentos de hospedagem.

Industriaeouarmazéns. ....................... 1 lugar/150 m2 de a.c. ind./armaz. para veiculos ligeiros;
1 lugar/1000 m? de a.c., com um minimo de 1 lugar por unidade,
ajustado em fungéo do trafego estimado, para veiculos pesados.

a.c. — area de construgao;

hab — habitagao;

CcOm — COmeércio;

Serv — servigos;

ind/armaz — industria e ou armazenagem.

2 — Nas situagdes de alteragdo de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo para os novos usos € definido em funcio das capitacbes estabelecidas
no numero anterior.

3 — A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacao
de estacionamento estabelecido no nimero anterior, sem prejuizo de legislagéo especifica, desde
que se verifigue uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da conti-
nuidade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua integragdo em
conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fung¢ao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga de
edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c¢) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotagao exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna;

d) O cumprimento dos paradmetros de impermeabilizagdo do solo impedir a satisfagao total ou
parcial do estacionamento;

e) A Camara Municipal considerar que a criagdo de estacionamento proprio, pela dimensao
ou acessibilidade, pode agravar as condi¢des de circulagdo locais.

4 — Nos casos abrangidos pelo numero anterior os lugares de estacionamento em falta podem
ser criados em areas adjacentes ao prédio objeto da operagao urbanistica, constituindo encargo
dos promotores a construgao das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a aquisi¢gao da
parcela ou parcelas de terreno que forem necessarias.

5 — Nas operagdes de loteamento, operagdes urbanisticas de impacte relevante ou operagdes
urbanisticas de impacte semelhante a uma operagéo de loteamento, como tal considerados em
regulamento municipal, em que sejam criadas infraestruturas viarias, deve ainda ser garantido es-
tacionamento publico correspondente, no minimo, as percentagens a seguir indicadas dos valores
obtidos pela aplicagdo do n.° 1 deste artigo:

a) 30 % dos lugares privados para habitagao;
b) 20 % dos lugares privados para comeércio ou servi¢os, exceto no caso de unidades com area
bruta locavel superior a 1 000 m? e cujo parque de estacionamento instalado no interior do prédio
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satisfaga simultaneamente o dimensionamento do estacionamento préprio e do estacionamento
publico;
¢) 20 % dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns.

6 — A Camara Municipal pode exigir a apresentagao de estudo de trafego sempre que o
estacionamento de uma dada operagao urbanistica exceda 150 lugares, podendo haver lugar ao
indeferimento da operacgao se os impactes sobre o funcionamento da via publica forem indesejaveis
€ nao minimizaveis.

7 — No caso de nao ser satisfeita a dotacdo de estacionamento a que se refere o n.° 5 anterior,
havera lugar a uma compensacgao pelo numero de lugares nao criados, a definir em regulamento
municipal, que constituira receita do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica
para a satisfagdo pela Camara Municipal dos lugares em falta.

Artigo 17.°
Postos de abastecimento de combustivel e stands de veiculos motorizados

1 — S6 sdo admitidos postos de abastecimento de combustiveis fosseis, sem prejuizo dos
existentes, quando associados a vias distribuidoras principais em solo rustico ou em espacgo de
atividades econdémicas.

2 — Em solo urbano, s6 se admitem stands de veiculos motorizados para venda ou aluguer
se instalados no piso térreo de um edificio e desde que ndo ocupem uma area superior a 750 m?.

3 — Nao sao abrangidos pelo numero anterior os parques de estacionamento para veiculos
partilhados que se destinem ao aluguer para circuito dominantemente urbano.

Artigo 18.°

Pontos de carregamento de veiculos elétricos

No interior do prédio de edificios de habitagdo multifamiliar com mais de 1 500 m? de area de
construcao e em parques de estacionamento com capacidade superior a 30 veiculos automaveis,
€ obrigatdrio a instalagao de pontos de carregamento de veiculos elétricos.

SECGAO II

Da salvaguarda e protegao

Artigo 19.°
Areas de protegao funcional

1 — As areas de protecgao funcional correspondem a faixas de salvaguarda a viabilizagdo de
todas as vias propostas no Plano, cujo tragado definitivo ainda carece de projeto de execugao.

2 — As areas referidas no namero anterior sdo constituidas por uma faixa de protecao
non-aedificandi de 25 metros para cada lado do eixo indicado na Planta de Zonamento enquanto
nao estiver aprovado o projeto de execugao respetivo, sem prejuizo do disposto no artigo 21.° do
presente Regulamento referente a preexisténcias.

Artigo 20.°

Atividades pecuarias

1 — Alocalizagao de novas exploragdes pecuarias desenvolvidas em sistema de exploragao
intensivo ou extensivo, exceto as areas de pastoreio, devem garantir um afastamento minimo de
500 metros a edificios habitacionais, perimetros urbanos e empreendimentos turisticos, sendo esse
afastamento minimo de 200 metros a edificagdes destinadas a comércio, servigos, equipamentos
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de utilizagao coletiva e equipamentos de animacéao turistica, de recreio e lazer, exceto quando os
usos referidos estiverem integrados na propria exploragao.

2 — Os mesmos afastamentos, a exploragdes pecuarias desenvolvidas em sistema de explo-
racao intensivo ou extensivo, exceto as areas de pastoreio, devem ser salvaguardados aquando
do licenciamento de novas construcdes em solo rustico destinadas aos usos referidos no nimero
anterior.

SECGAO Il

Das situagdes conformes e desconformes com o plano

Artigo 21.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexisténcias as atividades,
exploragdes, instalacgdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que cumpram qualquer
uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecem de qualquer licenca ou autorizagado, nos termos da lei;

b) Estao licenciados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga e desde que as respetivas licengas ou autorizagdes ndo tenham caducado ou sido revoga-
das ou apreendidas.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero
anterior, os direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes em
hasta publica, de aprovagdes de projetos de arquitetura e de informagéao prévia favoravel.

3 — Os atos ou atividades concedidos a titulo precario ndo sao considerados preexisténcias,
nomeadamente para efeitos de renovagao da validade do respetivo titulo ou da sua transformagao
em licencga ou autorizagao definitivas.

4 — No caso das preexisténcias ou nas condi¢des das licengas, comunicag¢des prévias ou
autorizagdes que estavam em conformidade com a disciplina do plano diretor municipal e ndo se
conformem agora com a disciplina instituida pelo PUVR, sdo admissiveis alteragdes as mesmas
que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde que sejam possi-
veis, nos termos dos regimes legais das servidées administrativas ou restrigbes de utilidade publica
eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condigbes:

a) Quando, pretendendo -se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alterages resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagao
fisica, ou;

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou quanto a
qualidade arquiteténica da edificagao;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliacao, esta seja comprovada e estritamente
necessaria a viabilidade da utilizagado instalada ou a instalar, se respeite o disposto no artigo 15.°
€ nao resulte agravamento das condigdes de desconformidade quanto a insergao urbanistica e
paisagistica, e:

i) Quando afeta a habitagdo unifamiliar ou equipamento de utilizagao coletiva, com a amplia-
¢ao nao seja ultrapassado o dobro da area de construgéo da edificagao preexistente, a altura da
fachada ndo exceda 7 metros, nem a area de construgao total resultante apds a intervencgéo seja
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superior a 300 m? e a area de impermeabilizagdo ndo seja superior a 60 % da area do prédio, sem
prejuizo do estabelecido para a categoria de espago em causa;

i) Quando afeta a outros usos, a ampliacdo nao seja superior a 30 % da area de construgéo
preexistente.

5 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagéo, as condigdes estabelecidas
no numero anterior tém de verificar-se em relagdo a area de construgao preexistente a primeira
ampliagao realizada apds a entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 22.°
Atividades econémicas do regime excecional de regularizagao

Sao admitidas as operacdes urbanisticas necessarias ao licenciamento das atividades a que
se refere o regime excecional de regularizagédo de atividades econémicas e que tenham recebido
deliberagao favoravel ou deliberacao final condicionada na conferéncia deciséria prevista neste
diploma, independentemente da categoria de espago onde se localizam e no estrito cumprimento
das condi¢cdes impostas na conferéncia decisoéria.

Artigo 23.°
Legalizagao de situagdes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento de regularizagéo, nos termos estabelecidos no pre-
sente artigo, as situacgdes relativas a atividades, exploragoes, instalagdes e edificagbes fisicamente
existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1 do
artigo 21.°, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizagao fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em
razao da sua localizacdo e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao
local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, estejam desconformes com as condigbes constantes dos titulos das respetivas
operagoes urbanisticas de concretizagao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento de legalizagao as situacoes a que se refere o nu-
mero anterior, mesmo que seja impossivel ou ndo seja razoavel exigir o cumprimento de requisitos
de legalidade relativos a construgao, e desde que comprovem a sua existéncia fisica na data de
inicio da discussao publica do presente PUVR e tenham cumprido as disposi¢des técnicas relativas
a edificagao vigentes a data da realizagao da operagéao urbanistica.

3 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao, na parte respeitante as eventuais descon-
formidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através
da avaliagdo dos impactes da manutengéo da atividade, exploragéao, instalagdo ou edificagcao, na
perspetiva do ordenamento do territério, da saude publica, da seguranga de pessoas e bens, da
salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais e das medidas e procedimentos a adotar
que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes
da referida manutencao.

4 — Na parte respeitante a apreciacao das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, s6 pode ocorrer posi¢ao favoravel
a regularizacdo da situacao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢des cumu-
lativas:

a) As atividades, usos e ocupacgdes a regularizar sao, tendo em conta a sua localizagao,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com 0s usos
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dominantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo 15.° e recorrendo, se necessario, ao estabelecido no seu n.° 2;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo pro-
voca prejuizos inaceitaveis em termos de insercgéo territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c¢) Seja dado cumprimento as disposigoes respeitantes a serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local;

d) Seja garantido que a acessibilidade ao prédio se efetua por via habilitante.

CAPITULO IV

Solo rustico

SECGAO |

Espagos naturais e paisagisticos

Artigo 24.°
Identificagdo e regime

1 — Nos espacgos naturais e paisagisticos pretende-se acautelar as intervengdes suscetiveis
de impactes na paisagem e nos ecossistemas, promovendo o estado de conservagao favoravel dos
valores naturais existentes, integrando os habitats naturais e seminaturais identificados na Zona
Especial de Conservacao do Alvao/Marao e associados as escarpas do Corgo.

2 — Sem prejuizo do disposto no regime juridico aplicavel e no Plano Setorial da Rede Natura
2000, o regime destes espagos € o seguinte:

a) Acgodes e atividades interditas:

i) Destruigdo do coberto vegetal e obstrugdo das linhas de drenagem natural;

iy Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido;

iii) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruigao parcial ou
total da vegetacao ribeirinha;

iv) Construgéo e ampliagao de vias de comunicagao;

v) Atividades industriais extrativas;

vi) Obras de construgédo, com excegéo das admitidas na alinea seguinte;

b) Agbes e atividades admitidas:

i) Instalagdes aligeiradas de apoio a visitagao, a atividades recreativas e a agcdes pedagogicas,
nomeadamente percursos em passadi¢o e locais de miradouro;

ii) Reconstrugao e ampliagdo de edificagdes existentes que visem utilizagdes recreativas,
pedagogicas e culturais, ndo podendo a area de construgao afeta a ampliagao ser superior a 50 %
da area de construgao preexistente.

SECCAO Il

Espacos agricolas

Artigo 25.°
Identificagao e usos

1 — Nestes espacgos, o uso dominante é o agricola, correspondendo a areas de vocagéao para
as atividades agricolas, integrando os solos de RAN e terrenos agricolas complementares.
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2 — Os solos integrados nestes espagos ndo podem ser objeto de quaisquer agdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as consideradas compativeis com o uso
dominante e que nalguns casos assumem o carater de uso complementar, nomeadamente:

a) Instalagbes de apoio a atividade agricola;

b) Instalagdes agroindustriais;

¢) Ampliagao de edificios habitacionais;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva;

e) Empreendimentos turisticos nos tipos empreendimentos de turismo de habitagdo e empre-
endimentos de turismo no espaco rural;

f) Atividades de animacao turistica, de recreio e lazer e de animag&o ambiental;

9) Infraestruturas de abastecimento e drenagem necessarias ao funcionamento das atividades
admitidas.

3 — As construgdes, usos ou atividades compativeis identificadas no nimero anterior sé séo
autorizadas nas condig¢des definidas no artigo seguinte desta secgao e desde que sem prejuizo do
estabelecido para a estrutura ecoldgica municipal, e ainda:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salu-
bridade e funcional;

b) Seja assegurada pelos interessados a execugao e manutencao de todas as infraestruturas
necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da intervencéo a impossibilidade ou a
inconveniéncia da execucao de solugdes individuais para as infraestruturas.

Artigo 26.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas instalagdes de apoio a atividade agricola a area de construgao n&o pode exceder um
indice de utilizagdo de 0,05 relativamente a area da exploragéo.

2 — Nas instalagdes agroindustriais, a area de construgdo ndo pode exceder um indice de
utilizacédo de 0,15 relativamente a area da exploragdo do mesmo titular.

3 — A ampliagéo de edificios habitacionais preexistentes cumpre as seguintes condicoes:

a) A area de construgao total ndo pode exceder 1,5 vezes a area de construgao existente nem
300 m?

b) A altura da fachada ndo pode ser superior a 7 metros ou dois pisos acima da cota de soleira;

c¢) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
nao pode exceder 10 % da area total da parcela.

4 — Os equipamentos de utilizagéo coletiva cumprem as seguintes condigdes:

a) Seja assegurada pelos interessados a execugao e manutencao de todas as infraestruturas
necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da construgcdo a impossibilidade ou a
inconveniéncia da execucao de solugdes individuais para as infraestruturas;

b) A area de construgao das instalagdes nao pode exceder um indice de utilizagdo de 0,20
relativamente a area da parcela a afetar para esse fim;

¢) A altura da fachada nao pode ser superior a 7 metros;

d) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
nao pode exceder 15 % da area total da parcela a afetar para esse fim.
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5 — As intervengdes inerentes a atividades de animacao turistica, de recreio e lazer e de
animagao ambiental cumprem as seguintes condi¢des:

a) A area de construcdo de eventuais instalagbes ndo pode exceder um indice de utilizagéo
de 0,10 relativamente a area da parcela;

b) A altura da fachada nao pode ser superior a 5 metros;

c) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
nao pode exceder 15 % da area total da parcela.

SECCAO Il

Espagos florestais de uso mltiplo

Artigo 27.°
Identificagao e usos

1 — Nestes espagos o uso dominante é o florestal, correspondendo a areas de bosques ou a
areas densamente arborizadas em encostas de enquadramento de cursos de agua, sendo consi-
derados essenciais para a qualificagdo e compartimentagao da paisagem.

2 — Os solos integrados nestes espacos nao podem ser objeto de quaisquer agdes que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as consideradas complementares ou compativeis
com o uso dominante, nomeadamente:

a) Acdes de arborizagédo ou rearborizagdo, desde que efetuadas com recurso a espécies
autoctones ou de crescimento lento;

b) Empreendimentos turisticos nos tipos empreendimentos de turismo de habitagdo e empreen-
dimentos de turismo no espaco rural;

c) Atividades de animagéo turistica, de recreio e lazer e de animagao ambiental;

d) Atividades de vigilancia, prevencéo e combate a incéndios florestais;

e) Infraestruturas de abastecimento e drenagem necessarias ao funcionamento das atividades
admitidas.

Artigo 28.°
Regime de edificabilidade

1 — Os empreendimentos de turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo em espago
rural cumprem as seguintes condi¢des:

a) Sao afetos a edificios existentes, devidamente reabilitados, para os quais se admite a
ampliacdo em mais 50 % da area da construgdo existente;

b) A altura maxima da fachada € de 7 metros, sem prejuizo do cumprimento da existente, se
superior;

c) A area de solo impermeabilizada pela ampliagao dos edificios existentes e equipamentos
de lazer complementares ndo pode exceder 10 % da area total da parcela.

2 — As intervengdes inerentes a atividades de animacao turistica, de recreio e lazer e de
animacgao ambiental cumprem as seguintes condi¢des:

a) A area de construgdo de eventuais instalagdes ndo pode exceder um indice de utilizagédo
de 0,05 relativamente a area da parcela;

b) A altura da fachada n&o pode ser superior a 5 metros;

¢) A area de solo impermeabilizada pelas novas construgdes e atividades complementares
nao pode exceder 10 % da area total da parcela.
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SECCAO IV

Espacos de equipamentos e infraestruturas estruturantes

Artigo 29.°
Identificacao e regime
1 — Estes espacgos integram:
a) Os equipamentos inseridos em contexto rustico, nomeadamente:

i) Zona desportiva do Monte da Forca;
ii) Adega vinicola da Sogrape;

iify Campo de futebol de Mateus;

iv) Igreja e cemitério de Arroios;

b) As infraestruturas lineares, compreendendo a zona da estrada das vias coletoras e distri-
buidoras principais integradas da Rede Rodoviaria Nacional;

c¢) As infraestruturas nao lineares, compreendendo as instalagoes afetas a subestagoes elétri-
cas, estagbes de tratamento de agua e estagdes de tratamento de aguas residuais.

2 — Nas areas afetas a equipamentos admitem-se interven¢des que tenham como objetivo a
melhoria dos servigos prestados, nomeadamente intervengdes de regeneragao e reabilitagdo com
ou sem acréscimo da area de construgao existente, desde que seja assegurada a correta integra-
¢ao na paisagem e a adequada relagao com a morfotipologia local, seja garantida a satisfagao do
estacionamento necessario a atividade gerada e, no caso de ampliagédo das edificagcdes existentes
ou a criagao de novas edificagdes, o indice de utilizagdo resultante ndo seja superior a 1,0.

3 — As areas afetas as zona da estrada e a infraestruturas ndo lineares sdo vedadas e geridas
pelas entidades competentes, ndo se admitindo nelas edificagbes que ndo sejam adstritas aos usos
e utilizagdes atuais, aplicando-se a cada uma o estipulado na legislagao geral e especifica em vigor,
designadamente em matéria de zonas non-aedificandi e de protegao, quando for o caso.

SECCAO V

Espacos culturais

Artigo 30.°
Identificacao e regime

1 — Os espagos culturais respeitam ao conjunto de excecional valor patrimonial correspon-
dente ao Palacio de Mateus e jardins anexos, onde se privilegiam os objetivos de salvaguarda,
valorizagao e promocéo.

2 — Neste espaco admitem-se as obras inerentes a sua utilizacéo cultural e turistica, desde
que nao impliguem a descaracterizagdo do imével e dos jardins.

SECCAO VI

Espacos de ocupagao turistica

Artigo 31.°
Identificagao e regime

1 — O espago de ocupagao turistica delimitado na Planta de Zonamento — Qualificagao fun-
cional corresponde a Quinta do Pago Hotel, em Arroios, constituido por um solar do séc. xvii com a
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respetiva capela e edificios anexos, complementados por equipamentos de recreio e area de lazer
que, no seu conjunto, estao dedicados a atividade turistica.

2 — Admite-se a construcéo de novos edificios ou a ampliacdo dos existentes no cumprimento
do disposto na legislagéo especifica relativa aos empreendimentos turisticos, cumulativamente com
as seguintes disposicoes:

a) A ampliagédo das construgdes existentes ndo pode ser superior a 50 % da area preexistente
ou a um indice de utilizacdo de 0,20, admitindo-se a aplicagdo do parametro urbanistico mais
favoravel;

b) Percentagem de impermeabilizagdo do solo maxima & de 30 %;

¢) A altura da fachada dos edificios ndo pode ser superior a 10 metros, exceto em instalagdes
especiais que requeiram uma altura superior, desde que devidamente justificada;

d) A edificabilidade resultante da aplicagdo dos parametros de ampliagdo pode ser concreti-
zada em edificios novos ndo contiguos, de forma a promover solugdes mais adequadas do ponto
de vista do funcionamento das varias componentes dos empreendimentos, assim como ao nivel
da insercao paisagistica do edificado.

CAPITULO V

Solo urbano

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 32.°
Identificagao e Usos

1 — O solo urbano destina-se dominantemente a urbanizacéo e a edificacdo urbana, com-
preendendo o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado ou para o qual ha a provisao
da sua infraestruturagao, incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio
do espacgo urbano e albergando as necessarias dotagdes em infraestruturas urbanas e servigos
indispensaveis as necessidades coletivas da populagao.

2 — O desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupacéao, devendo incentivar-se
a sua utilizacdo nas diferentes escalas de planeamento e como prévio ao licenciamento.

Artigo 33.°

Utilizagoes e intervengdes interditas

1 — Independentemente de em cada categoria de espago os usos dominantes condicionarem
a permanéncia ou a instalagédo de usos com eles incompativeis, consideram-se incompativeis com
o solo urbano da cidade os depésitos de residuos de construcao e demolicdo, de produtos toxicos
ou perigosos e de residuos urbanos e as operagdes de gestdo de residuos, sempre que nao se
localizem em espacos de atividades econdmicas.

2 — Consideram-se ainda como incompativeis com o solo urbano as atividades instaladas
que gerem incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os
espacgos em que se localizam ou os niveis de incomodidade para as atividades e fungdes afetas
ao uso dominante.

Artigo 34.°

Arborizagdo de arruamentos

1 — Nos novos arruamentos e, sempre que possivel, nos existentes, € executada a respetiva
arborizagdo em alinhamento, preferencialmente com espécies autéctones ou bem-adaptadas as
condicdes edafoclimaticas.
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2 — Em relagéo aos arruamentos existentes, séo prioritarios na arborizagao a que se refere
0 numero anterior os arruamentos incluidos na estrutura ecolégica complementar e que estabe-
lecem a conectividade entre os diferentes sistemas, tal como identificados na Planta de Estrutura
Ecoldgica.

Artigo 35.°
Anexos

1 — Em prédios de moradias, € admitida a construgdo de anexos como complemento da
habitag&o, ndo podendo a sua area de implantag&o ser superior a 50 m?, possuir um so piso acima
da cota de soleira e o pé-direito n&o ser superior a 2,20 m.

2 — Nos restantes prédios, s6 se admite a construcdo de anexos quando complemento do
edificio principal e destinados a areas técnicas, ndo podendo a area de implantagao ser superior
a20 m?.

3 — Nao é admitida a instalagao de anexos dotados de chaminés para a extragdo de fumos,
de forma a garantir que ndo ha suscetibilidade de criar incomodidade sobre vizinhos.

Artigo 36.°
Regime geral de edificabilidade

1 — Para toda e qualquer edificagdo destinada a habitagdo e ndo constituindo anexo, séo
admitidos dois pisos acima da cota de soleira, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica,
nomeadamente legislacdo urbanistica e a inerente a serviddes e restricbes de utilidade publica.

2 — Enquanto n&o houver lugar ao uso urbano que o plano admite, deve ser mantida a uti-
lizagdo agricola ou silvestre preexistente, desde que compativel com o uso urbano envolvente.

3 — As operagdes urbanisticas devem privilegiar solugdes de continuidade dos espagos de
utilizagao coletiva, promovendo a integracao destas areas na Cidade, podendo a Camara Municipal,
para cumprimento deste objetivo, condicionar o seu licenciamento a obrigatoriedade do acordo ou
da associagao entre proprietarios contiguos para a promogao dessas mesmas operagoes.

SECGAO II

Areas para espagos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagio coletiva

Artigo 37.°
Parametros de dimensionamento

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que, nos termos do Codigo
Regulamentar de Vila Real, sejam consideradas como de impacte relevante ou semelhante a
loteamento, devem prever-se areas destinadas a implantagédo de espagos verdes, equipamentos
e infraestruturas de utilizagéo coletiva.

2 — A area global do conjunto das parcelas destinadas a espacos verdes e equipamentos de
utilizacdo coletiva a que se refere o numero anterior ndo podera ser inferior a 0,30 m?m? da area
de construcéo destinada a industria e armazéns ou 0,40 m*m? da area de construgéo destinada
a outros usos.

3 — Anao previsdo das parcelas que decorram da aplicagdo dos parametros indicados e para
os fins referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagdes devidamente
justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insergao urbanistica face as condig¢des fun-
cionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimenséao ou configuragéo da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para
a concretizagao destes espagos;
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¢) A dotacgao existente na envolvente de espagos verdes e ou equipamentos publicos garanta
a satisfagéo das necessidades geradas pela operagao urbanistica.

Artigo 38.°
Cedéncias

1 — As parcelas a integrar no dominio municipal correspondem as consideradas necessarias
e ou suficientes para garantir a satisfacdo das necessidades e o interesse publico, correspon-
dendo:

a) As propostas e identificadas na Planta de Zonamento destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos e arruamentos viarios de carater geral;

b) As que servem diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resultante do desenho
urbano e da aplicagéo das capitagdes definidas no n.° 2 do artigo anterior.

2 — Os terrenos cedidos devem obedecer, designadamente, aos seguintes principios:

a) Serem isentos de 6nus, serviddes ou restricdes que prejudiquem o fim a que se destinam;

b) Apresentarem uma localizacdo estratégica relativamente ao solo urbano envolvente,
articulando-se com as demais areas existentes ou previstas nos terrenos contiguos destinadas a
espacos verdes e equipamento, sobretudo com os pontos que detenham alguma centralidade ou
que possam vir a ser geradores de ocupagéao urbana;

c¢) Possuirem adequadas condi¢des topograficas, de acessibilidade e de integragdo na malha
urbana bem como de adequagéao aos respetivos objetivos de funcionalidade e de sustentabilidade
ambiental;

d) Possuirem acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagéo e configuragdo serem
tais que contribuam efetivamente para a qualificagao do espago urbano onde se integram e para
o usufruto da populagéo instalada ou a instalar no local;

e) Quando destinados a espagos verdes e de utilizagao coletiva, constituirem uma parcela
Unica nao descontinua de, pelo menos, 75 % da area total correspondente;

f) S6 séo considerados como cedéncia os espacgos verdes e de utilizagao coletiva com area
superior a 250 m? ou 500 m? e que permitam, respetivamente, a inscrigdo de um circulo com 6 metros
ou 8 metros de raio, consoante se trate de uma operacao destinada exclusivamente a habitacéo
unifamiliar ou destinada a outras tipologias de habitagédo e ou outros usos.

3 — Quando as areas a integrar no dominio municipal correspondentes a totalidade das
areas a que se referem as alineas a) e b) do n.° 1 do anterior fiquem aquém da cedéncia média
de 0,50 m*m? de area de construgéo definida no Regime Econdmico e Financeiro, artigo 79.°,
havera lugar a compensagado ao Municipio da area em falta e de acordo com o estabelecido em
regulamento municipal.

4 — Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam
superiores as que decorrem da aplicacdo da cedéncia média, o municipio compensara os pro-
motores de acordo com os mecanismos estabelecidos em regulamento municipal e que serdo
equivalentes aos estabelecidos para a situagao inversa, ou traduzir-se em desconto nas taxas, de
montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido em caso de ndo cedéncia, a incidir
sobre o valor numérico da area de cedéncia excedentaria.

5 — A compensagao ao municipio pelas areas nao cedidas é concretizada pelas modalidades
e proporgdes indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as situa-
¢bes de colmatacao e de reabilitagdo, de forma a incentivar a consolidagao do tecido urbano e a
reabilitagdo do parque edificado.
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SECCAO III

Espacos centrais

Artigo 39.°
Identificagao e Usos

1 — Os espagos centrais correspondem a areas de usos mistos que integram fungdes habita-
cionais e uma concentragao diversificada de atividades terciarias e equipamentos, desempenhando,
pelas suas caracteristicas, fungdes de centralidade.

2 — Estes espacos dividem-se, conforme se encontrem com as malhas urbanas estabilizadas
ou sem uma estrutura que permita a sua ocupacao ordenada, nas seguintes categorias operativas,
respetivamente:

a) Estruturado;
b) A estruturar.

3 — Integram os espagos centrais estruturados:

a) Centro da Cidade, correspondendo essencialmente ao seu centro historico;
b) Centralidade Nascente, correspondendo a expansao dos anos 80 e 90 da cidade para
nascente do Rio Corgo.

4 — Os espagos centrais a estruturar correspondem a centralidade designada de Mateus, que
se estende ao longo do planalto que vai desde a Centralidade Nascente até ao entroncamento para
Sabrosa no circuito de Vila Real.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos centrais estruturados e no caso da construgao de novos edificios ndo resul-
tantes de operagao de loteamento ou no caso de obras de ampliagédo e reconstrugao de edificios
existentes, integrados ou ndo em operagdes de loteamento, as novas edificagdes ddo cumprimento
as seguintes condigdes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corregao de tragado
do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona abrangida pela
intervengado e demonstrar a correta integragédo urbanistica da pretensdo com os edificios e zonas
envolventes;

b) Integrar-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando, na au-
séncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela Camara Municipal, os recuos
e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva e a organizagéo volumétrica, o ritmo e a
proporg¢ao desse conjunto.

2 — Nas operagoes de loteamento e nos espagos centrais a estruturar, sem prejuizo do cum-
primento das condigbes de execugao definidas para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade
sd0 0s seguintes:

a) O indice de utilizagao e da altura fachada ndo podem ser superiores, respetivamente, a 1,2
e 17 metros ou 5 pisos acima da cota de soleira;
b) A percentagem maxima de impermeabilizagao € de 80 %.

3 — Excetuam-se dos n.”® 1 e 2 anteriores as situagdes de colmatacdo, nas quais as novas
construgdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos edificios
contiguos e estabelecem a articulagéo volumétrica desses mesmos edificios.
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SECCAO IV

Espagos habitacionais

Artigo 41.°
Identificagao e Usos

1 — Os espacos habitacionais correspondem a areas de edificacdo em que o uso dominante
€ o habitacional, integrando os usos complementares de comércio, servigos, equipamentos e areas
verdes urbanas de utilizagao privada ou publica, admitindo-se ainda os usos industriais, de arma-
zenagem ou outros desde que compativeis com a habitacao.

2 — Os espacgos habitacionais subdividem-se nas seguintes subcategorias funcionais:

a) Tipo |, em que as tipologias existentes sdo dominantemente de moradia, com um ou dois
fogos;

b) Tipo I, em que as tipologias existentes sdo dominantemente constituidas por edificios de
habitac&o coletiva.

3 — Qualquer das subcategorias definidas no numero anterior divide-se, conforme se encon-
trem com as malhas urbanas estabilizadas ou sem uma estrutura que permita a sua ocupagao
ordenada, nas seguintes categorias operativas, respetivamente:

a) Estruturado;
b) A estruturar.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade — Tipo |

1 — Nos espagos estruturados e no caso da construgédo de novos edificios ndo resultantes de
operacgao de loteamento ou de ampliagéo dos edificios existentes, integrados ou ndo em operagdes
de loteamento, a area de impermeabilizagdo, sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos e
recuos dominantes na frente urbana em que a operagéo se insere, ndo pode ser superior a 70 %
da area total do prédio.

2 — No caso de operacdo de loteamento e nos espacgos a estruturar, o indice de utilizagao
maximo sera de 0,45 e a percentagem maxima de impermeabilizagdo de 50 %.

3 — Em qualquer das situagbes a que se referem o0s n.** 1 e 2 anteriores, a altura maxima da
fachada é a correspondente a trés pisos acima da cota de soleira ou 11 metros, sem prejuizo do
estabelecido do cumprimento da moda da cércea da frente urbana respetiva.

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade — Tipo Il

1 — Nos espacos estruturados e no caso da construgcdo de novos edificios nao resultantes
de operacao de loteamento ou no caso de obras de ampliacido e reconstrucao de edificios exis-
tentes, integrados ou ndo em operagdes de loteamento, as novas edificagdes ddo cumprimento
as seguintes condigdes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corregao de tragado
do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona abrangida pela
intervencdo e demonstrar a correta integragdo urbanistica da pretensado com os edificios e zonas
envolventes;

b) Integrarem-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando, na
auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela Camara Municipal, os recuos
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e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva e a organizagcao volumétrica, o ritmo e a
proporc¢ao desse conjunto.

2 — Nas operagdes de loteamento e nos espagos a estruturar, sem prejuizo do cumprimento
das condigbes de execugao definidas para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade sao os
seguintes:

a) O indice de utilizacdo e da altura da fachada nao podem ser superiores, respetivamente, a
1,0 e 17 metros ou 5 pisos acima da cota de soleira;

b) A percentagem maxima de impermeabilizacdo é de 75 %.

3 — Excetuam-se dos n.”® 1 e 2 anteriores as situagdes de colmatagéo, nas quais as novas
construgdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos edificios
contiguos e estabelecem a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

SECCAO V

Espacgos urbanos de baixa densidade

Artigo 44.°
Identificagao e usos

1 — Os espacos urbanos de baixa densidade respeitam a areas parcialmente edificadas com
moradias, inseridas em contexto agricola, frequentemente com deficiéncias ao nivel da infraestru-
turagéo e da estruturagéo dos espagos publicos viarios e pedonais.

2 — Nestes espacos o uso dominante é o habitacional, admitindo-se os usos complementares
de comércio, servigos, equipamentos e areas verdes urbanas de utilizagdo privada ou publica e
ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros desde que compativeis com a habitacdo.

Artigo 45.°
Nucleos antigos periféricos

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade sédo delimitados os denominados Nucleos
antigos periféricos, correspondentes aos nucleos primitivos da formagao desses lugares, caracte-
rizados pela predominéncia de habitagdo unifamiliar em banda e com as fachadas confrontando
com o espaco publico, configurando, generalizadamente, areas urbanas com deficiéncias ao nivel
da circulacao e estacionamento.

2 — Nestes nucleos, as intervengdes tém como regra a conservagao e reabilitagdo dos ele-
mentos com valor patrimonial ou que sejam caracterizadores de uma identidade e histéria do sitio,
privilegiando as agdes de requalificagdo do espaco publico e remogéo dos elementos dissonantes.

Artigo 46.°
Regime de edificabilidade
1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) As novas edificagdes devem possibilitar o alargamento das vias de acesso e criagao ou
ampliacao de passeios;

b) Apenas se admitem tipologias de habitagdo em moradia, com um ou dois fogos, estando
a altura da fachada limitada a 8 metros, ou a dois pisos acima da cota de soleira, podendo, exce-
cionalmente e desde que garantida a devida integracédo urbanistica no conjunto onde se insere,
admitir-se mais um piso ou uma altura de fachada maxima de 11 metros;

¢) Apenas se admite edificacdo em parcelas existentes ou lotes a constituir com frente minima
de 15 metros.
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2 — Excetuam-se do numero anterior as intervengdes nos Nucleos antigos periféricos, que as
dao cumprimento as seguintes disposigdes:

a) As regras de edificabilidade respeitantes a construgao de novos edificios ou ampliagdo e
reconstrugao de edificios existentes sdo as convenientes para cada caso concreto, tendo presente
a correta relagdo com os edificios vizinhos preexistentes a manter, nomeadamente no respeito
pela média da altura das fachadas dos edificios da frente urbana respetiva e da confrontante
€ no estabelecimento de alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizagdo do espago
publico;

b) A impermeabilizagdo resultante de novos edificios ndo pode ser superior a 70 % da area
do prédio, sendo, no caso de ampliagdes de edificios existentes, de 50 % da area afeta ao logra-
douro de um prédio onde ja exista edificagao, privilegiando-se sempre a preservagao da vegetagao
arbodrea e arbustiva existente.

SECCAO VI

Espacos de atividades econémicas

Artigo 47.°
Identificagao e usos

1 — Os espacos de atividades econdmicas destinam-se dominantemente a instalagdo de uni-
dades industriais e de armazenagem ou correspondem a estabelecimentos comerciais que, pela
sua dimensao e impacto na organizagao e funcionamento do solo urbano, exigem uma qualificagao
prépria, compreendendo:

a) Areas empresariais;
b) Areas comerciais pontuais.

2 — Nestas areas admitem-se usos complementares com o uso dominante, desde que com-
pativeis com este, nomeadamente servigos, comércio e equipamentos, incluindo estabelecimentos
hoteleiros.

3 — Nas areas empresariais admite-se que as unidades possam englobar alojamento de
pessoal ao servico ou de pessoal de vigilancia e seguranca, ndo podendo a area de constru¢ao
para esse fim ultrapassar 100 m? de area de pavimentos.

4 — Na instalacdo de novas unidades industriais, devem ser observados critérios de incomo-
didade e seguranca, procurando que as unidades potencialmente mais ruidosas ou cuja atividade
envolva substancias perigosas para o homem e o ambiente sejam localizadas em areas mais
afastadas dos recetores sensiveis.

5 — Sempre que os efluentes residuais produzidos em unidades industriais ndo cumpram
com os parametros de descarga fixados para a rede publica, é obrigatério o pré-tratamento desses
efluentes residuais.

6 — Qualquer das subcategorias definidas no n.° 1 divide-se, conforme se encontrem com as
malhas urbanas estabilizadas ou sem uma estrutura que permita a sua ocupagéo ordenada, nas
seguintes categorias operativas, respetivamente:

a) Estruturado;
b) A estruturar.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — As intervengdes nas areas empresariais devem garantir, sem prejuizo do disposto para
a SUOPG que possam integrar, a correta integragéo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,
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alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagéo envolvente, a satisfagdo do estaciona-
mento necessario a atividade gerada e a requalificagdo do espago pubico de circulagao viaria e
pedonal.

2 — Nas areas empresariais permite-se a colmatagéo dos espagos livres por novas unidades
de acordo com o projeto de loteamento ja aprovado ou, caso ndo se verifique esta situagéo, na
observancia das seguintes regras:

a) No interior de cada lote exista o espago necessario ao movimento de cargas e descargas,
bem como ao estacionamento proprio, sem prejuizo da normal fluéncia de trafego nas vias publicas;

b) O indice de utilizagao ndo exceda 0,75 da area do lote ou parcela;

¢) A altura da fachada ndo exceda 12 metros, salvo instalagbes técnicas especiais devidamente
justificadas;

d) A percentagem maxima de impermeabilizagéo € de 75 %.

3 — Nas areas comerciais pontuais admite-se a ampliagao das instala¢des existentes em 50 %
da area de implantagdo, salvaguardadas as condigdes de acesso, circulagéo e estacionamento e
garantida a correta integracdo urbana e paisagistica.

4 — As areas a que se refere o numero anterior podem ser reconvertidas para habitagdo apenas
no caso de essa reconversao ser integral e seja dado cumprimento aos paradmetros urbanisticos
da categoria de espago central ou habitacional contigua.

SECGAO VI

Espacgos verdes

Artigo 49.°
Identificagao e regime

1 — Os espacos verdes tém fungdes ludicas ou de protegéo e salvaguarda e compreendem
as seguintes tipologias:

a) Areas verdes de utilizacao coletiva;
b) Areas verdes de enquadramento.

2 — As areas verdes de utilizagao coletiva integram o Parque do Corgo e os espagos verdes
destinados a fruicdo do espago publico, nos quais se admitem intervengdes e instalagao de estru-
turas construidas que visem a sua utilizagéo e vivéncia.

3 — Nas areas verdes de utilizagao coletiva deverao ser utilizadas, preferencialmente, espécies
autéctones ou bem adaptadas as condi¢des edafoclimaticas.

4 — Nas areas verdes de enquadramento e sem prejuizo do uso atual e da legislacéo geral
aplicavel, ¢ interdita a destruigdo do solo vivo e da vegetacao além do estritamente indispensavel
a concretizagdo das obras referidas no numero seguinte, exceto se destinados a gestao de com-
bustivel por razdo de seguranga contra incéndio florestal.

5 — Nas areas verdes de enquadramento admitem-se as obras inerentes a:

a) Ampliagédo das edificagcdes preexistentes até 50 % da area de construgdo existente e até
ao maximo de 200 m?;

b) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento, eletricidade, telefones,
gas e rodovias;

c) As necessarias a sua qualificagdo como areas verdes de utilizagéo coletiva, promovendo a
continuidade das areas verdes publicas atuais, nomeadamente pela criagao de percursos pedonais.
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SECCAO VI

Espagos de uso especial

Artigo 50.°
Identificagao
Os espagos de uso especial integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos de equipamentos;
b) Espacos turisticos.

Artigo 51.°
Espacos de equipamentos

1 — Os espagos de equipamentos destinam-se a instalagdo de equipamento de interesse e
utilizagéo coletiva.

2 — Nestas areas admitem-se obras de ampliagao, sem prejuizo da legislagao aplicavel a
imoveis classificados e edificios publicos ou ao disposto em Plano de Pormenor, desde que:

a) Seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinha-
mentos, recuos e compatibilidade de usos com a ocupacéo envolvente;

b) Seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade gerada;

¢) O indice de utilizag&o resultante, no caso da ampliagédo, n&o seja superior a 1,0.

3 — No caso de equipamentos de natureza privada, o uso dominante é o correspondente
ao equipamento ou infraestrutura de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos desde que a area de terreno que |Ihes seja afeta ndo seja superior a 40 % da area total do
terreno qualificado como «espago de equipamento» e seja garantida a compatibilidade com o
uso dominante.

Artigo 52.°
Espacos turisticos

1 — Os espagos turisticos integrados em solo urbano, identificados na Planta de Zonamento —
Qualificagéo do solo, sao os seguintes:

a) Borralha Guest House, na quinta da Borralha e a norte do Regimento de Infantaria n.° 13;
b) Parque de campismo de Vila Real;
c¢) Espacgo destinado a estabelecimento hoteleiro, junto ao complexo recreativo de Codessais.

2 — O regime de edificabilidade para cada um dos espacos turisticos referidos no nimero
anterior é o seguinte:

a) Borralha Guest House:

i) A ampliagcédo das construgdes existentes ndo pode ser superior a 50 % da area preexistente
ou a um indice de utilizagdo de 0,60, admitindo-se a possibilidade de se optar pelo pardmetro
urbanistico mais favoravel,;

iiy A percentagem de impermeabilizagado do solo maxima é de 70 %;

iif) A altura da fachada dos edificios ndo pode ser superior a maior das alturas da fachada dos
edificios existentes;
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b) Parque de campismo:

i) Apenas se admite a construgdo dos edificios de apoio a atividade de campismo, em cum-
primento do disposto na legislagao especifica relativa a empreendimentos turisticos, ndo podendo
o indice de utilizag&o ser superior a 0,20;

iy A altura de fachada nao pode ser superior a 5 metros ou 1 piso acima da cota de soleira;

c) Estabelecimento hoteleiro, junto ao complexo recreativo de Codessais:

i) Altura de fachada maxima de 16 metros, ou quatro pisos acima da cota de soleira;

if) indice de utilizag&o n&o superior a 0,8;

iif) Disponibilizagdo de lugares de estacionamento em conformidade com as necessidades e
o estabelecido no presente regulamento;

iv) Previsao de acesso viario criteriosamente localizado e dimensionado, de forma a evitar
conflitos com o trafego de passagem;

v) Cedéncia de espago na margem do Corgo que permita a criagdo de corredor publico, con-
forme consta da Planta de Zonamento.

TITULO IV

Areas de salvaguarda e de riscos

SECCAO |

Estrutura ecoldgica

Artigo 53.°
Identificagao

A estrutura ecoldgica da cidade de Vila Real, correspondendo esta, em sentido lato, a area
abrangida pelo presente Plano de Urbanizagéo, integra:

a) Estrutura ecolédgica fundamental;
b) Estrutura ecoldgica complementar.

Artigo 54.°
Estrutura ecolégica fundamental

1 — A estrutura ecoldgica fundamental é constituida por um conjunto articulado de areas com
carateristicas biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio ecoldgico
e ambiental do territério e na valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos, proporcionando a
estruturacao das atividades urbanas e rurais de forma integrada e sustentavel.

2 — Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de espagos
definidas, cumulativamente com as seguintes disposic¢des:

a) Preservacao das estruturas tradicionais associadas a atividade agricola, como pogos,
tanques, noras, moinhos e muros de pedra;

b) Manutengéo de sebes de compartimentacao da paisagem;

c¢) Preservagao da galeria ripicola nas areas que distam até 5,0 metros dos leitos de linhas
de agua torrenciais ou temporarias e de 10,0 metros dos leitos das linhas de agua permanentes,
devendo qualquer intervencéo respeitar as seguintes disposi¢des:

i) Aplicam-se apenas as normas respeitantes as funcdes de protegao e conservagao previstas
no PROF-TMAD;
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i) As agdes de arborizagéo ou rearborizagao devem recorrer apenas a espécies autéctones;
iif) Nao séo permitidas operagdes de mobilizagao do solo mecanicas e que alterem o perfil da
margem;

d) Cumprimento do cédigo das boas praticas agricolas para a prote¢do da agua contra a
poluigao por nitratos de origem agricola.

3 — Nestas areas, sem prejuizo da legislagao geral aplicavel, admite-se:

a) Construgao de parques verdes de utilizagao coletiva;

b) Instalagéo de infraestruturas basicas;

c¢) Percursos pedonais e ciclaveis, caminhos agricolas, florestais ou de recreio e lazer, desde
que a sua pavimentagao garanta a permeabilidade do solo;

d) Novos arruamentos, desde que ndo haja alternativa viavel fora destas areas e os previstos
no Plano, devendo o seu perfil transversal ser reduzido ao indispensavel.

4 — Aedificabilidade, quando permitida nos termos estabelecidos para as diferentes categorias
de espacos, fica limitada as utilizagbes e condigdes seguintes:

a) Ampliacao dos edificios existentes até 50 % da area de construgéo existente e, quando
destinados a habitagéo, até ao maximo global de 200 m?;

b) Adaptacao de construgdes existentes a empreendimentos de turismo de habitagao, a turismo
em espaco rural e a atividades culturais, de recreio e de lazer associadas ao aproveitamento das
potencialidades naturais e paisagisticas.

5 — A ampliagéo a que se refere a alinea a) do numero anterior quando destinada a empre-
endimentos turisticos pode ser concretizada em edificios novos ndo contiguos com o existente,
de forma a promover solugdes mais adequadas do ponto de vista do funcionamento das varias
componentes dos empreendimentos, assim como ao nivel da integragao urbanistica e paisagistica
do edificado.

Artigo 55.°
Estrutura ecologica complementar

1 — A estrutura ecoldgica complementar, delimitada na Planta da estrutura ecolégica munici-
pal, é constituida por um conjunto articulado de pragas, jardins urbanos existentes ou que venham
a ser executados e ainda por equipamentos em espacgo verde articulados entre si com elementos
de conexdo dominantemente lineares, constituidos por espagos de enquadramento e ruas arbo-
rizadas, que desempenham um papel na qualificagdo ambiental, social e urbanistica da cidade,
tendo como objetivos:

a) Promover a articulagado entre os sistemas naturais envolventes do espago urbano e o
continuum edificado;

b) Melhorar o conforto urbano, particularmente das areas de estadia e de sociabilizagao;

c¢) Valorizar a paisagem urbana;

d) Incrementar a resiliéncia face as alteragdes climaticas, nomeadamente no que toca ao
controle do aumento de temperatura urbana e a permeabilidade do solo;

e) Contribuir para o sequestro de carbono.

2 — Nestas areas, sem prejuizo da legislagado geral aplicavel, deve ser dado cumprimento ao
disposto nas diferentes categorias e subcategorias dos espagos com que coincidem e proceder-
-se a respetiva arborizagdo dos elementos de conexao linear com espécies bem-adaptadas as
condicdes edafoclimaticas locais.
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SECCAO Il

Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias

Artigo 56.°
Regime

1 — As zonas demarcadas na Planta de Zonamento — Areas de salvaguarda e de riscos
como zonas inundaveis ou ameacgadas pelas cheias correspondem as areas atingidas pela maior
cheia conhecida para o local.

2 — Nestas zonas nao sdo admitidas quaisquer agdes suscetiveis de promover a alteragao
do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas.

3 — Excecionalmente, e desde que nao seja posta em causa a seguranga de pessoas e bens
e sem prejuizo do regime das areas incluidas em REN, admitem-se as seguintes intervencdes,
desde que as cotas dos pisos inferiores das edificagbes sejam superiores a cota local da maxima
cheia conhecida:

a) Obras de construgao, reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo quando situadas em solos
urbanizados;

b) Construgdes inseridas em areas verdes de fruigdo publica destinadas a apoiar atividades
de recreio e lazer, desde que constituam estruturas ligeiras preferencialmente amoviveis.

4 — Nas zonas inundaveis nao é permitida a edificagdo de estacionamentos em estrutura,
arrecadacgdes, estabelecimentos escolares, desportivos, servigos de saude, centros de dia e lares de
terceira idade, quartéis de bombeiros, instalagdes da PSP e GNR, instalagdes das forgas armadas
ou quaisquer outras destinadas a atividades de seguranga e protecao civil ou assisténcia.

SECGAO Il

Zonas de instabilidade de vertentes

Artigo 57.°
Regime

1 — As zonas de instabilidade de vertentes est&o delimitadas na Planta de Zonamento — Areas
de salvaguarda e de riscos, correspondendo a areas que, devido as suas caracteristicas de solo
e subsolo, declive, dimenséo e forma da vertente ou escarpa e condi¢des hidrogeoldgicas, estao
sujeitas a ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, incluindo os deslizamentos, os de-
sabamentos e a queda de blocos.

2 — Qualquer acao prevista para estas areas deve ser acompanhada por estudo geolégico-
-geotécnico com relatdrio interpretativo a uma escala nao inferior a 1:2000, a cargo dos interessados,
que comprove a estabilidade da obra a realizar e da vertente, de modo a aferir a sustentabilidade
técnica e financeira da obra e que nao afete os edificios localizados na envolvente proxima, cuja
estabilidade deve ser garantida.

3 — As alteragbes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao
ou aterro ou da drenagem de aguas pluviais s serao autorizadas desde que seja devidamente
demonstrado ndo provocarem movimentos de massa em vertentes.

4 — A construgido de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizagdo dos
taludes.
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SECCAO IV

Geossitio da Ponte da Petisqueira

Artigo 58.°
Identificagao e regime

1 — Na Planta de Zonamento — Areas de salvaguarda e de riscos, esta identificado o geossitio
da Ponte da Petisqueira, constante do Inventario Nacional de Geossitios, e que integra a estrutura
ecologica fundamental, possuindo elevado valor cientifico e educativo no conhecimento da histéria
geoldgica.

2 — Enquanto nao estiver constituida a delimitacdo da respetiva zona de proteg¢ao para o
geossitio da Ponte da Petisqueira, o PUVR define uma area de salvaguarda cautelar non-aedificandi,
onde qualquer intervencdo esta sujeita ao parecer prévio da entidade com a tutela dos geossitios.

SECGAOV

Bens patrimoniais iméveis

Artigo 59.°
Regime

1 — Os bens imodveis que integram o patriménio cultural da cidade de Vila Real correspondem
a imoveis singulares ou conjuntos de imdveis que possuem interesse cultural, histérico ou arquite-
ténico, relevante e constituem testemunhos com valor de civilizagao, devendo ser alvo de medidas
de protegao e de valorizagao, integrando:

a) O patriménio classificado ou em vias de classificagao;
b) O patriménio nao classificado, nomeadamente, o singular e o arqueolégico;
c) As areas correspondentes aos centros historicos da Cidade e de Constantim.

2 — A protegao e a valorizagdo do patrimoénio cultural concretizam-se através:

a) Da preservagao do carater e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem
e identidade, sem prejuizo da sua adaptacao, quando possivel, a vida contemporénea;
b) Do condicionamento a transformacgao do seu espago envolvente.

3 — O perimetro de salvaguarda dos bens patrimoniais imoéveis, identificado na Planta de
Zonamento — Areas de salvaguarda e de riscos, corresponde & protegéo legalmente estabelecida
para os imoveis classificados ou em vias de classificacdo, com excecao do Palacio de Mateus em
que se considera um perimetro de salvaguarda mais alargado, definindo-se, para o restante patri-
monio singular, um perimetro de salvaguarda de 50 metros para além dos limites do bem em causa,
sendo esse limite de salvaguarda para o conjunto do centro histérico da cidade e de Constantim
coincidente com a delimitagdo desse mesmo patrimonio.

4 — Nos imoveis que integram o patriménio cultural da cidade de Vila Real e nas areas de
protecao respetivas, as obras de construcao e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os
alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicao de volumes e coberturas ou o revestimento
exterior dos edificios, ficam sujeitas a aprovacdo da Camara Municipal, sem prejuizo do parecer
da entidade que tutela o patrimonio classificado ou em vias de classificagao.

5 — No centro histérico de Vila Real, qualquer intervencéo deve ter como referéncia o esta-
belecido na operacdo de reabilitagdo urbana para a respetiva Area de Reabilitagdo Urbana.

6 — A demolicdo de imdveis de interesse patrimonial sé é permitida, sem prejuizo do disposto
na lei geral para iméveis classificados ou em vias de classificagdo, quando seja considerada como
necessaria a execugao de equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da
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administragao central, casos em que a demoligdo sera objeto de discussao publica promovida nos
termos do disposto para operagdes de loteamento no Regime Juridico da Urbanizacgao e Edificagao.

7 — Os projetos de arquitetura inerentes a obras de edificagao a levar a efeito nos bens pa-
trimoniais imdveis e na area compreendida nos respetivos perimetros de salvaguarda € da autoria
e responsabilidade de arquiteto.

8 — Nos sitios arqueoldgicos e nos imoveis do patriménio arquiteténico em cujo subsolo,
debaixo do proprio imével ou no seu entorno se conhece ou presume a existéncia de vestigios
arqueoldgicos, qualquer agdo que promova movimentos de terras e/ou alteragdo da topografia do
terreno e das camadas superficiais do solo, nas areas de protecado, tem que ser sujeita a parecer
prévio da Camara Municipal e da entidade de tutela do patrimoénio arqueoldgico.

9 — Nos locais identificados como patrimoénio arqueoldgico deve manter-se o uso atual do solo
€, no caso de existir a necessidade de quaisquer trabalhos ou obras que impliquem revolvimento ou
movimento de terras no interior das areas de protegéo, estes ficam condicionadas a realizacao de
trabalhos de caracterizagao arqueolégica prévia, devidamente autorizados nos termos da legislagéao
especifica em vigor, sendo definidas medidas de salvaguarda adequadas a cada caso.

10 — O aparecimento de vestigios, bens e outros indicios que integram o patrimonio arqueo-
I6gico durante a execugao de trabalhos ou obras de natureza diversa obriga a imediata suspensao
dos mesmos e a pronta comunicagéo a entidade estatal com a tutela do patriménio arqueoldgico e
demais entidades competentes, em conformidade com as disposigdes legais em vigor.

SECCAO VI

Risco associado a estabelecimento com substancias perigosas

Artigo 60.°
Constituicao de zona de seguranga e regime

No cumprimento do diploma que estabelece o regime de prevengao de acidentes graves que
envolvam substancias perigosas e a limitagdo das suas consequéncias para o homem e o ambiente,
considera-se a distancia de seguranca delimitada na Planta de Zonamento — Areas de salvaguarda
e de riscos entre os estabelecimentos que contém essas substancias e vias de circulagao, locais
de utilizagado publica e zonas residenciais.

SECGAO VI

Instalagbes aeroportuarias

Artigo 61.°
Aerédromo

1 — Para o aerédromo de Vila Real e enquanto nao for publicada a servidao aeronautica,
consideram-se as seguintes zonas de protegao, identificadas na Planta de Zonamento — Areas
de salvaguarda e de riscos:

a) Zona 1 — Aerddromo e 1.2 zona de protegao;
b) Zona 2 — 2.2 Zona de protecao;

¢) Zona 3 — Superficie horizontal interior;

d) Zona 4 — Superficie conica.

2 — Nas zonas referidas no numero anterior, ficam sujeitos a parecer vinculativo da entidade
competente do licenciamento ou autorizagao os seguintes trabalhos e atividades:

a) A construgao de edificios ou instalagdo de equipamentos tais como postes e linhas aéreas,
independentemente das suas altitudes;
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b) O langamento para o ar de projéteis ou outros objetos suscetiveis de por em risco a segu-
ranga aeronautica, bem como o langamento de fogos de artificio, a proje¢ao de luzes, a emissao de
raios laser e outros, bem como o exercicio de quaisquer atividades que possam conduzir a criagdo
de interferéncias nas comunicacées radio aeronave-aerddromo ou ainda produzir poeiras ou fumos
suscetiveis de alterar as condi¢des de visibilidade;

¢) A instalagédo de equipamentos que possam conduzir a criagdo de interferéncias nas comu-
nicagdes radio aeronave-aerdodromo.

3 — Nas zonas 3 e 4 de protecao ao aerdédromo o parecer da entidade competente relativo a
alinea a) do numero anterior apenas sera solicitado quando a construgdo ou instalagao de equipa-
mentos ultrapassem as seguintes cotas:

a) Na zona 3, a altitude de 598 metros;

b) Na zona 4, uma altitude variavel entre 598 metros a partir da periferia da Zona 3, com uma
inclinagdo ascendente de 5 % até atingir a altitude de 658 metros no correspondente ao limite
exterior desta zona 4.

Artigo 62.°
Heliporto

No perimetro de protecédo ao heliporto do hospital de S. Pedro, incluindo os dois canais de
aproximagao/descolagem, conforme delimitagdo constante da Planta de Zonamento — Areas de
salvaguarda e de riscos, é igualmente aplicavel o estabelecido no n.° 2 do artigo anterior, com as
devidas adaptacoes.

SECCAO VIl

Ruido

Artigo 63.°
Zonamento Acustico

As zonas sensiveis e as zonas mistas ao ruido encontram-se assinaladas na Planta de
Zonamento — Zonamento Acustico, onde se assinalam igualmente as zonas de sobre-exposigéo
ao ruido, sendo-lhes aplicavel o disposto na legislagdo especifica.

TiTULO V

Rede rodoviaria

Artigo 64.°
Identificagdo e regime

1 — O tragado da rede rodoviaria respeita as vias existentes ou a espagos-canal destinados
as novas vias, abrangendo a seguinte hierarquia funcional, sem prejuizo da hierarquia institucional
estabelecida no PRN 2000;

a) Vias coletoras;

b) Vias distribuidoras principais;
¢) Vias distribuidoras locais;

d) Vias de acesso local.
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2 — As vias da rede rodoviaria, na auséncia de alinhamentos ja definidos ou previstos em
plano de pormenor e sem prejuizo das disposi¢cdes legais e normativas aplicaveis as infraestrutu-
ras rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdi¢ao da Infraestruturas de Portugal, S. A., devem,
sempre que possivel, adquirir progressivamente as seguintes caracteristicas:

Hierarquia
Vias distribuidoras principais Vias distribuidoras locais Vias de acesso local
Recomendacgbes particulares . . . .. Implementacgéo de medidas | Implementacdo de medidas | Implementagdo de medidas
de minimizagéo de ruido.| de acalmia de trafego. de acalmia de trafego.
Zona non-aedificandi (em relagéo ao | Variavel com o minimo de 15 metros 10 metros
€eixo). 15 metros.
Numero minimo de | 1 Sentido. . . . . 1 1 1
vias.
2 Sentidos. . . . 2x1 2x1 2x1
Separagao fisica dos sentidos de cir- | Facultativa ............ Facultativa ............. A evitar.
culagao.
Largura recomendavel das vias [m] 3,25 3,25 2,80
Largura recomendavel dos passeios [m)] 3,00 3,00 2,25
Acessos a prédios marginantes . ... |Excecional ............ Livre . ...... ... ... .. ... Livre.
Estacionamento (valor recomendavel) | Excecional (2,5%5,0m) . . . | Autorizado, sujeito a restri- | Autorizado, sujeito a restri-
¢Oes operacionais da via| ¢des operacionais da via
(2,5%5,0m). (2,5%5,0m).
Cargasedescargas............. Excecional ............ Reguladas ............. Reguladas.
Circulagao pedonal e de velocipedes |Segregada .. .......... Preferencialmente segregada | Livre.

3 — O tragado das vias previstas inscrito na planta de zonamento € meramente indicativo,
carecendo de confirmagao em sede de projeto especifico, que devera garantir os pressupostos da
ligacao preconizada e as caracteristicas técnicas associadas a sua hierarquia.

TiTULO VI

Programagao e execugao

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 65.°
Programacgao

As acgdes previstas no programa de execug¢ao do PUVR sao obrigatoriamente inscritas pela
Camara Municipal nos planos de atividades e nos orgamentos municipais, podendo proceder-se ao
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ajustamento da sua calendarizagdo mas respeitando o prazo previsto para a execug¢ao do plano,
privilegiando-se as intervengdes que contribuam para:

a) A consolidacao e qualificagdo do espago urbano;

b) A satisfagéo das caréncias detetadas ao nivel das redes publicas de abastecimento de agua
e de saneamento;

¢) As que possuam caracter estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras
do seu desenvolvimento;

d) A colmatagao das caréncias existentes na acessibilidade a cidade e na circulagéo urbana;

e) A consolidacao da estrutura ecoldgica definida no plano.

Artigo 66.°
Reserva de solo

1 — As areas identificadas como espacgos verdes e equipamentos publicos propostos e as
afetas a arruamentos previstos na Planta de Zonamento constituem reservas de solo instituidas
pelo PUVR, as quais vigoram pelo periodo de cinco anos a partir da data da entrada em vigor
deste.

2 — Findo o prazo definido no nimero anterior, as areas de reserva de solo caducam, pas-
sando a aplicar-se o regime disposto na categoria de solo contigua em maior extensao da classe
de uso em que a reserva se integra.

Artigo 67.°

Formas de execugao
1 — O PUVR é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programagao municipal de operagdes urbanisticas integra-
das, no dmbito de unidades de execucao;

b) De forma nao sistematica, sem necessidade de prévia delimitagao de unidades de execu-
¢ao, através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizagao
e Edificagéao.

2 — Em solo urbano a estruturar, a execugao do Plano processa-se por execucao sistematica,
exceto nas seguintes situagdes:

a) Quando a delimitagdo das unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria,
por corresponderem a areas com um unico proprietario ou com cadastro adaptado a ocupacéo
pretendida;

b) Quando digam respeito a prédios na situacao de colmatacéo ou de prédios que possuam
estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situagao legal, que confinem com via publica
habilitante e em contiguidade com solo urbano estruturado e desde que o municipio considere que
as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o solo urbano
estruturado e nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante.

3 — No restante solo urbano ou no solo rustico, e sem prejuizo para o estabelecido para cada
SUOPG, a execugao do Plano processa-se por execugao nao sistematica, exceto se o municipio
considerar a necessidade do recurso a unidades de execuc¢ao, por a ocupagédo nao se encontrar
consolidada e se justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugado de conjunto,
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designadamente por implicarem a reestruturagao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a
disponibilizagao de espagos para areas verdes ou de equipamentos coletivos.

Artigo 68.°
Unidades de execugao

A delimitagéo das unidades de execugao, incluidas ou nao em SUOPG, cumpre os seguintes
requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execucdo niao abranger a totalidade de um poligono
auténomo de solo urbano a consolidar, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes
do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades
de execucao que cumpram individualmente as condicbes estabelecidas na alinea anterior;

c¢) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo ur-
bano consolidado preexistente.

CAPITULO Il

Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdao (SUOPG)

Artigo 69.°
Identificagao

1 — Entende-se por Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUOPG) as zonas
que pela sua dimensao, localizagéo estratégica ou débil nivel de infraestruturagéo exigem concegéao
e execucao sistematica.

2 — No decorrer dos trabalhos inerentes a execugdo das SUOPG podem ser integrados
outros solos contiguos por razdes de cadastro de propriedade ou por necessidade de articulagado
funcional.

3 — O PUVR identifica as seguintes SUOPG e respetivas condigbes de execugio:

a) SUOPG 1 — Flores/Bairro da Carvalha;
b) SUOPG 2 — Montezelos;

¢) SUOPG 3 — Timpeira;

d) SUOPG 4 — Avenida Aureliano Barrigas;
e) SUOPG 5 — Abambres Gare;

f) SUOPG 6 — Mateus;

g) SUOPG 7 — Corgo;

h) SUOPG 8 — Antiga Zona Industrial;

/) SUOPG 9 — N.2 Sr.2 de Lourdes;

J) SUOPG 10 — Sogrape;

k) SUOPG 11 — Quinta do Porto;

/) SUOPG 12 — Aerdédromo.
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Artigo 70.°
Termos de referéncia

Os termos de referéncia para a execug¢ao de cada uma das SUPOG identificadas no artigo
anterior sdo os seguintes:

Identificagao Objetivos e termos de referéncia

SUOPG1: Flores/Bairro da Carvalha | Uso dominante: Habitag&o.
Parametros urbanisticos: Artigos 41.° e 43.° (Espagos Habitacionais — Tipo II).
Objetivos especificos:

1) Requalificagao do trogo da EN 2, marcando a entrada na cidade, criando passeios
e medidas de acalmia de trafego;

2) Estruturar a ocupacéo do vazio urbano assegurando a continuidade dos arrua-
mentos e das morfotipologias existentes a norte;

3) Nao permitir entradas e saidas de veiculos, a partir da EN2, diretamente aos
edificios que marginam a estrada nacional.

SUOPG2: Montezelos .......... Uso dominante: Habitagao e atividades econdémicas.

Parametros urbanisticos: Artigos 41.° e 43.° (Espagos Habitacionais — Tipo Il), 47.° e
48.° (Espagos de atividades Econémicas — Areas empresariais), 49.° (Espagos
Verdes — Areas verdes de enquadramento), 50.° e 51.° (Espagos de Uso Espe-
cial — Espagos de equipamento).

Objetivos especificos:

1) Estruturar a ocupagao do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais exis-
tentes;

2) Criagdo de um no rodoviario com o IP4, em Montezelos, e sua ligagéo a rede
urbana;

3) Eliminar os cul de sac;

4) Disponibilidade de terrenos para a localizagao de atividades da fileira da logistica,
de um pavilhdo multiusos que permita também a realizacao de grandes eventos
ocasionais, para a feira e outras atividades urbanas que exijam niveis de acessi-
bilidade e segregacao das areas urbanas centrais;

5) Salvaguardar a ampliagdo do cemitério;

6) Criar uma area «tamp&o» na envolvente ao quartel.

SUOPG3: Timpeira. . ........... Uso dominante: Habitagao.

Parametros urbanisticos: Artigos 41.°, 42.° e 43.° (Espacgos Habitacionais — Tipo |
e Tipo Il);

Objetivos especificos:

1) Estruturar a ocupacéo do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais exis-
tentes;

2) Nao permitir entradas e saidas de veiculos diretamente para o cruzamento da
EN2 com a EN15.

SUOPG4: Avenida Aureliano Barrigas | Uso dominante: Habitagao.

Parametros urbanisticos: Artigos 41.° e 42.° (Espagos Habitacionais — Tipo 1),
49.° (Espagos Verdes — Areas verdes de enquadramento).

Obijetivos especificos:

1) Estruturar a ocupacéo do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais exis-
tentes;

2) Melhorar a relagéo entre a rede viaria e o sistema urbano envolvente, ndo se
admitindo novas ligagdes a Avenida Europa;

3) Manter a relagéo entre o espago construido e a estrutura ecoldgica fundamental;

4) Salvaguardar o carater panoramico local da Avenida Aureliano Barrigas, procurando
que todos os elementos dos novos edificios se desenvolvam a cota inferior a da
avenida e que as coberturas destes sejam dominantemente coberturas vegetais.

SUOPG5: Abambres Gare . .. . ... Uso dominante: Habitagao.
Parametros urbanisticos: Artigos 41.° e 42.° (Espagos Habitacionais — Tipo I).
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Identificagcdo Objetivos e termos de referéncia

Objetivos especificos:

1) Estruturar a ocupacéo do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais exis-
tentes;

2) Assegurar a execugao da via e dos acessos a Cintura Externa;

3) Valorizar a rede de caminhos pedonais de ligacdo ao Rio Corgo;

4) Manter a relagao entre o espago construido e a estrutura ecoldgica fundamental.

SUOPG6: Mateus. . ............ Uso dominante: Habitagao, servigos e equipamentos de utilizagéo coletiva.

Parametros urbanisticos: Artigos 39.° e 40.° (Espagos Centrais — Centralidade de
Mateus), 41.° e 42.° (Espagos Habitacionais — Tipo ) e 50.° e 51.° (Espagos de
Uso Especial — Espagos de equipamentos).

Objetivos especificos:

1) Estruturagdo de uma centralidade que promova uma urbanidade qualificada e
sustentavel, assente numa intervengao planeada e global;

2) Eliminar a fragmentagao urbana;

3) Garantir a dotagédo de equipamentos de indole administrativa, cultural e social;

4) Assegurar a criagdo de um parque de estacionamento dissuasor em interface
com os transportes coletivos;

5) Melhorar, com eventual deslocalizagao, as condigbes de habitagdo das comuni-
dades desfavorecidas instaladas.

SUOPG7:Corgo. ... ...ovvvnn.. Usos dominantes: Espago natural.

Parémetros urbanisticos: Artigo 24.° (Espacos Naturais e Paisagisticos), 49.° (Espagos
Verdes).

Objetivos especificos:

1) Eliminar/deslocalizar as constru¢des existentes e em clara desconformidade com
o valor da estrutura ecolégica que se pretende promover;

2) Valorizagao do espago natural ribeirinho;

3) Expandir o Parque do Corgo para sul e a rede de percursos pedonais e ciclaveis
associados;

4) Construgéo de uma ponte pedonal a cota alta que estabeleca a ligagao entre a
Vila Velha e a Meia Laranja;

5) Reabilitagdo da Central da Biel enquanto patrimonio industrial associado ao
aproveitamento hidroelétrico do Rio.

SUOPGS: Antiga Zona Industrial. . . | Uso dominante: Habitacdo e servigos.
Parametros urbanisticos: Artigo 39.° e 40.° (Espago Central — Centralidade nascente).
Objetivos especificos:

1) Promover uma nova centralidade;

2) Eliminar a fragmentagao urbana;

3) Priorizar intervengdes relacionadas com a mobilidade suave, como é o caso da
relagdo com a Ecovia do Corgo, da UTAD com a Biblioteca e com a futura ponte
pedonal do Corgo;

4) Assegurar a criagao de um parque de estacionamento dissuasor em interface
com os transportes coletivos;

5) Promover a regeneragao da antiga estagao de caminho-de-ferro e garantir a per-
meabilidade transversal do espago canal na ligagdo pedonal e ciclavel da Antiga
Zona Industrial com o Jardim da Estagao.

SUOPG9: N.2 Sr.2de Lourdes . ... |Uso dominante: Habitagao.

Parametros urbanisticos: Artigos 41.° e 43.° (Espagos Habitacionais — Tipo Il) e
49.° (Espacgos Verdes).

Objetivos especificos:

1) Promogao de habitagao de apoio a Universidade, contribuindo para a integragéao
do «Campus» na Cidade;

2) Promover o espago verde de enquadramento a capela proposto;

3) Possibilitar o reperfilamento do caminho que confina com o limite da UTAD;

4) Impedir entradas e saidas diretas de veiculos na N313.
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Identificagcdo Objetivos e termos de referéncia

SUOPG10: Sogrape. . .......... Uso dominante: Habitagao.
Parametros urbanisticos: Artigos 41.° e 42.° (Espagos Habitacionais — Tipo I).
Objetivos especificos:

1) Estruturar a ocupagéo do vazio urbano e rematar os tecidos habitacionais exis-
tentes;
2) Manter a relagao entre o espago construido e a estrutura ecoldgica fundamental.

SUOPG11: Quintado Porto . . . . .. Uso dominante: Habitagao.
Parametros urbanisticos: Artigos 41.° e 43.° (Espagos Habitacionais — Tipo II).
Objetivos especificos:

1) Disponibilizar o espago canal para a construgéo da Circular Nascente a Cidade
de Vila Real;

2) Estruturar a ocupacgéo do vazio urbano, respeitando a articulagdo com as morfo-
tipologias existentes;

3) Impedir acesso diretos a construgdes marginantes a partir do tragado proposto
para a Circular Nascente a Cidade de Vila Real;

4) Dar continuidade e fechar em malha os arruamentos existentes.

SUOPG12: Aerédromo. .. ....... Uso dominante: Industria e armazenagem.

Parametros urbanisticos: Artigo 47.° e 48.° (Espago de Atividades Econdmicas —
Areas empresariais).

Objetivos especificos:

1) Estruturar a ocupagéo do vazio urbano;

2) Aumentar a oferta da localizagdo das atividades econémicas;

3) Melhorar a relagdo entre a rede viaria e o sistema urbano envolvente;

4) Garantir que a concegao e ocupagao desta area constitui modelo para a requa-
lificagdo da zona industrial a norte, em termos do tratamento do espago publico,
insergéo das novas unidades e promogao de intervengdes que garantam a sus-
tentabilidade ambiental.

Artigo 71.°
Sistemas e prazos de execugao

1 — As SUOPG 1 — Flores/Bairro da Carvalha, 3 — Timpeira, 4 — Avenida Aureliano Barrigas,
5 — Abambres Gare, 9 — N.2 Sr.2 de Lourdes, 10 — Sogrape e 11 — Quinta do Porto sdo executadas
através do sistema de iniciativa dos interessados no prazo de 5 anos a contar da data de entrada
em vigor do PUVR, admitindo-se a prorrogacao deste prazo por mais 2 anos, desde que o sistema
de execucgao seja o de cooperagdo ou o de imposicdo administrativa.

2 — No final dos prazos definidos no numero anterior, nas SUOPG enumeradas caduca a
classificagao como urbano do solo qualificado como a estruturar, passando a sua area a integrar
solo rustico com a categoria de espacos florestais de uso multiplo nas SUOPG 1,4,5e9ecoma
categoria de espaco agricola nas SUOPG 3, 10 e 11.

3 — As SUOPG 2 — Montezelos, 7 — Corgo, 8 — Antiga Zona Industrial e 12 — Aerédromo
sdo executadas através do sistema de cooperagao no prazo de 10 anos a contar da data de
entrada em vigor do PUVR, admitindo-se, caso necessario, o recurso ao sistema de imposi¢gao
administrativa.

4 — No final dos prazos definidos no nimero anterior, nas SUOPG 2 e 12 caduca a classifica-
¢ao como urbano do solo qualificado como a estruturar, passando a sua area a integrar solo rustico
com a categoria de espagos florestais de uso multiplo.

5 — A execucao da SUOPG 6 — Mateus é precedida de um ou dois planos de pormenor a
publicar no prazo de 10 anos contados a partir da entrada em vigor do PUVR, que definirdo as uni-
dades de execucédo a concretizar, prazo a partir do qual, e caso nao tenha havido lugar a publicagcao
dos referidos planos, caduca a classificagdo como urbano do solo qualificado como a estruturar,
passando a integrar solo rustico na categoria de espaco agricola.
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CAPITULO 1lI

Regime econdmico e financeiro

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 72.°
Principio

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do plano, da regulagdo do mercado imobiliario
e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas publicas e as atua-
¢des administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o PUVR
estabelece:

a) A perequagao que garanta a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre os diversos
intervenientes na transformacgao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;

b) A criagao do fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica;

¢) O valor do solo de referéncia para efeitos de execugao do plano;

d) Os incentivos a criar que privilegiem agbes de desenvolvimento sustentavel, de minimizagao
de riscos e de qualificagédo urbanistica.

Artigo 73.°
Componentes da perequagao

As componentes da perequacao a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urba-
nistico s&o:

a) A afetagdo social das mais-valias gerais atribuidas pelo plano;

b) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucgao sistematica a
realizar no ambito das unidades de execugao;

¢) O encargo médio geral com a execugao das infraestruturas urbanisticas gerais e areas
verdes publicas previstas pelo plano e de ambito supralocal;

d) A cedéncia média definida pelo plano para a instalagéo de infraestruturas, equipamentos e
areas verdes e demais espacgos de utilizagao coletiva.

Artigo 74.°
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU)

1 — A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagao
do FMSAU dedicado a todo o territério municipal.
2 — O FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das agbes programadas pelo plano no tocante a requalificagdo urbanistica
e salvaguarda ambiental, incluindo a disponibilizagao de solos e execugao de infraestruturas, equi-
pamentos e areas de uso publico;

b) Operacionalizagdo dos processos perequativos.

3 — Constituem receitas do FMSAU:

a) Receitas resultantes da redistribuicdo das mais-valias;
b) Outras receitas urbanisticas que o municipio preveja afetar, como as inerentes a criagao,
manutengao e reforgo de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico.
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4 — Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensacao dos proprietarios no ambito da redistribuicdo das mais-valias gerais criadas
pelo plano e do encargo médio;
b) Financiamento das agdes programadas pelo plano a que se refere a alinea a) do n.° 2 do
presente artigo.
Artigo 75.°

Avaliacao do solo

1 — Aavaliacao de solo, para efeitos de execucao do Plano e para efeitos de expropriagéo por utili-
dade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos pelo Plano.
2 — A avaliagao do solo urbano atende:

a) A edificabilidade abstrata em funcdo da edificabilidade média por unidade homogénea
definida em Plano Diretor Municipal;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no valor
da edificabilidade abstrata;

c¢) Ao valor das benfeitorias legais em termos de constru¢do, caso existam e tenham existéncia
legal, considerando o respetivo estado de conservagao.

Artigo 76.°

Incentivos

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos do Plano e da concretizagdo de politicas de
melhoria, qualificagéo e valorizagdo do ambiente urbano, s&o definidos incentivos a iniciativas que
para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizagéo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogéao
de programas de habitag&o social e cooperativa;

b) As acdes de salvaguarda do patriménio natural, cultural e paisagistico identificados;

c) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de atividades econémicas
definidas no Plano;

d) A execugao de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se operem
iniciativas de redugdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao susten-
tavel da agua;

e) A utilizacdo de coberturas vegetais, comummente designadas de verdes, nos edificios
para retardamento da chegada das aguas pluviais a rede publica e acréscimo do sequestro de
carbono;

f) A instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2 — Os incentivos referidos no namero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em
beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

SECCAO I

Redistribuigao de beneficios e encargos

Artigo 77.°
Ambito

Toda e qualquer operagao urbanistica a realizar na area do PUVR, quer se enquadre na situagao
de execugao sistematica ou na situagao de execugao nao sistematica, é afetada pela redistribuigao
de beneficios e encargos, nas condi¢des estabelecidas nos artigos seguintes.
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Artigo 78.°
Edificabilidades médias do plano e edificabilidade abstrata

1 — O plano considera diferentes edificabilidades médias para o solo urbano correspondentes
aos indices médios de utilizagao do solo calculados para as categorias que, pelas morfotipologias
dominantes, tém diferentes capacidades edificatodrias, e sdo determinadas pelo quociente entre a
soma das superficies brutas de construgéo de todos os edificios, independentemente dos seus
usos, e a totalidade da area abrangida pelas categorias de espago respetivas, incluindo arruamen-
tos, espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva que servem localmente as urbanizacoes
nelas incluidas.

2 — O PUVR estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes categorias
de espaco do solo urbano consideradas:

a) Nos espacos centrais e espagos habitacionais do tipo Il: 0,60;

b) Nos espacos habitacionais do tipo I: 0,40;

¢) Nas areas urbanas de baixa densidade: 0,30;

d) Nos espacos de atividades econdmicas, espacgos verdes e espacgos de uso especial: 0,40.

3 — E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de construgo,
correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade média fixado
para a categoria de espago onde o prédio se situa pela area deste.

Artigo 79.°
Encargos

1 — Os encargos de urbanizagéo correspondem a todos os custos com a construgao, reforgo e
manutencao de infraestruturas, equipamentos publicos, espacos verdes e demais espacos publicos
e diferenciando-se em funcdo do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizagao local, compreendendo as redes de infraestruturas e os espagos
verdes e demais espagos publicos que servem diretamente a urbanizagao;

b) Encargo de urbanizagao geral, do ambito da cidade e compreendendo as vias coletoras e
distribuidoras principais, as redes gerais de abastecimento e drenagem e 6rgaos respetivos, como
adutoras, depdsitos, emissarios e estagdes de tratamento, o parque do Corgo e outros espagos
verdes de abrangéncia supralocal e os espagos destinados a equipamentos.

2 — A cada operagao urbanistica correspondem encargos médios ou encargos padrao que
sdo considerados na respetiva perequacgao, tal como disposto no artigo 72.°, cujos valores sao
definidos em regulamento municipal:

a) Cedéncia média de terreno, com o valor de 0,50 m?m? de area de construgéo, que inclui
os terrenos necessarios a execugao das alineas a) e b) do numero anterior;

b) Encargo médio/m? de area de construgéo respeitante a urbanizagéo local;

c¢) Encargo médio/m? de area de construgéo respeitante a urbanizagéo geral.

3 — A taxa municipal de urbanizagao, que se destina a custear a realizagdo, manutengao
e reforgo das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do n.° 1 pela sobrecarga urba-
nistica decorrente de operagdes urbanisticas, € diminuida do custo das obras de urbanizagao
gerais executadas pelo promotor, mediante contrato de urbanizagéo celebrado com a Camara
Municipal.
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Artigo 80.°
Afetacdo social das mais-valias

1 — A afetagao social das mais-valias corresponde a perequagéao a escala da Cidade de Vila
Real, abrangendo o solo urbano desta, e resulta da reclassificagdo do solo como urbano ou da
atribuigao dos direitos de edificagao pelo plano que implicam uma edificabilidade concreta diferente
das edificabilidades médias estabelecidas no artigo 78.°

2 — No caso de edificacao correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos
ja titulados, a afetacao social das mais-valias s6 incide sobre a edificabilidade adicional.

3 — Aafetacéo social das mais-valias incide sobre a diferenca entre a edificabilidade concreta
a autorizar numa dada operagao urbanistica e a edificabilidade abstrata, do seguinte modo:

a) Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, é cedida a Camara
Municipal uma area de terreno com um determinado valor percentual da edificabilidade em excesso,
exceto se tal ndo for aconselhavel ou possivel por razdes de carater urbanistico ou ambiental ou
for admitida uma compensacao pela nao cedéncia;

b) Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes urbanisticas ou ambien-
tais de interesse municipal, o proprietario € compensado pela Camara Municipal;

¢) Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razbées de vinculo situacional
associado as caracteristicas intrinsecas do proprio prédio, nao ha lugar a compensacgéo a que se
refere a alinea anterior;

d) Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu prédio,
ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensagéao pela edificabilidade em falta.

4 — A definigdo do valor percentual de incidéncia da afetagdo da mais-valia a que se refere a
alinea a) do numero anterior € definida em sede de revisao do pano diretor municipal.

5 — Os valores da compensagéao a que se refere o n.° 3 anterior sdo estabelecidos em regu-
lamento municipal, podendo ser definidos diferenciadamente em fungao das unidades territoriais
a que se refere o artigo 8.°

Artigo 81.°

Distribuicao de beneficios e encargos nas unidades de execugao
1 — Nas unidades e execugdo ha lugar a duas perequagdes:

a) A aplicada a totalidade da area abrangida pela unidade de execugéo e correspondente a
afetacao da mais-valia;

b) A aplicada aos prédios abrangidos pela unidade de execugado com a distribuicdo equitativa
da edificabilidade concreta e dos encargos locais entre os diferentes proprietarios e ou promotores
definidos no dmbito da unidade de execucgao.

2 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos termos da alinea a) do nimero anterior séo
os estabelecidos na legislagdo, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a area de construgao total e a area
da unidade de execucéo;

b) Cedéncia média, com o valor definido no n.° 2 do artigo 79.°;

¢) Encargo médio com a urbanizagéo, correspondente ao encargo com as infraestruturas e
espacos verdes publicos locais e que servirdo diretamente cada conjunto edificado, resultantes do
desenvolvimento de cada SUOPG.

3 — A distribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao territorial, tendo em conta:

a) O valor da quota de cada proprietario na unidade de execugéo € o valor do seu prédio
estabelecido em avaliagao ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das caracteristicas de
todos os prédios;
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b) Os encargos com a urbanizagdo sao considerados como investimento;
c) Sao estabelecidas compensagbes em numerario sempre que houver necessidade de acertos
na distribuicdo dos lotes finais.

SECGAO Il

Avaliagao do plano

Artigo 82.°
Relatério sobre o Estado de Ordenamento do Territério (REOT)

A avaliagao da execucédo do PUVR é feita através da elaboracéo de dois em dois anos pelo
REOT, com recurso:

a) A concretizaggo dos objetivos enunciados no artigo 2.°;

b) Ao cumprimento do programa de execugao;

¢) Aos resultados da gestao urbanistica no controlo prévio de operagdes urbanisticas;
d) A avaliag&o dos resultados alcangados;

e) Aos indicadores de avaliagédo estabelecidos pelo plano.

TiTULO VII
Disposigoes finais

Artigo 83.°
Revogacgoes
Sao revogados os seguintes planos territoriais municipais:

a) Normas Provisorias do PU de Vila Real, aviso n.° 15064/2019, de 26 de setembro;

b) Plano de Pormenor do Bairro dos Ferreiros (PPBF), Declaragéo n.° 61/2003, de 14 de
fevereiro;

¢) Plano de Pormenor do Parque do Corgo em Vila Real, declaragdo n.° 199/2003, de 7 de junho.

Artigo 84.°
Vigéncia

1 — Com a entrada em vigor do PUVR, na area de intervengao deste ficam suspensas as
disposi¢des do Plano Diretor Municipal de Vila Real que ndo se conformam com o plano de urba-
nizacao.

2 — O PUVR entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

Vila Real, setembro de 2020.
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