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MUNICIPIO DE VILA REAL
Aviso n.° 7470/2024/2
Sumario: Plano de Pormenor Mateus Poente.

Plano de Pormenor Mateus Poente

Rui Jorge Cordeiro Gongalves dos Santos, Presidente da Camara Municipal de Vila Real, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua sessao de 21 de
dezembro de 2023, foi aprovado o Plano de Pormenor Mateus Poente.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagcao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

26 de fevereiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.°® Rui Jorge Cordeiro Gongalves
dos Santos.

Deliberacao

Joao Manuel Ferreira Gaspar, Presidente da Assembleia Municipal de Vila Real, no uso da com-
peténcia referida no artigo 30.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Certifico que, da Minuta de Ata da Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal, de 21 de dezembro
de 2023, consta, entre outras, a seguinte deliberagao:

Aprovado, por maioria, o Plano de Pormenor Mateus Poente, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, conjugado com a alinea h) do n.° 1 artigo 25.° do Anexo | Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Por ser verdade, mandei passar a presente que vou assinar e fago autenticar com o selo branco
em uso neste Municipio.

Vila Real, 27 de dezembro de 2023. — O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal, Joao Manuel
Ferreira Gaspar, Dr.

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

1 — O presente Regulamento, elaborado de acordo com o disposto no Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestao Territorial, estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao,
o uso e a transformacao do solo, bem como todas operagdes urbanisticas e as suas alteragoes, no
ambito do Plano de Pormenor de Mateus Poente, doravante designado por Plano.

2 — As disposigoes contidas no presente Regulamento aplicam-se a totalidade do territério abran-
gido pelo Plano, tal como este se encontra definido na Planta de Implantacao.
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Artigo 2.°
Objetivos
O Plano tem como objetivos:

a) Estruturar uma nova centralidade que promova uma urbanidade qualificada e sustentavel,
assente numa intervengao planeada e global;

b) Eliminar a fragmentacgao urbana;

c) Dotar o espaco de equipamentos de indole administrativa, cultural e social.

Artigo 3.°
Instrumentos de Gestao Territorial em vigor
1 — No territério abrangido pelo Plano vigoram os seguintes planos territoriais:

a) Plano Diretor Municipal de Vila Real, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, através do
Aviso n.° 7317/2011 de 22 de margo, com as corregoes materiais publicadas através da Declaragao
n.° 178/2013, de 19 de agosto, da Declaragao n.° 29/2014, de 12 de fevereiro, da Declaragao n.° 202/2014,
de 26 de novembro, e da Declaragao de Retificagao n.° 240/2018, de 29 de margo, e com as alteragdes
introduzidas através do Aviso n.° 1447/2018, de 30 de janeiro;

b) Plano de Urbanizagao de Vila Real, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, através do
Aviso n.° 18469/2020, de 13 de novembro, com as corre¢des materiais publicadas através do Aviso
n.° 6140/2021, de 31 de margo e do Aviso n.° 16283/2022, de 17 de agosto.

2 — Na area de intervencgao do Plano nao é aplicavel o disposto no n.° 2 do Artigo 64.° do Regu-
lamento do Plano de Urbanizagao de Vila Real.
Artigo 4.°
Conteudo Documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao, a escala 1:1000;
c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:1000.
2 — Acompanham o Plano:
a) Relatoério;

b) Programa de Execugao, Plano de Financiamento e Fundamentagdo da Sustentabilidade Eco-
némico-financeira e Modelo de Redistribui¢cao de Encargos e Beneficios;

c) Planta de Localizagao, a escala 1:10 000;

d) Extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do Plano Diretor Municipal,
aescala 1:10 000;

e) Extratos das Plantas de Zonamento e de Condicionantes do Plano de Urbanizagao, a escala 1:10 000;
f) Planta de Situagao Existente, a escala 1:1000;

g) Planta de Trabalho, a escala 1:1000;

h) Planta de Infraestruturas, a escala 1:1000;

i) Perfis Longitudinais, a escala 1:1000;
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j) Perfis Tipo, a escala 1:200;

k) Planta da Situagao Fundiaria Atual, a escala 1:1000;

[) Planta de Transformagao Fundiaria, a escala 1: 1000;

m) Declaragdao comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos;
n) Relatdrio de Recolha de dados acusticos;

o) Ficha de dados estatisticos;

p) Participagdes recebidas durante o periodo de discussao publica e respetivo relatério de
ponderacao;

q) Relatério Ambiental.

Artigo 5.°
Defini¢oes

Para efeitos do presente Regulamento, sao adotados os conceitos técnicos estabelecidos no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

CAPITULO II
Servidoes Administrativas e Restri¢coes de Utilidade Publica
Artigo 6.°
Ambito
Na area do Plano sao observadas as servidoes administrativas e restrigcoes de utilidade publica
associadas:
a) A Zona Especial de Protecdo do Alto Douro Vinhateiro;
b) A Estrada Nacional 322;

c) A linha ferroviaria da linha do Corgo.

CAPITULO Il

Uso do Solo e Concegao do Espago

SECGAO |

Disposi¢goes Comuns

Artigo 7.°

Estacionamento

1 — Os parametros quantitativos minimos de estacionamento privativo no interior dos lotes sao
os definidos no quadro sintese da Planta de Implantagao.

2 — A dotagao de estacionamento de uso publico é a estabelecida na Planta de Implantagao.

Artigo 8.°

Zonamento Acustico

No que respeita a polui¢cdo sonora, a totalidade do solo urbano é classificada como zona mista
nos termos do Regulamento Geral do Ruido, devendo implementar-se medidas de controlo de ruido
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que garantam um nivel sonoro continuo equivalente do ruido ambiente exterior inferior aos maximos
permitidos neste diploma.

Artigo 9.°
Principios de adaptacao e mitigacao das alteragoes climaticas

Na defesa e preservagao do quadro de recursos naturais e do territorio, as intervengdes adotam
praticas e que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental e o uso eficiente da agua e da energia
e privilegiem a adaptagao e mitigagao das alteragdes climaticas, em acordo com os seguintes principios:

a) Assegurar uma cuidada integragao de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducao de
consumos, para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis, através:

i) Do controlo da iluminagao publica, nomeadamente da intensidade e dispersao da luminosidade,
privilegiando solugoes que permitam a manutengao das caracteristicas do céu noturno escuro;

i) Da autossuficiéncia energética dos edificios, incentivando a produgao de energia renovavel em
meio urbano pela instalagao de painéis solares e fotovoltaicos;

b) Implementar medidas que tenham como objetivo o controlo de cheias por forga de fendmenos
extremos de pluviosidade, designadamente através:

i) da instalagao de superficies vegetais na cobertura de edificios, retardando a chegada das aguas
pluviais a rede publica de drenagem e, simultaneamente, regulando as alteragoes térmicas urbanas
e contribuindo para o sequestro de carbono e para a eficiéncia energética dos edificios;

i) da infiltragao no terreno através de pogo absorvente ou outro meio artificial, de percentagem
significativa das aguas pluviais que caem nesse prédio.

SECGAO I

Classificagao e Qualificagao do Solo

Artigo 10.°
Classificagao do solo

O territdrio do Plano esta integrado na classe de solo urbano.

Artigo 11.°
Qualificagao do Solo

A area do Plano integra a categoria de Espagos Centrais.

SECGAO Il

Uso do Solo e Edificagao

Artigo 12.°
Identificagao

1 — No territério do Plano estabelecem-se os seguintes usos, em acordo com a Planta de
Implantagao:

a) Construgdes propostas, nomeadamente habitagao coletiva, com ou sem comércio ou servigos
no rés-do-chao;

b) Areas de Logradouro;
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c¢) Espaco publico:

i) Arruamentos;

i) Estacionamento;

iii) Passeios;

iv) Praga;

v) Ciclovia;

vi) Caldeiras de arborizagao;

vii) Areas verdes de uso publico.

2 — Admite-se a alteragao do uso definido para o conjunto dos lotes 2 e 3 ou, em alternativa, para
o conjunto dos lotes 4 e 5, para a edificagao de um estabelecimento hoteleiro, em acordo com o Artigo 14.°

Artigo 13.°
Habitagao coletiva

1 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 14.°, as construgoes propostas afetas as habitagoes cole-
tivas, em acordo com o definido na Planta de Implantacao, podem ter como uso exclusivo a habitacao
ou ter o rés-do-chao afeto a comércio ou servigos, devendo o acesso destes a partir do espaco publico
ser independente do da habitagao.

2 — Os limites maximos da area de implantagao, da area de construgao, do nimero de pisos, da
altura de fachada e do niumero de fogos sao os definidos no quadro sintese da Planta de Implantagao.

3 — No caso das construgoes propostas para o Lote 1, admite-se a existéncia de balangos sobre
0 espacgo publico e uma profundidade inferior a prevista no respetivo poligono de implantagao.

4 — As areas de logradouro, quando existam, devem ser objeto de projeto de arranjos exteriores,
o qual deve respeitar as seguintes condigoes:

a) Manutengao de uma area permeavel minima de 60 %;
b) Utilizacao de espécies arbdreas e arbustivas autéctones e com baixas necessidades hidricas:

c) Rega efetuada através de solugdes de reaproveitamento de aguas pluviais.

Artigo 14.°
Estabelecimento hoteleiro

1 — Um dos conjuntos formados pelos lotes 2 e 3 ou pelos lotes 4 e 5 pode ser destinado a implan-
tagdo de um estabelecimento hoteleiro com categoria minima de 3 estrelas.

2 — No caso previsto no numero anterior, a edificagao devera respeitar o limite do poligono de
implantagao definido para este uso especifico na Planta de Implantagao, bem como os valores maxi-
mos da altura da fachada, da area de implantagao, da area de construcao, do nimero de pisos e do
numero de unidades de alojamento definidos no quadro sintese da Planta de Implantacgao relativo ao
estabelecimento hoteleiro.

3 — O estabelecimento hoteleiro devera ter em conta os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Utilizagao de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, devendo aimper-
meabilizagao de areas ser fundamentada tecnicamente;

b) Adocao de solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada insercao na envolvente e na morfologia do terreno;
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c¢) Adocao de solugbes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local, com
reduzidas exigéncias hidricas e de manutengao, e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a reducao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores;

e) Adocao de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espagos exteriores e nos
edificios, designadamente através da instalagao de equipamentos de maior eficiéncia energética, da
adogao de sistemas solares passivos e da utilizagao de fontes de energia renovavel,

f) Adocao de sistemas de separacao de residuos sdlidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

SECGAO IV

Espacos Publicos

Artigo 15.°
Execugao

1 — Os espacos publicos identificados na Planta de Implantagao devem ser executados de acordo
com o desenho constante desta e dos Perfis-Tipo, admitindo-se os ajustamentos e alteragoes decor-
rentes dos respetivos projetos.

2 — Na execugao dos espagos publicos deverao ser criados lugares para parqueamento de bici-
cletas e outros veiculos nao motorizados, assim como veiculos elétricos.
Artigo 16.°
Revestimentos

Os materiais de revestimento a utilizar nos espagos publicos sao indicativos, devendo em todo
o caso contribuir para a valorizagao do espago publico, garantindo a coeréncia da intervengao na
totalidade da area do Plano e favorecendo, sempre que possivel, a infiltragdo das 4guas das chuvas
e a diminuigao do escoamento superficial:

a) Arruamentos: betuminoso;
b) Estacionamento e passeio: pavé betao/betao poroso;

c) Praga: material a definir em sede de projeto, privilegiando a durabilidade e baixa manutengao,
assegurando uma permeabilidade nunca inferior a 85 % e o recurso a solugdes tipo biovaleta;

d) Ciclovia: betuminoso com pigmento de cor vermelha;

e) Caldeiras de arborizagao: Faixa de alinhamento de arvores em saibro e/ou brita ou caldeiras
individuais com grelhas.

f) Areas verdes de uso publico: material a definir em sede de projeto, privilegiando a permeabilidade
do solo, nunca inferior a 90 %, assim como a utilizagao de espécies arbdreas e arbustivas autéctones
e com baixas necessidades hidricas, devendo a rega destes espacos ser efetuada através de solugdes
de reaproveitamento de aguas pluviais.

Artigo 17.°
Arborizagao

1 — Na arborizagao dos espagos publicos devem ser utilizadas espécies arbdreas e arbustivas
autdctones, com baixas necessidades hidricas, sendo dada prioridade a espécies vegetais com maior
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capacidade de captura de carbono, com o objetivo de promover a melhoria da qualidade do ar e do
conforto bioclimatico dos utilizadores.

2 — Na execugao dos espacgos verdes deve ser dada prioridade a manutengao dos espécimes
autoctones existentes através de transplantacao.
Artigo 18.°
Bacia de retencao

O projeto de execugao da praga deve garantir a execu¢ao de uma bacia de retengao com capacidade
de 53,64 m3, cuja localizacao se encontra definida, de forma indicativa, na Planta de Infraestruturas.

CAPITULO IV

Operagoes de Transformagao Fundiaria

Artigo 19.°
Operagoes urbanisticas

1 — As operacgoes urbanisticas necessarias a execugao do Plano concretizam-se no respeito pela
reestruturacao fundidria proposta na Planta de Transformacgao Fundiaria.

2 — No caso de se optar pela construgao do estabelecimento hoteleiro previsto no Artigo 14.°,
é permitido o emparcelamento do conjunto dos lotes sobre o qual incidir esta opgao.
Artigo 20.°
Cedéncia ao Dominio Municipal

1 — Nas operagoes de loteamento previstas, constituem cedéncias ao dominio municipal as areas
correspondentes aos espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva identificadas na Planta de
Transformacgao Fundiaria.

2 — E ainda cedida ao dominio privado da Camara Municipal a parcela sobrante da operagao de
loteamento identificada na Planta de Implantacao para execugao da restante area da SUOPG definida
no Plano de Urbanizagao.

CAPITULO V

Execucao do Plano

Artigo 21.°
Forma, Sistema e Prazo de Execucao

1 — O Plano executa-se por execugao sistematica, no ambito das unidades de execugao delimita-
das na Planta de Implantacao e na Planta de Transformagao Fundidria, através do sistema de iniciativa
dos interessados.

2 — A ocupagao processar-se-a em acordo com o parcelamento definido pelo Plano, sem prejuizo
do disposto no Artigo 19.°

3 — Enquanto nao forem concretizadas as unidades de execugao, admite-se a manutengao dos
usos e atividades existentes.

4 — As unidades de execucao tém um prazo de execugao de oito anos apés a entrada em vigor do
presente Plano, findo o qual, caso nao sejam concretizadas, passa a vigorar o Plano de Urbanizacao.
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Artigo 22.°
Avaliagao de solo

1 — A avaliagao de solo, para efeitos de execugao do Plano e para efeitos de expropriagao por
utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos pelo
Plano.

2 — A avaliagao do solo atende:
a) A edificabilidade média correspondente a cada propriedade;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade referida na alinea anterior, a serem
deduzidos no valor da edificabilidade média;

¢) Ao valor de edificagao, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o respetivo estado
de conservacao.

CAPITULO VI

Disposigoes Finais

Artigo 23.°
Planos territoriais a observar

1 — As disposigoes do presente Plano prevalecem sobre quaisquer disposi¢gdes do Plano Diretor
Municipal de Vila Real.

2 — Em tudo o que estiver omisso, aplicar-se-a o disposto no Plano de Urbanizagao de Vila Real.

Artigo 24.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecgos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

71992 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_71992_1714_PI_Cond.jpg

71998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_71998_1714_PI_Impl.jpg
617493963
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